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YONETIM KURULUNA;

Girig

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Sirket) ve Bagh Ortakhgmn
(hepsi birlikte “Grup” olarak anilacaktir) ekte yer alan 30 Haziran 2013 tarihli ara dénem konsolide
finansal durum tablolar1 (bilango) , ayni tarihte sonra eren alti aylik ara déneme ait konsolide gelir
tablosu, ara dénem konsolide kapsamli gelir tablosu, ara dénem konsolide 6zsermaye degisim tablosu
ve ara donem konsolide nakit akis tablosu tarafimizca incelenmistir. Isletme yonetiminin sorumlulugu,
soz konusu ara donem konsolide finansal tablolarmin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’na uygun olarak
hazirlanmast ve diiriist bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem konsolide
finansal tablolarin incelenmesine iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin kapsamu

Incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Seri:X, No:22 sayilli Bagimsiz Denetim
Standartlar1 Hakkinda Teblig’de yer alan ara dsnem konsolide finansal tablolarin incelenmesi ile ilgili
diizenlemelere uygun olarak yapilmustir. Ara donem konsolide finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli
olarak finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger
inceleme tekniklerinin uygulanmasim kapsamaktadir. Bu incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari gergevesinde yapilan bagimsiz denetim
¢aligmasina gére daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim
Onemli hususlar1 ortaya ¢ikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz
sonucunda bir bagimsiz denetim gériisii agiklanmamusgtir.

Sonug

Incelememiz sonucunda, ara dénem konsolide finansal tablolarinin, Edip Gayrimenkul Yatirim
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ’nin 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle konsolide finansal
pozisyonunu, alti aylik ara déneme iligkin konsolide finansal performansini ve konsolide nakit
akiglarini, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmadig1 konusunda
herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

Istanbul, 23 Agustos 2013
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EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCO)

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Yeniden Simflandirilms
Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz

VARLIKLAR Dipnot incelemeden Denetimden
Referanslari Gecmis Gecmis

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Doénen Varhklar 25.370.470 29.166.813
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 541.368 1.783.069
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ticari Alacaklar 10,37 3.702.855 4.604.447
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 10,37 66.972 30.491
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 3.635.883 4.573.956
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 11,37 28.749 179.894
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 11,37 - -
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 28.749 179.894
Stoklar 13 6.323.827 6.493.472
Canli Varliklar 14 - -
Pesin Odenmis Giderler 15 741.943 320.178
Cari Dénem Vergisi {le lgili Varliklar 25 5.454 13.114
Diger Donen Varliklar 26 14.026.274 15.772.639
Devreden Katma Deger Vergisi 14.014.974 15.755.839
Diger Donen Varliklar 11.300 16.800
Ara Toplam 25.370.470 29.166.813
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 34 - -
Duran Varhklar 259.025.268 258.731.117
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ticari Alacaklar 10,37 - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 11,37 158.400 -
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 11,37 - -
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 158.400 -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 16 - -
Canli Varliklar 14 - -
Yatirim Amagh Gayrimenkul 17 251.717.408 253.470.245
Maddi Duran Varliklar 18 3.260.433 3.601.482
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 65.864 88.919
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 65.864 88.919
Serefiye - -
Pesin Odenmis Giderler 15 64 -
Ertelenmis Vergi Varliklar 35 3.823.099 1.570.471
Diger Duran Varliklar 26 - -
TOPLAM VARLIKLAR 284.395.738 287.897.930

Ekteki konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCO)

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Yeniden Simflandirilms
Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
KAYNAKLAR Dipnot incelemeden Denetimden
Referanslari Gecmis Gecmis
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 75.906.621 72.814.332
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 29.150.215 28.431.573
Finansal Kredilerden Borglar 29.149.769 28.197.855
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 446 233.718
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 8 20.304.083 19.241.536
Diger Finansal Yukiimliiliikler 9 - -
Ticari Borglar 10,37 1.675.343 1.830.484
iligkili Taraflara Ticari Borglar 10,37 82.836 29.500
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 10 1.592.507 1.800.984
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 12 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20 236.737 100.205
Diger Borglar 11,37 23.975.302 22.146.195
iligkili Taraflara Diger Borglar 11,37 23.237.839 21.960.961
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 737.463 185.234
Devlet Tesvik ve Yatirimlari 21 - -
Ertelenmis Gelirler 15 365.347 621.419
Dénem Kar1 Vergi Yiikimliligi 35 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 22,24 199.594 442.920
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 199.594 442.920
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Kisa Vadeli Karsiliklar - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 26 - -
Ara Toplam 75.906.621 72.814.332
Satis Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklara Iliskin Yiik. 34 - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 167.230.800 160.540.546
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 166.792.178 160.218.846
Finansal Kredilerden Borglar 166.792.178 160.218.846
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar - -
Diger Finansal Yukiimliiliikler 9 - -
Ticari Borglar 10 - -
Diger Borglar 11 349.266 216.163
iligkili Taraflara Diger Borglar - -
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 349.266 216.163
Devlet Tesvik ve Yardimlari 21 - -
Ertelenmis Gelirler 15 - -
UzunVadeli Karsiliklar 22,24 89.356 68.739
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - -
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 89.356 68.739
Cari Dénem Vergisi ile [lgili Borglar 25 - -
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 35 - 36.798
Diger Uzun Vadeli Yiiktiimliilikler 26 - -
OZKAYNAKLAR 41.258.317 54.543.052
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 27 41.258.036 54.542.700
Odenmis Sermaye 50.000.000 50.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 45.301.980 45.301.980
Geri Alinmuis Paylar (-) - -
Kargilikli istirak Sermayesi Diizeltmesi(-) - -
Paylara iligskin Primler/iskontolar 104.038 104.038
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger 4.193
Kapsamli Gelirler veya Giderler -
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplart - -
Emeklilik Planlarinda Aktiieryal Kaywp/Kazanglar Fonu 4.193 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birkmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.067.777 2.067.777
Gegmis Yillar Kar / Zararlari (42.931.095) (72.338.968)
Net Dénem Kar1 / Zarari (13.288.857) 29.407.873
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 281 352
TOPLAM KAYNAKLAR 284.395.738 287.897.930

Ekteki konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Cari Dénem Cari Dénem Smiflandirilmis Smiflandirilmis
Onceki Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
Referanslari Gecmis Gecmemis Gecmis Gecmemis
1 Ocak 2013- 1 Nisan 2013- 1 Ocak 2012- 1 Nisan 2012-
30 Haziran 2013 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012 30 Haziran 2012
Siirdiiriilen Faaliyetler
Satis Gelirleri 28 20.047.276 9.981.583 65.229.256 13.973.994
Satislarin Maliyeti (-) 28 (9.689.705) (4.876.702) (24.382.873) (6.283.089)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar) 10.357.571 5.104.881 40.846.383 7.690.905
Finans Sektorii Faaliyetleri Hasilati - - - -
Finans Sektorii Faaliyetleri Maliyeti (-) - - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar /
(Zarar) - - - -
Briit Kar / (Zarar) 10.357.571 5.104.881 40.846.383 7.690.905
Genel Yonetim Giderleri (-) 29,30 (3.833.677) (1.983.128) (3.828.956) (2.029.162)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 29,30 (137.903) - (115.087) (31.427)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 29 - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 259.147 164.545 495.966 300.861
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 (593.163) (203.471) (2.132.329) (957.985)
Esas Faaliyet Kar / (Zarar) 6.051.975 3.082.827 35.265.977 4.973.193
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 150.616 112.313 107.300 52.404
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 32 - 16.478 (145.830) (110.461)
Finansman Gelir Gideri Oncesi Faaliyet
Kar/Zarar1 6.202.591 3.211.618 35.227.447 4.915.136
Finansal Gelirler 33 21.290 (2.829.347) 17.100.935 9.146.928
Finansal Giderler (-) 33 (21.803.283) (18.033.956) (7.554.794) (3.700.677)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1/
(Zarary) (15.579.402) (17.651.685) 44.773.588 10.361.387
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 2.290.474 2.933.698 (7.846.158) (2.010.303)
- Doénem Vergi Gelir / (Gideri) 35 - - - -
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 35 2.290.474 2.933.698 (7.846.158) (2.010.303)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kar1 / (Zarari) (13.288.928) (14.717.987) 36.927.430 8.351.084
Durdurulan Faaliyetler - - - -
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kari
/ (Zarar) - - - -
DONEM KARI/ZARARI (13.288.928) (14.717.987) 36.927.430 8.351.084
Dénem Kar / Zararimin Dagilhimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (71) (88) 240 45
Ana Ortaklik Paylar: (13.288.857) (14.717.899) 36.927.190 8.351.039
Pay Basina Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 36

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

(0,0027)

(0,0029)

0,0074

Ekteki konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.

0,0017



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Smiflandirilmis ~ Simiflandirilms
Cari Dénem Cari Dénem Onceki Dénem  Onceki Donem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
Gecmis Gecmemis Gecmis Ge¢cmemis
Dipnot 1 Ocak 2013- 1 Nisan 2013- 1 Ocak 2012- 1 Nisan 2012-
Referanslar1 30 Haziran 2013 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012 30 Haziran 2012
DONEM KAR / ZARARI (13.288.928) (14.717.987) 36.927.430 8.351.084
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 4.193 (7.556) - -
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart - - - -
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang ve Kayiplar 5.241 (9.445) - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelir Unsurlari - - - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler (1.048) 1.889 - -
- Dénem Vergi Geliri/Gideri - - - -
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (1.048) 1.889 - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - - - -
Yabanci Para Cevrim Farklari - - - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsaml
Gelire iliskin Vergiler - - - -
- Dénem Vergi Geliri/Gideri - - - -
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri - - - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 4.193 (7.556) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (13.284.735) (14.725.543) 36.927.430 8.351.084
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (71) (88) 240 45
Ana ortaklik paylari (13.284.664) (14.725.455) 36.927.190 8.351.039

ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Ekteki konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Smflandirilmayacak Birikmis Diger Birikmis
Kapsamh Gelirler ve Giderler Karlar
Emeklilik Kardan Ana Kontrol
. s . Sermaye Pay ihrag Yeniden Degerleme Planlarinda . Net Donem  Ortakhga -
Dipnot Odenmis . . . P .. Ayrilan Gecmis Yillar . Giicii A

Diizeltme Primleri ve Ol¢iim Aktiieryal Kar Ait Ozkaynaklar
" Referanslar Sermaye . Kisitlanms Kar/Zararlan - Olmayan
Onceki Dénem Farklan /Iskontolar: Kazan¢/Kayiplann  Kayip/Kazangl Yedekler /Zaran Ozkaynakl Paylar
Bagimsiz incelemeden Gegmis ar Fonu ar
1 Ocak 2012 (Dénem Basi) 27 50.000.000 45.301.980 104.038 - - 2.067.777 (26.182.626)  (46.156.342) 25.134.827 153 25.134.980
Transferler 27 - - - - - - (46.156.342) 46.156.342 - - -
Temettiiler 27 - - - - - - - - - - -
Toplam Kapsaml1 Gelir 27 - - - - - - - 36.927.190 36.927.190 240 36.927.430
- Net Donem Kar Zarari 27 - - - - - - - - - - -
- Diger Kapsamli Gelir 27 - - - - - - - 36.927.190  36.927.190 240 36.927.430
30 Haziran 2012 (Dénem Sonu) 27 50.000.000 45.301.980 104.038 - - 2.067.777 (72.338.968) 36.927.190  62.062.017 393 62.062.410

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Birikmis
Kapsamh Gelirler ve Giderler Karlar
Emeklilik
. o . Sermaye Pay ihrac Yeniden Degerleme Planlarinda Kardan . Net Dénem Ana - Kor:t]:}) !
Dipnot Odenmis . . . P .. Ayrilan Gecmis Yillar Ortakhiga Giicil s
Diizeltme Primleri ve Ol¢iim Aktiieryal Kar . Ozkaynaklar
_ Referanslar1  Sermaye Farkl Jiskontol K /K I K /K 1 Kisitlanmis  Kar/Zararlan /Zaran Ait Olmayan

Cari Dénem arklan skontolar azan¢/Kayiplan ayip/Kazang Yedekler Ozkaynaklar  Paylar
Bagimsiz Incelemeden Ge¢mis ar Fonu
1 Ocak 2013 (Dénem Basi) 27 50.000.000 45.301.980 104.038 - - 2.067.777 (72.338.968) 29.407.873 54.542.700 352 54.543.052
Transferler 27 - - - - - - 29.407.873  (29.407.873) - - -
Temettiiler 27 - - - - - - - - - - -
Toplam Kapsaml1 Gelir 27 - - - - 4.193 - - (13.288.857)  (13.284.664) (71) (13.284.735)
- Net Donem Kar Zarari 27 - - - - - - - - - - -
- Diger Kapsamli Gelir 27 - - - - 4.193 - - (13.288.857)  (13.284.664) (71) (13.284.735)
30 Haziran 2013 (Dénem Sonu) 27 50.000.000 45.301.980 104.038 - 4.193 2.067.777 (42.931.095)  (13.288.857) 41.258.036 281 41.258.317

Ekteki konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Yeniden Simflandirilms

Onceki Dénem

. Bagimsiz . Bagimsiz
Incelemeden Ge¢mis Incelemeden Ge¢mis
Dipnot 1 Ocak 2013- 1 Ocak 2012-
Referanslari 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
A) ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Donem Kari/ (Zarar) (13.288.928) 36.927.430
Diizeltmeler:
Gelir Tablosu Hesaplarinda Muhasebelestirilen Donem 17.18.19
Amortismani 7 3.118.492 3.156.822
Kidem Tazminat: Karsiligindaki Degisim 24 25.857 11.795
Alacaklar Reeskont Tutarindaki Degisim 10 (21.956) 39.413
Faiz Geliri 31,32,33 (54.826) (109.261)
Faiz Gideri 33 7.349.982 7.401.458
Cari Donem Siipheli Alacak Karsiligindaki Degisim 10,11 169.865 (72.281)
Diger Karsilik Giderleri 22 (243.3206) 845.963
Vergi Gelir Giderine Iliskin Diizeltmeler 35 (2.290.474) 7.846.158
Satis Amaciyla Elde Tutulan Varlik Deger Diisiikliigi Karsilig 34 - 6.600
Kredi Gergeklesmemis Kur Farki Gideri 33 14.138.635 (16.921.577)
Maddi Duran Varlik Deger Diisiikliigii Karsiligi (+) 18 (19.458) (22.052)
Maddi Duran Varlik Satis Zarari 34 - (21.287)
isletme Sermayesinde Degisikler Oncesi Faaliyet Kar1 (+) 8.883.863 39.089.181
Ticari ve Diger Alacaklardaki Degisim 10,11 753.683 (3.177.048)
Stoklardaki Degisim 13 169.645 14.216.312
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Degisim 11 (7.255) 20.446
Ticari Borglaridaki Degisim 10 (155.141) (35.291)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Degisim 11,20 821.176 (39.634)
Diger Donen Varliklardaki Degisim 15,25,26 1.332.197 7.299.326
Diger Yiikiimliiliiklerdeki Degisim 15,26 (256.072) (43.127.390)
Bloke Mevduat Degisim 6 (18.084) (45.587)
Isletme Sermayesinde Diger Artislar/Azalislar (+)/(-) - -
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit 11.524.012 14.200.315
Odenen Faiz (Net) 32,33 (7.239.789) (8.042.555)
Kidem Tazminati Odemeleri (-) 24 - (17.149)
isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit 4.284.223 6.140.611
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
Maddi,Maddi Olmayan duran varlik ve Yatirim Amagl
Gayrimenkul alimlarindan Nakit Cikislari 17,18,19 (982.092) (136.669)
Maddi duran varlik ¢ikislarindan elde edilen nakit (+) 18,19 - 21.287
Vadeye Kadar Elde Tutulucak Finansal Varlik Edinimleri (-) 7 - 71.901
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit (982.092) (43.481)
C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN
NAKIT AKISLARI
Finansal Bor¢ Alimindan Elde Edilen Nakit 8 - 3.000.000
Finansal Bor¢ Odemeleri 8 (5.839.481) (9.730.845)
iliskili Sirketlere Ticari Olmayan Borglardaki Degisim 11 1.277.565 458.383
Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit (4.561.916) (6.272.462)
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis (1.259.785) (175.332)
DONEM BASI NAKIT DEGERLER 6 1.783.069 704.677
DONEM SONU KASA VE BANKALAR 6 523.284 529.345

Ekteki konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.
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1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. (Sirket) 27 Aralik 1971 tarihinde Istanbul’da “Edip
Iplik Sanayi ve Ticaret A.S.” {invam ile kurulmustur. Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S., 10 Haziran
2009 tarihli ve 7329 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yapilan linvan degisikligi ile Edip
Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. adimi almistir. Ayni zamanda ana sozlesmesinin Sirket
faaliyeti konusu ile ilgili “Maksat ve Mevzuu” baglikli 4. maddesinin tamaminda degisiklikler
yapilarak 5 Haziran 2009 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’ in esas faaliyet konusu gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmasi, kiraya
verilmesi ve bunlar {izerinde her tiirlii projeler olusturulmasi ve igletilmesini yapmaktir.

Sirket’in halka agiklik orant % 51,39 ( 31 Aralik 2012: % 49,98) olup ilgili hisse senetleri, Borsa
Istanbul’a (5 Nisan 2013 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi adi Borsa Istanbul olarak
degistirildi) kote edilmis olup, Ulusal Pazar’da islem gérmektedir.

Sirket’in kayitli oldugu adresi asagidaki gibidir:

Mahmutbey Merkez Mah. Tasocagi Cad. No:5
Bagcilar, 34217 istanbul

Bagh Ortakhk

Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm Anonim Sirketi (“Bagh ortaklik™), 17.08.2006 tarihinde
Istanbul’da kurulmus ve tescil edilmis bir sermaye sirketi olup esas faaliyeti alisveris merkezi, ofis,
konut, is merkezi, ticari depolar, ticari park ve buna benzer yerlerin insaat, kurulus ve organizasyon
hizmetlerinin  yapilmasi, pazarlama ve igletmelerinin yapilmasi, kiralanmasi ve kiraya verilmesi
islerini yapmaktir.

Konsolide finansal tablolarin sunumu amaciyla, Edip Gayrimenkul Yatinm ve Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm Anonim Sirketi (Edip Uluslararasi Gayrimenkul - %99,99’u Edip
Gayrimenkul Yatinm ’a ait olan bagh ortaklik) bundan bdyle “Baghh Ortaklik”  olarak
adlandirilacaktir.

Bundan boyle konsolide mali tablolarda ve dipnotlarinda Sirket ve Bagli Ortakhigi “Grup” olarak
adlandirilacaktir.

Grup biinyesinde ¢alisan ortalama personel sayist 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle 22 kisidir. (31
Aralik 2012: 22 kisi).

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.01 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolari Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Ekli finansal
tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) yayimladigt Genel Kabul Go6rmiis Muhasebe
Politikalarma uygun olarak Grup’un yasal kayitlarinda yapilan diizeltmeleri ve simniflandirmalari
icermektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligskin Esaslar Tebligi” 13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili resmi gazete yayimlanan II-
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14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar (“Tebligi”)” ile yiiriirliiliikten
kaldirilmugtir.

Bu teblige istinaden, isletmeler Finansal Tablolarin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurulu (KGMDSK) tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’ leri esas alirlar. Finansal
Raporlama ilke, usul ve esaslarmin, agik ve anlagilabilir hale gelmesini veya uygulama birliginin
saglanmasimi teminen, gerekli goriilmesi halinde uygulamayi belirlemek iizere Sermaye Piyasasi
Kanunu’ nun 14. Maddesi kapsaminda Kurul’ca kararlar almir. Isletmeler bu kararlara uymakla
ylikiimliidiirler.

Ilisikteki finansal tablolar SPK 1I-14.1 sayili teblige gore hazirlannms olup, finansal tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan 07.06.2013 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

SPK’nin ilgili tebligi uyarimca isletmeler, ara donem finansal tablolarin1 TMS 34 “Ara Doénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak tam set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Grup bu
cergevede ara donemlerde tam set finansal tablo hazirlamayi tercih etmis, sz konusu tam set finansal
tablolari1 KGK’ nun finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlamstir.

Grup’un finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari Grup’un gecerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Grup’un finansal
tablolarindaki rakamlarm kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmistir. )

1 Ocak — 30 Haziran 2013 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, 23.08.2013 tarihli Y6netim
Kurulu toplantisinda onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina Yonetim Kurulu Bagkan1i Nuri Akin ve
Yénetim Kurulu Uyesi Ismail Kog tarafindan imzalanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar
degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve ve 11/367 sayili karari ile, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan Sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasmin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu
tarihten itibaren Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlama”ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Konsolidasyon Esaslart

Konsolidasyon, Ana ortaklik olan Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. biinyesinde
gerceklestirilmis olup, Edip Gayrimenkul Yatirmrm’m % 99,99’ una sahip oldugu bagh ortaklik Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin finansal tablolar1 tam konsolidasyon yontemi ile
ilisikteki konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

Edip Gayrimenkul Yatirim ile bagh ortakligin 6denmis sermayesi ve istirak tarihindeki 6zsermayesi
disindaki bilango kalemleri toplanir. Yapilan toplama isleminde, tam konsolidasyon yontemine tabi
ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borg¢ bakiyeleri ile kargilikli indirime tabi tutulur.

Edip Gayrimenkul Yatirim’in bagh ortakliktaki payi; Edip Gayrimenkul Yatirim’daki Finansal
Varliklar ve bagh ortakliktaki Sermaye hesabindan karsilikli olarak elimine edilir.
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Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakligin 6denmis sermaye dahil biitiin 6zkaynak kalemlerinden,
Ana ortaklik dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun 6zsermaye hesap
grubunda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” adiyla gosterilir.

Edip Gayrimenkul Yatirim ve bagh ortaklig1 arasindaki satin alma ve satis islemleri ve bu islemlerle
ilgili olusan kar ve zararlar gelir tablosunda elimine edilmistir. Konsolide finansal tablolar benzer
islemler i¢cin ayn1 muhasebe prensipleri kullanilarak hazirlanmustir.

2.04 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
cikmasi1 sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iligkinse, hem
degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya
zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanr.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Gerektigi durumlarda cari déonem finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi
acisindan Onceki donem finansal tablolarma da uygulanir. Grup’un karsilagtirma amaciyla sunmus
oldugu finansal tablolarda Dipnot 2.01° de bahsedilen teblig degisikligi nedeniyle bazi siniflandirma
degisiklikleri yapilmustir. S6z konusu degisiklikleri grubun faaliyet sonuglarna etkisi
bulunmamaktadir.

SPK’min 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda almman karar uyarinca Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi kurumlari
icin 31 Mart 2013 tarihinden sonra sona eren ara donemlerden itibaren yiiriirliige giren finansal tablo
ornekleri ve kullanim rehberi yaymlanmustir. Yiiriirlige giren bu formatlar uyarinca Grup’un finansal
durum tablolarinda ¢esitli siniflamalar yapilmistir. Grup’un 31 Aralik 2012 tarihli finansal durum
tablosunda yapilan simiflamalar sunlardir:

- Diger donen varliklar hesap grubunda gosterilen 744.566 TL tutarindaki faturalanmamis 212 Power
Outlet masraf gelirleri ticari alacaklar igerisine,

- Diger donen varliklar hesap grubunda gosterilen 320.178 TL tutarindaki pesin ddenmis giderler
finansal durum tablosunda ayr1 bir hesap olarak smiflandirilmistir.

- Diger donen varliklar hesap grubunda gosterilen 13.114 TL tutarindaki pesin 6denmis giderler
finansal durum tablosunda ayr1 bir hesap olarak cari dénem vergisi ile ilgili varliklar icerisinde
smiflandirilmigtir.

- Diger borglar hesap grubunda gosterilen 100.205 TL tutarindaki 6denecek ssk ve 6denecek vergi,harg
ve diger kesintiler ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar igerisinde siniflandirilmistir.

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin yiikiimliiliikler hesap grubunun ismi degistirilerek ¢alisanlara
saglanan faydalar kapsaminda borglar olarak sunulmaya baglanmustir.
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- Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler hesap grubunda bulunan 535.441 TL tutarindaki alinan avanslar ve
85.978 TL tutarindaki gelecek aylara ait gelirler finansal durum tablosunda ayri bir hesap olarak
ertelenmis gelirler i¢erisinde siniflandirilmstir.

- Borg kargiliklarinin ismi degistirilerek diger kisa vadeli karsiliklar olarak sunulmaya baglanmistir.

- Kidem tazminati karsiliklar1 ismi degistirilerek uzun vadeli karsiliklarin igerisinde g¢aliganlara
saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar olarak sunulmaya baglanmustir.

Grup’un 30 Haziran 2012 tarihli kar veya zarar tablosunda yapilan smiflamalar sunlardir:

- Esas faaliyetlerden diger gelirler hesap grubu igerisindeki 21.287 TL tutarindaki sabit kiymet satig
kar1 yatirim ,22.052 TL tutarindaki maddi duran varlik deger diisiikliigii karsiligi iptali yatirim
faaliyetlerinden gelirler igerisinde siniflandirilmstir.

- Finansman gelirleri hesap grubunda bulunan ticari alacak ve borglara iligkin 12.190 TL tutarindaki
kur farki geliri, 47.740 TL tutarindaki faiz geliri ve 4.031 TL tutarindaki menkul kiymet satig kari
yatirim faaliyetlerinden gelirler igerisinde siniflandirilmustir.

- Esas faaliyetlerden diger giderler hesap grubu igerisindeki 6.600 TL tutarindaki satis amach elde
tutulan duran varlik deger disiikliigii yatirnm faaliyetlerinden giderler igerisinde siniflandirilmistir.

- Finansman giderleri hesap grubu igerisindeki 139.230 TL tutarindaki kur farki gideri yatirim
faaliyetlerinden giderler igerisinde siniflandirilmistir.

- Finansman giderleri hesap grubunda bulunan 61.606 TL tutarindaki cari donem reeskont gideri esas
faaliyetlerden diger giderler igerisinde siniflandirilmistir.

- Finansman gelirleri hesap grubunda bulunan 21.193 TL tutarindaki cari donem reeskont geliri esas
faaliyetlerden diger gelirler igerisinde siniflandirilmustir.

Grup’un 30 Haziran 2012 tarihli nakit akis tablosunda yapilan siiflamalar sunlardir:

- Isletme faaliyetlerinden nakit akislar1 44.773.588 TL tutarindaki siirdiilebilir vergi ncesi kar1 yerine
36.927.430 TL tutarindaki donem net kar1 ile baglanilmis bununla birlikte 7.846.158 TL tutarindaki
vergi gelir giderine iliskin diizeltmeler kalemi nakit akis tablosunda diizeltmeler kismina eklenilmistir.

- Isletme faaliyetlerinden nakit akislar1 hesap grubunda bulunan 458.383 TL tutarindaki iliskili
sirketlere olan borglardaki degisim finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar1 hesap
grubunda smifandirilmstir.

2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir. Grup’un muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik
olmamugtir.
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2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
cikmasi1 sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iligkinse, hem
degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kari veya
zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir. Muhasebe tahminlerinde degisiklik
olmamugtir.

2.07 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve ylikiimliiliikk
tutarlari etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarin1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve
bilango tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz Oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar agagidadir :

a) Kidem tazminati yiikiimliliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag
artiglar1 ve galisan ayrilma oranlar) kullanilarak belirlenir. (Not: 24)

b) Grup, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir
sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalinti deger ve amortisman
yoOntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her y1l gdzden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. (Not: 17,18,19)

¢) Grup, gecmis donemlerde olusan mali zararlarinin ileride kullanilma durumlarimi tahmin
etmekte ve kullanilma ihtimalini diisiik gordiigii mali zararlarimi ertelenmis vergi varligi olarak
finansal tablolarda gostermemektedir.Bilindigi tizere VUK hiikiimleri uyarinca mali zararlar
sadece 5 yil tagmabilmektedir.

d) Siipheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari
ekonomik kosullar ¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
karsilayacagina inandigi tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarmm deger disiikligiine ugrayip
ugramadig1 degerlendirilirken borglularin ge¢mis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve
bilango tarihinden konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari
ile yeniden goriisillen kosullar da dikkate almmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili
karsiliklara ait bilgiler Not 10’ da verilmistir.

e) Stok deger diisiikliigh ile ilgili olarak stoklarmn fiziksel 6zellikleri ve ne kadar gegmisten
geldigi incelenmekte, teknik personelin goriisleri dogrultusunda kullanilabilirligi belirlenmekte
ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen kalemler i¢in karsilik ayrilmaktadir. Stoklarin net
gergeklesebilir degerinin belirlenmesinde de ortalama satig fiyatlarina iliskin veriler
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kullanilmaktadir. Sirket’in 30.06.2013 tarihi itibariyle finansal tablolarinda stok deger
diistikliigii karsiligi bulunmamaktadir. (31.12.2012: Bulunmamaktadir.)

f) Sirket, ertelenmis vergi hesabimi TMS ve TFRS’ye uygun olarak yapmis ve finansal
tablolara yansitmigtir. Sirket’in gecmis yillardan gelen devreden mali zararlari bulunmakta
olup, ertelenmis vergi hesabina dahil edilmistir. (Not 35)

Grup’un 30 Haziran 2013 itibariyle sonraki doneme devreden mali zarar1 40.570.524 TL (31
Aralik 2012 : 38.317.704 TL) olup Grup Yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmede tutarin
12.728.394 TL’lik kisminin gelecek yillarda olusacak mali kar ile realize edilmesinin miimkiin
oldugu degerlendirilerek sadece bu tutar ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinmustir.(31
Aralik 2012: 12.792.906 TL)

2.08 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak édenmesi
veya tahsilin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.09 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki
gibidir:

2.09.01 Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli
nakit yiikiimliiliikkler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amagclar i¢in kullanilmayan, tutari
belirli bir nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yliksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski onemsiz olan varliklari ifade etmektedir. (Not 6). Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha
uzun bir siire i¢inde bir borcun édenmesi i¢in kullanilmak {izere veya baska bir nedenle siniflandirilmig
nakit ve benzerleri var ise, duran varliklarda yer alir.

2.09.02 Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis net degeri ile ve varsa slipheli alacak karsiligi diisiildiikten sonra
tasinmaktadir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin
onemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Ticari alacaklar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler bilango tarihindeki efektif faiz orani ile
reeskonta tabi tutularak indirgenmis tutarlari ile tagir.

Stipheli alacak karsiligi gider olarak kayitlara yansitilmaktadir. Karsilik, Grup yonetimi tarafindan
tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin yapis1 geregi tagidigi riskten kaynaklanabilecek
olasi zararlar1 karsiladig: diigiiniilen tutardir.

2.09.03 Stoklar

Grup’un stoklarinin ingaati tamamlanan My Office 212 projesine iliskin olarak olusmus ofis
maliyetlerinden,ingaati devam eden otel projesine ait maliyetlerden ve diger stoklardan olusmaktadir.
Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarn
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maliyeti; tim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Grup’un donem igerisinde aktiflestirilen
finansman maliyeti bulunmamaktadir.

2.09.04 Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, bilango tarihi itibariyle ekli konsolide finansal tablolarda diizeltilmis elde etme
maliyetlerinden birikmis amortisman ve var ise deger diisiikliigli arindirilarak finansal tablolara
yansitilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri diizeltilmis elde
etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore
diisiik olmasi durumunda “Varliklarda Deger Diisiikliigii” boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde
deger diisiikligii kayb1 ayrilmaktadir. Bu deger diisiikliikleri tim yatirim amagli gayrimenkuller igin
ayr1 ayr1 belirlenmekte ve uygulanmaktadir.

Amortisman, yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak normal (dogrusal)
amortisman yoOntemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatirim amagh
gayrimenkullerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan amortisman oranlari
asagida belirtilmistir. Grubun donem igerisinde aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

Faydah Omiir (Y1l)
Binalar 25-50
2.09.05 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren satin alinan kalemler igin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diisiilmesi
suretiyle gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun
bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.

Sabit kiymetlerin faydali dmiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 asagidadir:

Faydah Omiir (Y1l)

Tasit araglari 7-10
Demirbaglar 3-15

Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olas1 etkileri i¢in her yil gbézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Sabit kiymetlerin satist dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis fiyatinin
kargilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karma dahil edilir.

2.09.06 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler ig¢in 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005’ten sonra satin
alan kalemler i¢in satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tiikenme paylar ile kalic1 deger
kayiplar1 diisiilmiis olarak gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali Oomiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.
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Beklenen faydali miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklara iliskin faydali omiirler 3 ile 15 yil arasinda
degismektedir.

2.09.07 Borgclanma Maliyetleri

Kullammma ve satisa hazir hale getirilmesi O6nemli Olgliide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullamima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmek
zorundadir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borg¢lanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dénemlerde gelir
tablosuna kaydedilmektedir. Grup’un donem igerisinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir.

2.09.08 Varliklarda Deger Diisiikliigii

Siirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisikligi testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasimin miimkiin olmadig
durum veya olaylarm ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanabilir tutarim agmasi durumunda deger diisiikliigii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biliyiik olanidir. Deger disiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit
akimlariin oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali i¢in gbzden gegirilir.

2.09.09 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gerceklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bilangoda yer alan dévize bagh varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Bu ¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden
kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 gelir tablosunda yer almaktadir.

Grup finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi ile
sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, grubun gegerli para birimi olan ‘TL’
cinsinden ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden gergeklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve yiikiimliilikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk
Lirasina c¢evrilmektedir. Gergege uygun degeriyle izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
almmak suretiyle Tirk Lirasi” na g¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden g¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklar1 olustuklari
donemde, kar veya zarar olarak muhasebelestirilirler.

2.09.10 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasia
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: {izere, vergi karsiliklart her bir
isletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmustir.

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplamindan olusur.
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Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolay, gelir tablosunda belirtilen
kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi ylkiimliiliigii bilango tarihi itibariyle yasallasmis ya da
onemli dlciide yasallasmig vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yiikiimliiliigli veya varligi, varliklarin ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin
bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasallagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii icin hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme
birlesmeleri diginda varlik veya yilikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olusan
ve hem ticari hem de mali kar veya zarari etkilemeyen gecici zamanlama farklarma iliskin ertelenen
vergi yikiimliligi veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikkleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diigiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik
ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan
kalkmasmin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligmin kayith degeri, her bir bilango tarihi itibariyle gézden gecirilir. Ertelenmis
vergi varliginin kayitli degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig dlciide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirildigi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlagsmis veya 6nemli
Olgiide kanunlasmig vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyle varliklarinin
defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
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serefiye hesaplanmasmda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik,
yiikiimliilik ve sarta bagh borglarinin ger¢ege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini
asan kismimin belirlenmesinde vergi etkisi gz 6niinde bulundurulur.

Konsolide finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi
icermektedir. Grup, dénem sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi varlik ve yviikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin ddenen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.09.11 Ticari Borg¢lar

Borglarin igerdigi finansman geliri ilgili borcun vadesine uygun vadelerle etkin faiz haddi dikkate
aliarak hesaplanir ve bulunan tutarlar finansal tablolarda finansal gelirlerin ig¢erisinde gosterilir.

2.09.12 Finansal Kiralama Islemleri

Grup’a kiralanan varhigim miilkiyeti ile ilgili biitiin risk ve faydalarin devrini 6ngoéren finansal
kiralamalar, finansal kiralamanin baslangi¢ tarihinde, kiralamaya esas s6z konusu varligin, rayi¢ degeri
ile kira 6demelerinin bugiinkii degerinden kii¢iik olani esas alinarak yansitilmaktadir. Kira 6demeleri
anapara ve faiz iceriyormus gibi isleme konulur. Anapara kira 6demeleri yiikiimliiliik olarak gosterilir
ve 6dendik¢e azaltilir,

2.09.13 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsiligi

Tiirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlari ilisikteki konsolide
finansal tablolarda gergeklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19
“Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6édemeler tanimlanmisg
emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli konsolide finansal tablolarda kidem tazminat1 ylikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik
tazminatinin bilango tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arndirilmig
uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak konsolide finansal tablolara yansitilmistir.

2.09.14 Finansal Araclar
2.09.14.01 Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, ger¢ege uygun piyasa degerinden alim iglemiyle dogrudan
iligskilendirilebilen harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar {izerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araglarmin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata baglh olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan g¢ikarilir. Finansal varliklar
“gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde

9% <e

tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak smiflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
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uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamini,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda simiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman sO0z konusu kategoride smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar,
donen varliklar olarak smiflandirilirlar.

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
smiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigii tutar1 diigiilerek kayitlara alnir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullamlmak suretiyle hesaplanir.

¢) Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya alim
satim amagl finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal
varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde dlgiilemeyen ve aktif bir
piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal
varliklara iliskin kar veya zararlara, ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmemektedir. Bu tiir
varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari iginde gosterilmektedir.
Ilgili varhigm elden cikarilmasi veya deger diisiikliigii olmas1 durumunda 6zkaynak hesaplarindaki
tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak
smiflandirilan  6zkaynak araglarma yonelik yatirimlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda
muhasebelestirilen deger diislis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez.
Satilmaya hazir olarak simiflandirilan 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki
donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen
bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 gelir tablosunda
iptal edilebilir. Grup’un satilmaya hazir finansal varligi bulunmamaktadir.

d) Krediler ve alacaklar
Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti

iizerinden deger diisiikliigi disiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikltigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina dair  degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayin

17



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diistikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmas1 durumunda deger diistikliigii zarar1 olusur.

Kredi ve alacaklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varhigin etkin faiz oram {lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak aracglar1 haricinde, deger diigiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig
deger disiikliigli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarari, deger diistikliigliniin iptal
edilecegi tarihte yatirmmin deger diisiikliigii higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarim1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarmin ger¢ege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

2.09.14.02 Finansal yiikiimliiliikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tamimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler, ger¢cege uygun degeriyle
kayda alimr ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, sz konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen
faiz tutarini da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikler baslangicta islem maliyetlerinden armdirilmis gercege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.
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Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orami {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliilligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yikiimliliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

2.09.15 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Grup’un, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliligin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve
s0z konusu yiikiimliiliikk tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
yiikiimliiliik, karsilik olarak finansal tablolara alinir. Sarta bagh yiikiimliiliikkler, ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin
gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagli yiukiimliilik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki
degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Grup, sarta bagh yiikiimliiliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin
tutar1 hakkinda gilivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliligi dipnotlarda
gostermektedir.

Geemis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta
bagli varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin
yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

2.09.15 iliskili Taraflar

Bu konsolide finansal tablolarm amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim
Kurulu iyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve
ortakliklar “iligkili taraflar” olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili
taraflarla girilen islemler piyasa kosullarma uygun fiyatlarla gerceklestirilmistir. Iliskili taraflarla
gercgeklestirilen detayli agiklama Not 37°de verilmistir.

2.09.16 Gelirlerin Muhasebelestirilmesi

Hasilat
Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak oOlgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, indirimler,

katma deger vergisi ve satig vergileri diistildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi igin
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.
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Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina goére kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde Olgiilebiliyorsa gerceklesir.

Operasyonel Kiralama Islemleri

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira sézlesmeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirilir. Bir operasyonel kiralama i¢in yapilan kiralama 6demeleri, kiralama siiresi boyunca
normal yonteme gore gider olarak kayitlara alinmaktadir. Grup bagli ortakligi 212 Aligveris Merkezi’
nden kira geliri elde etmektedir. Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. ise Yatirim Amaclt
Gayrimenkulleri’ nin bir kismini kiraya vermektedir. Grup’un konsolide operasyonel kira geliri
toplam1 1 Ocak 2013 -30 Haziran 2013 tarihleri arasi ig¢in 14.952.488 TL’ dir.(1 Ocak 2012 — 30
Haziran 2012: 14.782.651TL)

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu, gelir tutarinin gilivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin
satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve séz konusu mallar
iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin miktarmin giivenilir bir sekilde o6l¢iilebilmesi,
islemle ilgili ekonomik faydanim isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle
ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin gilivenli bir sekilde &lgiilebilmesi
durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Grup satismi gergeklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara
uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Durdurulan Faaliyetle Ilgili Mallarin Satis

Durdurulan faaliyetle ilgili olarak satilan mallarin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu ve gelir
tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Net satislar, iskontolar,
iadeler ve indirimler diisiildiikten sonraki faturalanmis satis bedelinden olusmaktadir.

2.09.17 Nakit Akis Tablosu

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (varlik
yatirimlar1 ve finansal yatirimlar) kullandigr ve elde ettigi nakit akislarini gdsterir. Finansman
faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2.09.18 Hisse Basina Kar/ Zarar

Hisse basina kar / zarar , net karin / zararin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama
adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Hisse bagina kar / zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig
hisseler olarak sayilir.

Dolayisiyla, hisse basina kar / zarar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.09.19 Raporlama Donemi Sonrast Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup sz
konusu hususlar1 Not:40’da agiklamaktadir.

Grup bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.10 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis standartlar ve TFRYK yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir.

1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki
gibidir:

e TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamh Gelir Kalemlerinin Sunumu

Sozkonusu degisiklik diger kapsamli gelir tablosunda sunulan kalemlerin gruplama farklarimi
icermektedir. Degisiklik sadece diger kapsamli1 gelir kalemlerinin sonraki donemlerde gelir tablosunda
yeniden siniflandirilip simiflandirilamayacagi ile ilgili sumumunu etkilemis olup, Grup’un ara donem
finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.

e TFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varhk ve Borclarin Netlestirilmesi

Degisiklik sadece aciklama esaslarini etkilemekte olup, Grup’un ara donem finansal tablolar1 {izerinde
bir etkisi olmamustir.

e TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolar

TFRS 10’ un ve TFRS 12’ nin yaymlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 27 de de degisiklikler
yapmustir. Yapilan degisiklikler sonucunda, artik TMS 27 sadece bagli ortaklik, miistereken kontrol
edilen isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestirilmesi konularmi
icermektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde bir etkisi
olmamugtir.
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e TMS 28 (Degisiklikler) Istirakler ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlar

TFRS 11’in ve TFRS 12’nin yaymlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 28’de de degisiklikler yapmis
ve standardin ismini TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak degistirmistir.
Yapilan degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da Ozkaynak yontemi ile
muhasebelestirme getirilmistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi
lizerinde higbir etkisi olmamustir.

¢ TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TMS 27 Konsolide ve Bireysel Tablolar Standardi’nin konsolidasyona iligkin kisminin yerini almustir.
Bu standart hangi sirketlerin konsolidasyon kapsamina girecegini belirlemede kullanilacak yeni bir
kontrol tanimi yapmustir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde
hi¢bir etkisi olmamustir.

e TFRS 11 Miisterek Diizenlemeler

Standart kapsaminda Is Ortakliklari’nin oransal konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmesi
uygulamasina son verilmis, bunun yerine 6zkaynaktan pay alma ydnteminin uygulanmasi getirilmistir.
S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde higbir etkisi olmamustir.

e TFRS 12 Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Aciklamalari

TFRS 12 istirakler, i ortakliklari, bagh ortakliklar ve yapisal isletmelere iligkin verilmesi gereken tiim
dipnot agiklama gerekliklerini igermektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performansi lizerinde higbir etkisi olmamustir.

e TFRS 13 Gercege Uygun Degerin Ol¢iimii

Standart gercege uygun degerin TFRS kapsaminda nasil Olgiilecegini agiklamaktadir ve gergege
uygun deger Ol¢limleri ile ilgili rehber niteligindedir. Standart ile getirilen ek agiklama zorunluluklari
bulunmaktadir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde higbir
etkisi olmamustir.

e TFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat Maliyetleri

S6z konusu yorum Grup ile ilgili degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde
hicbir etkisi olmamustir.

e TMS 19 (Degisiklikler) Cahsanlara Saglanan Faydalar

Soézkonusu degisiklik tanimlanmis fayda planlarinda aktiieryal kayip/kazanglarin diger kapsamli gelir
altinda gosterilmesini kapsamaktadir.

Grup TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi'nda meydana gelen ve 1 Ocak 2013’ten
itibaren gecerli olan degisiklik ¢ergevesinde kidem tazminati karsiligina iliskin tiim aktiieryal kayip ve
kazanglar1 diger kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Grup, etkisi onemlilik seviyesinde
olmadig1 i¢in 2012 yilina iligkin finansal tablolarini revize etmemistir. Donem igerisinde bagka bir
muhasebe politikasinda degisiklik yapilmamis olup, uygulanan muhasebe politikalar1 Onceki
donemlerle tutarhidir.
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e Uygulama Rehberi “TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik”

Degisiklikler geriye doniik diizeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amacryla sadece uygulama
rehberinde yapilmistir. Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde higbir etkisi olmamustir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige
girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

e TMS 32 Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi (Degisiklikler) (1 Ocak 2014)
(S6z konusu standardin grup finansal tablolar1 {izerinde Onemli bir etkisi olmayacagi
beklenmektedir)

e TFRS 9 Siniflandirma ve Agiklama (1 Ocak 2015) (S6z konusu standardin grup finansal
tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmayacagi beklenmektedir)

TFRS’deki iyilestirmeler

TMSK, mevcut standartlarda degisiklikler igeren 2009 — 2011 dénemi Yillik TFRS lyilestirmelerini
yaymlamstir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu

TMS 16 Maddi Duran Varliklar

TMS 32 Finansal Araclar: Sunum

TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama

3. Isletme Birlesmeleri

Grup’ un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle herhangi bir igletme birlesmesi
bulunmamaktadir.

4. Diger Isletmelerdeki Paylar

Grup’ un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralk 2012 tarihleri itibariyle diger isletmelerdeki paylari
bulunmamaktadir.

5. Boliimlere Gore Raporlama

Grup’ un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Boliimlere Gore Raporlamaya konu
olacak islemleri bulunmamaktadir.
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6. Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir :

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Kasa 25.022 31.766
Banka 516.346 1.751.303
TL mevduat-vadesiz 461.014 243.228
TL mevduat-vadeli - 1.108.454
TL bloke mevduat-vadeli - 311.754(%)
TL bloke mevduat-vadesiz 18.084 -
Yabanci para mevduat-vadesiz —Euro 37.248 87.867
Toplam 541.368 1.783.069

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31Aralik 2012:
1.108.454 TL,% 5- % 5,5)

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle 18.084 TL bloke vadeli mevduati bulunmaktadir. (31 Aralik
2012: 311.754 TL vadeli bloke mevduat).

Finansal tablolarda goriilen bloke vadeli mevduat tutar1 Grup’ un cari dénem igerisinde Is
Bankasi’ndan kullanmis oldugu krediye iliskin olarak “My Office 212” projesi satisindan tahsil edilen
tutarlarinin % 50’sinin kredi 6demelerinden mahsup edilmek iizere tutulmasindan kaynaklanmaktadir.

(*)02.01.2013 tarihinde 100.000 Euro, 15.02.2013 tarihinde ise 150.000 Euro kredi kapamasi bloke
mevduatlardan gergeklesmis ve bloke mevduat tutar1 kapanmustir.

Nakit akim tablolarindaki nakit ve nakit benzeri degerler, nakit benzeri varliklardan gergeklesmeyen
bloke mevduat diisiilerek gosterilmis olup, detay1 asagidaki gibidir:

Hesap Ad1 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
Kasa 25.022 19.004
Banka 498.262 510.341
-Vadeli Mevduat - -
-Vadesiz Mevduat 498.262 510.341
Toplam 523.284 529.345

7. Finansal Yatirnmlar

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli finansal yatirimlari
bulunmamaktadir.
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8. Finansal Borg¢lar

Grup’un donem sonlari itibariyle Finansal Borglar1 asagida agiklanmugtir:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Kisa Vadeli Banka Kredileri 29.149.769 28.197.855
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri(*) 20.304.083 19.241.536
Finansal Kiralama Islemlerinden Kisa Vadeli Borglar 446 233.718
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplamm 49.454.298 47.673.109
Uzun Vadeli Banka Kredileri(*) 166.792.178 160.218.846
Finansal Kiralama Islemlerinden Uzun Vadeli Borglar - -
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplanm 166.792.178 160.218.846
Finansal Bor¢lar Toplanm 216.246.476 207.891.955
Kisa Vadeli Krediler
30 Haziran 2013
Etkin Faiz Ddviz Cinsi Doviz Tutar Vade Bakiye
Arahg
KisaVadeli Krediler %4,05-%5,42 Euro 121.397  0-3 ay 305.155
%4,05-%5,42 Euro 11.474.963 3-12 ay  28.844.614
Uzun Vad. Kre. Kisa Vad. kismi1 %06,53 Euro 2.095.390  0-3 ay 5.267.182
%6,53 Euro 5981979 3-12 ay  15.036.901
19.673.729 49.453.852

31 Arahk 2012

Etkin Faiz Ddviz Cinsi Doviz Tutar Vade Bakiye

Arahg
KisaVadeli Krediler %4,33-%8,11 Euro 168.826 0-3ay 397.029
%4,33-%8,11 Euro 11.821.587 4-12ay  27.800.826
Uzun Vad. Kre. Kisa Vad. kismi1 %06,53 Euro 2.100.328 0-3ay 4.939.342
%6,53 Euro 6.081.641 4-12ay 14.302.194
20.172.382 47.439.391

(*) Grup’un Aareal Bank’ tan almis oldugu uzun vadeli kredinin vadesi yapilan yeni sozlesme ile
Aralik 2017 doéneminde sona ermektedir. Kredinin toplam iskontosuz 6deme yiikiimliiliigiiniin tutari
187.954.424 TL dir.

(*) Edip Gayrimenkul Yatirrm A.S.'nin bagli ortaklig: Edip Uluslarasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. Ile
Aareal Bank A.G. arasinda, kredinin vade sonundaki bakiyesi olan 86.925.000 Euro'nun re-
finansmanina yonelik olarak 14.12.2012 tarihinde 5 yil vadeli kredi tadil so6zlesmesi
imzalanmistir. Edip Uluslarast Gayrimenkul A.S. sozlesme imzalandigi tarihte 10.235.750 Euro
anapara O0demesi yapmis olup ilgili tutar sézlesmedeki anapara borcundan mahsup edilmistir.Re-
finansman s6zlesmesine Edip Gayrimenkul Yatirim A.S. 76.689.250 Euro iskontosuz anapara borcu
icin garantdr olmus, Edip Uluslaras1 Gayrimekul ve Turizm A.S. ise ayni tutarda ipotek vermistir.
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Uzun Vadeli Krediler
30 Haziran 2013
Etkin Faiz Doviz Cinsi Doviz Vade Bakiye
Arahg Tutari
Uzun Vadeli Krediler %06,53 Euro  74.430.624 1-5 yil 187.096.261
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa %06,53 Euro (8.077.369) (20.304.083)
Vadeli Kismi
66.353.255 166.792.178
31 Arahk 2012
Etkin Faiz Doviz Cinsi Doviz Vade Bakiye
Arahg Tutar
Uzun Vadeli Krediler %06,53 Euro  76.310.917 1-5 yil 179.460.382
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa %6,53 Euro (8.181.969) (19.241.536)
Vadeli Kismi
68.128.948 160.218.846

Uzun vadeli kredilerin bu yila diisen ve 6denecek olan faiz kismi kisa vadeli finansal borglar
icerisinde gosterilmistir.

Uzun vadeli kredilerin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013
1 yildan az 20.304.083
1-5 yil 166.792.178
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar 187.096.261

31 Arahk 2012

1 yildan az 19.241.536
1-5 yil 160.218.846
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar 179.460.382

Finansal Kiralama Taahhiitleri
a) Kisa vadeli finansal kiralama islemlerinden borglar

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle kisa vadeli finansal kiralama islemlerinden 177 Euro
kargilig1 446 TL ( 31 Aralik 2012: 99.382 Euro karsiligi 233.718 TL) tutarinda borcu bulunmaktadir.

b) Uzun vadeli finansal kiralama islemlerinden borg¢lar

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle finansal kiralama islemlerine istinaden d6denecek uzun vadeli kismi
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir)
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Grup’un finansal kiralamalarinin vadeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013

1 yildan az 446
1-5 yil -
Toplam Finansal Kiralama Bor¢lan 446
31 Arahk 2012

1 yildan az 233.718
1-5 yil -
Toplam Finansal Kiralama Borc¢lan 233.718

9. Diger Finansal Yiikiimliikler

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralk 2012 tarihleri itibariyle diger finansal ylkimliligi
bulunmamaktadir.

10. Ticari Alacak ve Borglar
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Ticari Alacaklar(*) 2.590.481 1.894.533
[liskili Taraflardan Alacaklar (Not 37) 66.972 30.491
Vadeli Cekler ve Alacak Senetleri 1.062.776 2.718.753
Siipheli Alacaklar 2.865.913 2.696.048

6.586.142 7.339.825
Alacak Reeskontu (-) (17.374) (39.330)
Siipheli Alacak Karsiligi (-) (2.865.913) (2.696.048)
Ticari Alacaklar 3.702.855 4.604.447

Grup , alacaklarmin tahsil edilip edilmeyecegine karar verirken, miisterilerin gegmisteki O0deme
performansim dikkate alarak degerlendirir. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama
tahsilat siiresi 30 giindiir (31.12.2012: 30 giin).

(*) Grup’un ticari alacaklarmin 663.039 TL’si haziran ayma ait 212 Istanbul Power Outlet
miisterilerine faturalanmamg masraf gelirlerinden olusmaktadir. (31.12.2012:744.566 TL)

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin yillik etkin faiz oranlari, ilgili

para birimindeki ticari alacaklar i¢in asagida aciklanmistir:
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

TL Ticari Alacaklar %7,5 % 6
Euro Ticari Alacaklar %0,46 %0,44
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Alacaklara karsilik olarak alinan teminatlarin niteligi ve tutarlar1 asagidaki gibidir :

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Teminat Cek ve Senetleri 1.637.800 2.502.826
Alman Kefalet 98.969 92.591
Teminat Mektuplari 4.044.642 3.566.215
Toplam 5.781.411 6.161.632

Grup’un iligkili taraflardan alacaklarma karsilik alinmig teminati bulunmamaktadir.

Grup sorunlu hale gelen ticari alacaklari i¢in miisteri bazinda zarar karsiligi ayirmaktadir. Karsilik
tutarlari, ilgili misterilerin geri 6deme yapamayacagi veya sdz konusu alacaklar igin alinmig olan
teminatlarin  degerinin  gergeklestirilemeyecegi diisliniilen alacaklar1 kapsar. Siipheli alacak
karsiliklarinin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir :

1 Ocak 2013 - 1 Ocak 2012 -

30 Haziran 2013 30 Haziran 2012

Doénem Basi (2.696.048 ) (2.764.279)
Dénem Icindeki Artis (Not 31) (186.275) (236.120)
Konusu Kalmayan Karsiliklar 16.410 299.348
Dénem Sonu (2.865.913) (2.701.051)

Ticari alacaklar icin vaslandirma analizi

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle karsilik ayrilmayan senetsiz ticari alacaklarin
vadeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Vadesi Gegen Alacaklar 1.597.933 698.029
0-30 giin vadeli 1.019.249 1.226.995
31-60 giin vadeli 40.271 -

61-90 giin vadeli - -
91 giin ve tizeri - -
Toplam 2.657.453 1.925.024

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle uzun vadeli ticari alacag:
bulunmamaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Borc¢lar

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Saticilar 1.592.507 1.800.984
[liskili taraflara borglar (Not 37) 82.836 29.500
Toplam 1.675.343 1.830.484

Ticari borglarin ortalama 6deme siiresi 0 - 45 giin arasindadir.

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle uzun vadeli ticari borglar1
bulunmamaktadir.
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Borg¢lara karsilik olarak verilen teminatlarin niteligi ve tutarlar1 asagidaki gibidir :

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012
Teminat Mektuplari 50.200 49.000
Toplam 50.200 49.000

Grup’un iligkili taraflara olan borglarma karsilik verilmis teminati bulunmamaktadir.

11. Diger Alacak ve Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Verilen Depozito ve Teminatlar 6.398 164.796
Vergi Dairesinden Alacaklar 6.643 2.737
Siipheli Diger Alacaklar 123.823 123.823
Siipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (123.823) (123.823)
Diger Cesitli Alacaklar 15.708 12.361
Toplam 28.749 179.894
Grup’un Siipheli Diger Alacaklar Hareket Tablosu asagida sunulmustur:
1 Ocak 2013 1 Ocak 2012
30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
Donem Basi 123.823 152.417
Dénem I¢indeki Artis -
Dénem Iginde Yapilan Tahsilatlar (-) - (9.053)
Dénem Sonu 123.823 143.364
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Verilen Depozito ve Teminatlar 158.400 -
Toplam 158.400 -

Kisa Vadeli Diger Borclar

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle kisa vadeli diger bor¢larin detay: asagidaki

gibidir:

Hesap Ad1 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
iliskili Taraflara Borglar (Ortaklara Temettii Borglar1) (Not 37) - 687
liskili Taraflara Borglar (Ortaklara Diger Borglar) (Not 37) 23.237.839(*) 21.960.274(*)
liskili Taraflara Borglar (Personele Borglar) (Not 37) - -
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 735.538 183.326
Diger Cesitli Borglar 1.925 1.908
Toplam 23.975.302 22.146.195

(*)Nakit kullanimlarindan olugsmaktadir. Ortaklar, Grup’a USD alacagi nedeniyle % 3,50-% 4,TL
alacagi nedeniyle % 8,50 -%10,25 (31 Aralik 2012: % 10,50 - %13TL , % 4,25 - %6 USD)iizerinden
faiz hesaplamaktadir. Grup’a Ortaklar1 tarafindan uygulanan faiz oranlar1 donemim piyasa cari faiz
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oranlar1 {izerinden hesaplanan emsal oranlardir. Faiz oranlarinin belirlenmesindeki en 6nemli esas,
Grup’un kullanmig oldugu mevcut banka kredileri oranlari ile ortaklardan borcun alindigi giin
itibariyle bankalardan alinan kredi fiyatlamalarindaki oranlar gozetilerek, grubun piyasada bulabilecegi
faiz oranlarindan daha yiiksek faiz oranlari olmamasinm saglamaktir.

Uzun Vadeli Diger Borc¢lar

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Alinan Depozito ve Teminatlar 349.266 216.163
Toplam 349.266 216.163

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger borglarina
karsilik verilmis teminati bulunmamaktadir.

12. Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacak ve Bor¢lar

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Grup’un finans sektorii faaliyetlerinden
alacaklar1 ve bor¢lar1 bulunmamaktadir.

13. Stoklar
30 Haziran 2013 31 Arahk 2012
Yar1t mamul stoklar1 2.593.267 () 2.588.812 ()
Diger stoklar 53.959 143.355
Mamuller 3.676.601(%) 3.761.305 (%)
6.323.827 6.493.472
Stok deger diisiikligii karsiligi (-) - -
Toplam 6.323.827 6.493.472

(") Grup’un alim-satim amagli siirdiiriilen faaliyetlerinden “Otel Projesi” maliyeti olarak kayitlara
yansitilmis olan tutardir.

() Grup’un alim-satim amagl siirdiiriilen faaliyetlerinden insaati tamamlanmus “My Office 212”
projesi stok maliyeti olarak kayitlara yansitilmis olan tutardir.

Stok deger diistikliigli karsiliginin donem icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 30 Haziran 2012

Donem basi - 24.785
Donem iginde ayrilan karsiliklar (Not 31) - -
Donem iginde kullanilan karsiliklar - -
Doénem sonu - 24.785
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Maliyet Bedeli - -
Stok Deger Diisiikliigii Karsiligi - -
Net Gergeklesebilir Deger (a) - -
Maliyet Bedeli ile Yer Alanlar (b) 6.323.827 6.493.472
Toplam Stoklar (a+b) 6.323.827 6.493.472

Grup’un stoklar1 lizerinde teminat ve ipotek bulunmamaktadir.
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14. Canh Varhklar
30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Grup’un canli varliklar1 bulunmamaktadir.
15. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralhk 2012 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri
asagida aciklanmistir:

Gelecek Aylara Ait Giderler

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Emlak Vergisi Gideri 670.228 -
Sigorta Giderleri 51.931 318.528
Diger 19.784 1.650
Toplam 741.943 320.178

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri
bulunmamaktadir.

Gelecek Yillara Ait Giderler

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Sigorta Giderleri 64 -
Toplam 64 -

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri
asagidaki gibidir :

Hesap Ad1 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 234.102 85.978
Alman Avanslar 131.245 535.441
Toplam 365.347 621.419

(*) Gelecek aylara ait gelirler hesabinin bakiyesi Grup’un bazi AVM miisterilerinden bir yillik pesin
olarak anlinan kira gelirlerinden olugsmaktadir.

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri
bulunmamaktadir.

16. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimi bulunmamaktadir.

17. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Yatinmm Amagh Gayrimenkulleri
asagidaki gibidir:
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30 Haziran 2013
212 ist. Power Outlet Liileburgaz Liileburgaz Toplam
AVM Fabrika Arsa
Maliyet Bedeli 243.565.797 35.664.982 288.445 279.519.224
Birikmig Amortisman (18.098.855) (9.702.961) - (27.801.816)
Net Deger 225.466.942 25.962.021 288.445 251.717.408
31 Arahk 2012
212 ist. Power Outlet Liileburgaz Liileburgaz Toplam
AVM Fabrika Arsa
Maliyet Bedeli 242.620.753 35.664.982 288.445 278.574.180
Birikmig Amortisman (15.745.900) (9.358.035) - (25.103.935)
Net Deger 226.874.853 25.962.021 288.445 253.470.245

Grup yatirim amagli gayrimenkullerini finansal tablolarda maliyet bedeli {izerinden gdstermektedir.

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren donem iginde yatirim amacglh gayrimenkuller ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 2013 ilaveler Transferler Cikislar 30 Haziran 2013
Maliyet:
212 ist. Power Outlet AVM 242.620.753 945.044 - - 243.565.797
Liileburgaz Fabrika 35.664.982 - - - 35.664.982
Liileburgaz Arsa 288.445 - - - 288.445
278.574.180 945.044 - - 279.519.224
Eksi: Birikmis amortisman:
212 istanbul Power Outlet AVM  15.745.900 2.352.955 - - 18.098.855
Liileburgaz Fabrika 9.358.035 344.926 - - 9.702.961
25.103.935 2.697.881 - - 27.801.816
Net defter degeri 253.470.245 251.717.408

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren donemiginde yatirim amagli gayrimenkuller ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 ilaveler Transferler Cikislar 30 Haziran 2012
Maliyet:

212 Ist. Power Outlet AVM 242.530.794 99.135 - - 242.629.929
Liileburgaz Fabrika 35.664.982 - - - 35.664.982
Liileburgaz Arsa 288.445 - - - 288.445
278.484.221 89.959 - - 278.583.356

Eksi: Birikmis amortisman:
212 istanbul Power Outlet AVM  11.001.416 2.380.640 - - 13.382.056
Liileburgaz Fabrika 8.668.184 344.926 - - 9.013.110
19.669.600 2.725.566 - - 22.395.166
Net defter degeri 258.814.621 256.188.190
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Asagida belirtilen tarihler itibariyle yaptirilan ekspertiz raporlarma gore grubun yatirim amach
gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz 30 Haziran 2013
Raporu Tarihi Maliyet Degeri, Net Ekspertiz Degeri
212 Istanbul PowerOutlet AVM 31.12.2009 (1) 225.466.942 349.300.000
Liileburgaz Fabrika 16.07.2013 (2) 25.962.021 36.820.000
251.428.963 386.120.000

(") Grup’un 30 Haziran 2013 itibariyle 212 Istanbul Power Outlet AVM’nin gercege uygun degeri,
bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 29-30 Aralik 2009 tarihlerinde gergeklestirilen degerleme
raporuna gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarma gore yapilan
degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans almmasiyla tespit
edilmistir.

(*) Grup’un 30 Haziran 2013 itibariyle Liileburgaz Fabrika’nin gergege uygun degeri, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danmigmanlik A.S. tarafindan 16 Temmuz 2013 tarihli degerleme raporuna gore elde
edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz
ekspertiz sirketi olup, sdz konusu ekspertiz raporlaria gore yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller
ile ilgili emsal bedellerinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle yatirim amacglh gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta
tutar1 122.336.878 Euro karsilig1 307.518.210 TL ve 25.150.000TL olmak iizere toplamda 332.668.210
TL’dir. (31 Aralik 2012: 313.302.736 TL)

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle yatirrm amach gayrimenkuller i¢in ayirmig oldugu dénem
amortisman giderleri toplamm 2.697.881 TL olup, bu giderlerin 2.052.827 TL’ si satiglarin maliyeti
kalemi igerisinde, geri kalan 645.054 TL’ si ise genel yonetim giderleri igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle yatirirm amacgh gayrimenkuller i¢in ayirmig oldugu dénem
amortisman giderleri toplami 2.725.566 TL olup, bu giderlerin 1.962.459 TL’ si satiglarin maliyeti
kalemi igerisinde, geri kalan 763.107 TL’ si ise genel yonetim giderleri igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Varhklar Uzerindeki Rehin ve Ipotekler

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle yatiim amach gayrimenkuller iizerindeki ipotek ve
rehinlerin detaylar1 asagida belirtilmektedir:

30 Haziran 2013

Maddi varlik cinsi, yeri Verilis nedeni Ipotek/rehin/diger

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey ~ K&yii  Borglu Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm  1.derece ipotek
3270 Ada/ 14 parsel sayili 55.193,17 A.S. tasinmazin séz konusu bagimsiz boliimleri

m® miktarl A blokta 269 adet iizerinde Aareal Bank AG. lehine 76.689.250 Euro

bagimsiz boliim iizerinde, kredi i¢in

Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey ~ Koyii Edip Uluslararasi  Gayrimenkul ~ ve Turizm Kira Serhi
3270 Ada 14 parsel iizerinde A blok A.S.’nin taginmazimn séz konusu bagimsiz bolimii

(36) nolu bagimsiz bolim tasmmmazin iizerinde Carrefoursa Carrefour Sabanci Ticaret

iizerinde Merkezi A.S. lehine 10 y1l miiddetle

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey ~ K&yii  Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve  Kira Serhi
3270 Ada/ 14 parseldeki tagmmazin Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret
iizerinde, A.S.tasmmmazm iizerinde Bedas’a kablo gegis

giizergahi i¢in 99 yilligina 1 TL bedelle
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Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey ~ K&yii  Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve  Kira Serhi
3270 Ada/ 14 parseldeki tagimmazin Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret
iizerinde, A.S.tasmmazm iizerinde Tedas’a kablo gegis
giizergahi i¢in 99 yilligina 1 TL bedelle
Liileburgaz, Biiyiikkaristiran Koyii /  Etibank Genel Miidiirliigii Iehine haritada belirli Irtifak hakk1

Kaldirimalti mevkiinde bulunan 4254
parsel lizerinde,

527 metrekare mahalde

Liileburgaz, Biiyiikkaristiran Koyt /
Basagil, Bucaklar, Arapyeri veK.Altt
mevkiilerinde bulunan  1896-1897-
4254-225-226-227-228-229-230
parseller iizerinde,

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
A.S.’ne ait tekstil tesisleri lizerinde T. Is Bankasi
A.S lehine 15.000.000 Euro kredi i¢in

1.derece ipotek

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yatirim amagl gayrimenkuller {izerindeki ipotek ve rehinlerin

detaylar1 asagida belirtilmektedir:
31 Aralik 2012

Maddi varlik cinsi, yeri

Verilis nedeni

Ipotek/rehin/diger

Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey ~ Kéyii
3270 Ada/ 14 parsel sayili 55.193,17
m’ miktarli A blokta 269 adet
bagimsiz boliim iizerinde,

Borglu Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm
A.S. tasinmazin séz konusu bagimsiz boliimleri
iizerinde Aareal Bank AG. lehine 76.689.250 Euro
kredi i¢in

1.derece ipotek

Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey ~ Koyii Edip Uluslararasi  Gayrimenkul ~ ve Turizm Kira Serhi
3270 Ada 14 parsel iizerinde A blok A.S.’nin taginmazimn séz konusu bagimsiz bolimii
(36) nolu bagimsiz bolim tasinmazin iizerinde Carrefoursa Carrefour Sabanci Ticaret
iizerinde Merkezi A.S. lehine 10 y1l miiddetle
Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey ~ K&yii  Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve  Kira Serhi
3270 Ada/ 14 parseldeki tagmmazin Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret
iizerinde, A.S.tasmmazm iizerinde Bedas’a kablo gegis

giizergahi icin 99 yilligina 1 TL bedelle
Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey ~ K&yii  Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve  Kira Serhi
3270 Ada/ 14 parseldeki tagmmazin Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret
iizerinde, A.S.tasmmazm iizerinde Tedas’a kablo gegis

giizergahi i¢in 99 yilligina 1 TL bedelle
Liileburgaz, Biiyiikkaristiran Koyii /  Etibank Genel Miidiirliigii Iehine haritada belirli Irtifak hakk1

Kaldirnmalti mevkiinde bulunan 4254
parsel lizerinde,

527 metrekare mahalde

Liileburgaz, Biiyiikkaristiran Koy /
Basagil, Bucaklar, Arapyeri veK.Altt
mevkiilerinde bulunan  1896-1897-
4254-225-226-227-228-229-230
parseller iizerinde,

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret
A.S.’ne ait tekstil tesisleri lizerinde T. Is Bankasi
A.S lehine 15.000.000 Euro kredi i¢in

1.derece ipotek

18. Maddi Duran Varhklar

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Maddi Duran Varliklar1 asagidaki
sekilde aciklanmustir:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Maliyet Bedeli 16.414.465 16.378.749
Birikmig Amortisman (12.985.992) (12.589.769)
Maddi Duran Varlik Deger Diis. Karsilig1 (-) (168.040) (187.498)
Net Deger 3.260.433 3.601.482
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30 Haziran 2013 ve 30 Haziran 2012 tarihlerinde sona eren donemleri i¢in maddi duran varliklar ve
ilgili birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013
Deger
Diisiikliigii 30 Haziran
1Ocak 2013  ilaveler Transferler Cikislar iptali 2013
Maliyet:
Makine, tesis ve cihazlar 14.158.647 - - - 19.458 14.178.105
Tasit arag ve geregleri 134.131 1.153 - - - 135.284
Doseme ve demirbaslar 1.898.473 34.563 - - - 1.933.036
Yapilmakta olan yatirimlar - - - - - -
Toplam 16.191.251 35.716 - - 19458 16.246.425
Eksi: Deger 30 Haziran
Birikmis amortisman: 1 Ocak 2013 ilaveler Transferler Cikiglar  Diisiikliigii 2013
Yeralt ve yeriistii diizenleri - - - - -
Binalar - - - - - -
Makine, tesis ve cihazlar 11.218.618 296.001 - - - 11.514.619
Tasit arag ve geregleri 99.083 6.823 - - - 105.906
Doseme ve demirbaslar 1.272.068 93.399 - - 1.365.467
Toplam 12.589.769  396.223 - - - 12.985.992
Net Deger 3.601.482 3.260.433

(*) 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle olusan amortisman giderinden dolay1 net deger azalist meydana
gelmigtir. Ilgili maddi duran varlik kalemlerinde net degerin azalmasindan dolay:r deger disiikliigii

iptali olusmustur.

30 Haziran 2012
Deger
Diisiikliigii 30 Haziran
1O0cak 2012 ilaveler Transferler Cikiglar iptali 2012
Maliyet:
Arsa ve arazi - - - - - -
Yeralti ve yeriistii diizenleri - - - - - -
Binalar - - - - - -
Makine, tesis ve cihazlar (*)14.117.137 - - - 22.052  14.139.189
Tasit arag ve geregleri 251.771 823 119.793 132.801
Doseme ve demirbaslar 1.652.596 36.082 - - 1.688.678
Yapilmakta olan yatirimlar - - - -
Toplam 16.021.504 36.905 - 119.793 22.052 15.960.668
Eksi:
Deger 30 Haziran
Birikmis amortisman: 1 Ocak 2012 ilaveler Transferler Cikislar Diisiikliigii 2012
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri - - - - -
Binalar - - - - - -
Makine, tesis ve cihazlar 10.626.616 296.001 10.922.617
Tasit arag ve geregleri 205.546 6.578 119.793 92.331
Doseme ve demirbaglar 1.061.302 101.554 1.162.856
Toplam 11.893.464  404.133 119.793 12.177.804
Net Deger 4.128.040 3.782.864
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30 Haziran 2013 tarihi itibariyle maddi duran varliklar {izerindeki toplam sigorta tutar1 1.875.510 TL’
dir. (31 Aralik 2012:1.875.510 TL)

(*) Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S’ nin 24 Aralik 2010 tarih ve 36 sayili yonetim
kurulu kararma gore Liileburgaz/Kirklareli fabrikasinda kiralama faaliyetlerinin hizlanmasi nedeniyle
kiracilarin ihtiyaglart dogrultusunda kullanilmasi gerekli oldugu anlasilan elektrik, dogalgaz, su aritma
ve benzeri tesis, demirbas veya makine/cihazlarm belirlenip satigimin yapilmamasina ve kullanima
sunulmasi amaciyla sirket i¢erisinde birakilmasina karar verilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle maddi duran varliklar i¢in aymrmis oldugu dénem
amortisman giderleri toplami 396.223 TL olup, bu giderlerin 278.858 TL’ si satislarin maliyeti kalemi
icerisinde, geri kalan 117.365 TL’ si ise genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2012 tarihi maddi duran varliklar i¢in ayirmis oldugu dénem amortisman giderleri
toplami1 404.133 TL olup, bu giderlerin 290.795 TL’ si satislarin maliyeti kalemi icerisinde, geri kalan
113.338 TL’ si ise genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Grup’un maddi duran varliklar1 izerinde ipotek ve teminat bulunmamaktadir.

19. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklari
asagidaki sekilde agiklanmuigtir:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012
Maliyet Bedeli 622.908 621.575
Birikmig Amortisman (557.044) (532.656)
Net Deger 65.864 88.919

30 Haziran 2013 ve 30 Haziran 2012 tarihlerinde sona eren hesap donemleri i¢inde maddi olmayan
duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

30 Haziran 2013
1 Ocak 2013 Girisler Transferler Cikislar 30 Haziran 2013
Maliyet:
Haklar 575.374 - - - 575.374
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 46.201 1.333 - - 47.534
621.575 1.333 - - 622.908
Eksi: Birikmis amortisman:
Haklar 499.529 21.484 - - 521.013
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 33.127 2.904 - - 36.031
532.656 24.388 557.044
Net defter degeri 88.919 65.864
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30 Haziran 2012
1 Ocak 2012 Girisler Transferler Cikislar 30 Haziran 2012
Maliyet:
Haklar 575.374 - - - 575.374
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 34.295 630 - - 34.925
609.669 630 - - 610.299
Eksi: Birikmis amortisman:
Haklar 454.713 23.016 - - 477.729
Diger Maddi Olm. Duran Varl. 26.376 4.108 - - 30.484
481.089 27.124 - - 508.213
Net defter degeri 128.580 102.086

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varliklar i¢in ayirmis oldugu dénem
amortisman giderleri toplami 24.388 TL olup, bu giderlerin 16.934 TL’ si satislarin maliyeti kalemi
icerisinde, geri kalan 7.454 TL’ si ise genel yonetim giderleri igerisinde muhasebelestirilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2012 tarihi maddi olmayan duran varliklar i¢in ayirmis oldugu dénem amortisman
giderleri toplami 27.124 TL olup, bu giderlerin 19.517 TL’ si satiglarin maliyeti kalemi igerisinde, geri
kalan 7.607 TL’ si ise genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

20. Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar1 asagida agiklanmugtir:

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Personele Borglar 136.803 -
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 80.382 82.610
Odenecek SSK 19.552 17.595
Toplam 236.737 100.205

21. Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Devlet Tesvik ve Yardimlari
bulunmamaktadir.

22. Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Karsiliklar, Kosullu Varlik ve
Yikiimlilikleri asagida agiklanmustir:

i) Karsuliklar

Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklari

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Yasal davalar karsiligi 25.000 25.000
Alim-Satim Harci1 Gider Karsiligi(*) 174.594 417.920
Toplam 199.594 442.920
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(*) Grup’un satmus oldugu "My Office 212" projesine iliskin, heniiz Grup tarafindan 6denmemis olan
tapu harg bedellerine iligskin ayrilan karsiliklardir.

Grup’un donem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

bulunmamaktadir.

Dava karsilig hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 30 Haziran 2012

Doénem Basi Karsilik Tutari 25.000 43.000
flave Ayrilan Karsilik - -
Konusu Kalmayan Karsilik - 88.672
Doénem Sonu Karsihik Tutari 25.000 131.672

Alim-Satim harci gider karsilig1 tablosu agagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 30 Haziran 2012

Donem Basi Karsilik Tutari 417.920 -
flave Ayrilan Karsilik 13.271 757.291
Konusu Kalmayan Karsilik (-) (256.597) -
Doénem Sonu Karsihik Tutar: 174.594 757.291

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 itibariyle uzun vadeli yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

i1) Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Grup’un ¢aligmakta oldugu yasal danismanindan elde edilen dava yazisina gore:

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle Grup aleyhine agilmig ve siirmekte olan davalarin tamami 25.000 TL
(31 Aralik 2012: 25.000 TL) tutarindadir. Bu tutarin tamamu is¢iler ve onlarin aileleri tarafindan is
kazas1 veya isten ¢ikarmaya iligkin tazminat taleplerinden olusturmaktadir. Davalarin Grup aleyhine
sonu¢lanma ve isveren mali mesuliyet kapsaminda olmayan tamami i¢in 30 Haziran 2013 tarihi
itibariyle 25.000TL (31 Aralik 2012: 25.000 TL.) tutarinda karsilik mali tablolara yansitilmistir.

iii) Pasifte ver almayan taahhiitler , ipotek ve teminatlar

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle alinan ve verilen teminatlar1 asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Para Birimi Orijinal Tutar TL Karsihg: Orijinal Tutar TL Karsihig
Alinan teminat mektuplari EURO 1.390.636 3.495.642 1.339.123 3.149.215
Alinan teminat mektuplari TL 549.000 549.000 417.000 417.000
Alman ¢ek ve senetler TL 225.000 225.000 583.469 583.469
Alinan kefalet EURO 39.372 98.969 39.372 92.591
Alnan ¢ek ve senetler EURO 562.040 1.412.800 816.157 1.919.357
Toplam alinan teminatlar 5.781.411 6.161.632
Verilen teminat mektubu TL 50.200 50.200 155.200 155.200
Verilen teminat mektubu EURO - - - -
Verilen ipotek teminati EURO 91.689.250 230.479.268 91.689.250 215.625.609
Garanti Mektubu EURO - - - -
Verilen kefalet EURO 76.689.250(**) 192.773.768  76.689.250(**) 180.350.109
Toplam verilen teminatlar 423.303.236 396.130.918
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iv) Teminat rehin ve ipoteklerin ozkaynaklara orani

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Grup’un teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin
tablolar1 asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRi' ler 30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

A. Kendi tiizel kisiligi adma verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 (*)230.529.468 (*)215.780.809

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 (*%192.773.768  (**) 180.350.109

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amactyla diger 3. Kisilerin -
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri -
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan TRI' lerin
toplam tutari -

Toplam 423.303.236 396.130.918

(*)Verilen ipotek teminatlarinin,76.689.250 Euro’luk kismi Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve
Ticaret A.S.” nin Bagli Ortaklig1 olan Edip Uluslarast Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin Aareal Bank
A.G. ile yapmis oldugu 14.12.2012 tarihli re-finansman kredisi anlasmasi geregi verilmis ipotek
olup,15.000.000 Euro’luk kismu ise Is Bankasi’nin agmis oldugu kredi limiti icin verilmis olan
ipotekten olugmaktadir.

(**) Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.” nin, tam konsolidasyon kapsaminda olan bagl
ortakligt Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin, Aareal Bank A.G. ile 14.12.2012
tarihinde imzalamig oldugu re-finansman kredisi anlasmasimda Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve
Ticaret A.S. ana ortak sifatiyla garantdr olmustur. S6z konusu kredi i¢in ayrica yukaridaki paragrafta
aciklandig tizere bagh ortaklik Edip Uluslarast Gayrimenkul ve Turizm A.S.’nin vermis oldugu ayni
tutarda (76.689.250 Euro) ipotegi bulunmaktadir.

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle Grup’un vermis bulundugu Diger TRI' lerin Grup’un 6zkaynaklarina
orani %0°dir. (31 Aralik 2012 : %0.)

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari;

Aktif degerler i¢cinde yer alan yatirim amacgh gayrimenkuller ve maddi varliklara iliskin sigorta tutar
334.543.720 TL ’dir (31 Aralik 2012: 315.178.246 TL).

23. Taahhiitler

Bulunmamaktadir.

24. Cahsanlara Saglanan Faydalar
Uzun vadeli karsiliklar:

Asagida belirtilen yasal yiikiimliiliikler haricinde, Grup’un herhangi bir emeklilik taahhiidii anlagmasi
bulunmamaktadir.
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Kidem tazminati karsihgi:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Kidem Tazminat1 Karsilig 89.356 68.739

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Bu
tazminatlar, isten ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki iicret esas alinarak caligilan her yil i¢in 30 giinliik
ticret tizerinden hesaplanmaktadir. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, 3.254,44
TL (31 Aralik 2012:3.129,25TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikimliligi, Grup’un galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”),
grubun yiikiimliiliklerini tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme ydntemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orami ifade eder. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle karsiliklar yillik % 5 enflasyon oram ve % 9 iskonto orani
varsayimmina gore, % 3,81 reel iskonto orani ile hesaplanmustir (31 Aralik 2012: %4,66 reel iskonto orani).
Grup’un kidem tazminati hesaplamasi sirasinda kullanmig oldugu kidem tazminati iskonto varsayimi
gecmis yila gore farklilik gostermistir.

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012
Iskonto orani %3,81 %4,66
Emeklilik ihtimalini hesaplamak i¢in kullanilan oran %100 %100

Kidem tazminati karsiliginin donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir :

30 Haziran 2013 30 Haziran 2012

Donem Basi -1 Ocak 68.739 54.969
Cari Hizmet Maliyeti 26.696 7.497
Faiz Maliyeti 2.924 8.866
Odeme/Faydalarm Kisilmasi/isten Cikarilma Dolayisiyla Olusan

Kayip (3.762) -
Aktiieryal Kayip/Kazang (5.241) 1.399
Karsilik Iptali - (5.967)
Odeme - (17.149)
Dénem Sonu 89.356 49.615
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25. Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varhklar ve Borglar

Grup’un dénem sonlart itibariyle Cari Dénem Vergisi Ile {lgili Varliklari asagidaki gibidir :

Cari Dénem Vergisi ile lgili Varhklar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 5.454 13.114
Toplam 5.454 13.114

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle, Grup’un Cari Dénem Vergisi ile ilgili Borglar’1 bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir.)

26. Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

Grup’un donem sonlari itibariyle Diger Donen Varliklari asagidaki gibidir :

Hesap Ad1 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Devreden katma deger vergisi 14.014.974 15.755.839
Personelden alacaklar 11.300 16.800
Toplam 14.026.274 15.772.639

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 itibariyle Diger Duran Varliklar1 bulunmamaktadir.

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 itibariyle Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

27. Ozkaynaklar

i) Kontrol Giicii Olmayan Paylar
30 Haziran 2013 tarihi itibariyle kontrol giicli olmayan pay 281 TL’dir. (31 Aralik 2012: 352 TL.)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar Hareket Tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2013 1 Ocak 2012

30 Haziran 2013 31Aralk 2012

1 Ocak 352 153
Sermaye Arttirimi - -
Donem Karindan Pay (71) 199
Kapams Bakiyesi 281 352
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ii) Sermaye / Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle ortaklik yapist:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Pay tutan Pay yiizdesi Pay tutar1  Pay yiizdesi
Akm Holding A.S. 15.047.914 30,10 15.000.000 30,00
Feza Holding A.S. 4.689.571 9,38 4.689.571 9,38
Diger '® 30.262.515 60,52 30.310.429 60,62
Toplam Sermaye 50.000.000 100,00 50.000.000 100,00

() Sermayenin %10’undan daha azma sahip olanlarin toplamini gostermektedir.
@30 Haziran 2013 tarihi itibariyle, Sirket’in halka a¢iklik oram1 % 51,39 ( 31 Aralik 2012: %
49,98)’dir.

Odenmis sermayenin 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri ile biten hesap donemleri boyunca
detayi (hisse adedi ve tarihi maliyet esasma gore TL olarak) asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012
Adet TL Adet TL
1 Ocak 5.000.000.000 50.000.000 5.000.000.000 50.000.000
Sermaye artirimi - - - -
5.000.000.000 50.000.000 5.000.000.000 50.000.000

Ortaklik vapisinda onemli degismeler:

Bulunmamaktadir.

iii) Sermaye Yedekleri

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri, 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklarindan ve hisse senedi ihra¢ priminden ( emisyon primi ) olusmaktadir.

Sermaye diizeltme farklari, Sirket sermayesinin enflasyona gore diizeltilmis toplam tutar1 ile Grup’un
enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki sermaye tutar1 arasindaki farki ifade eder.

iv) Kdardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal yedeklerden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tlizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na
gOre birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni
net karm %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan
karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler &denmis sermayenin %350 sini
geemedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullamilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde
kullamlmas1 miimkiin degildir.

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Yasal Yedekler 2.057.213 2.057.213
Ozel Yedekler 10.564 10.564
Toplam 2.067.777 2.067.777

42



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

v) Gegmis Yil Kar / Zararlar

Gegmis Yil Kar / Zararlari, Olaganiistii Yedekler, Yedeklere iliskin Enflasyon Farklari ve Diger
Gegmis Y1l Kar / Zararlarindan olusmaktadir.

Halka agik Sirketler, temettii dagitimlarint SPK’nin 6ngérdiigi sekilde asagidaki gibi yaparlar:

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karar1 uyarmnca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net
dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca
hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamamimin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan
kargilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamaminin, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer
alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.

SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem
zarar1 olmas1 durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir. SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karar ile
paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar i¢in yapilacak temettli dagitimi konusunda
herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine karar verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye
artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullamlabilecektir. Ancak &zsermaye enflasyon

diizeltme farklari, nakit kar dagitiminda kullanilmas1 durumunda kurumlar vergisine tabidir.

Yukarida tarihi bedelleri ile gosterilmis kalemlerin diizeltilmis degerleri ve Ozsermaye enflasyon

diizeltme farklar1 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 .
Ozsermaye
Tarihi Diizeltilmis Enflasyon Diizeltmesi
Degerler Deger Farka
Sermaye ) 50.000.000 95.301.980 45.301.980
Paylara Iligkin Primler/Iskontolar 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganiistii yedek 13.569.309 20.045.855 6.476.546
65.741.124 121.520.529 55.779.405

31 Arahk 2012 )
Ozsermaye
Tarihi Diizeltilmis Enflasyon Diizeltmesi
Degerler Deger Farka
Sermaye ) 50.000.000 95.301.980 45.301.980
Paylara Iligkin Primler/Iskontolar 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganiistii yedek 13.569.309 20.045.855 6.476.546
65.741.124 121.520.529 55.779.405
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vi) Paylara Iliskin Primler/Iskontolar

Sirket’in 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Paylara Iliskin Primleri asagida
aciklanmustir:

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Paylara Iliskin Primler / Iskontolar 104.038 104.038
Toplam 104.038 104.038

vii) Kar veya Zararda Yeniden Stuflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle kar veya zararda yeniden
smiflandirilacak birikmis diger kapsaml gelirleri veya giderleri bulunmamaktadir.

viii) Kar veya Zararda Yeniden Suiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen Kar veya Zararda Yeniden Smmflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsaml Gelirler veya Giderlerine iligkin detay tablo agsagidaki gibidir:

Hesap Adi 30 Haziran 2013
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Etkisi -
Emeklilik Planlarinda Aktiieryal Kayip/Kazanglar Fonu 5.241
Ertelenmis Vergi Etkisi (1.048)
Toplam 4.193
ix) Diger

“Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Paylara iliskin primler/iskontolar’mn
yasal kayitlardaki tutarlari ilizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farkliliklar gibi):

-“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklari” kalemiyle;

1999

-“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimma konu olmamigsa “Gegmis yillar kar/zarariyla”,

iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise KGK Finansal Raporlama Standartlar1
cergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.
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Grup’un Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle 6zkaynak kalemleri asagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Sermaye 50.000.000 50.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 45.301.980 45.301.980
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak 4.193 -
Birkmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
MDYV Deger Artis Fonu - -
Emeklilik Planlarinda Aktiieryal Kayip/Kazanglar 4.193 -
Fonu
Paylara {ligkin Primler/iskontolar 104.038 104.038
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.067.777 2.067.777
-Yasal Yedeler 2.057.213 2.057.213
-Ozel Yedekler 10.564 10.564
Gegmis Y1l Kar/(Zararlari) (42.931.095) (72.338.968)
-Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar 10.477.425 10.477.425
-Olaganiistii Yedekler 13.569.309 13.569.309
-Gegmis Yillar Zararlar (66.977.829) (96.385.702)
Net Dénem Kar/(Zarar1) (13.288.857) 29.407.873
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Toplanm 41.258.036 54.542.700
Kontrol Giicii Olmayan Pay 281 352
Toplam Ozkaynaklar 41.258.317 54.543.052
28. Hasilat ve Satislarin Maliyeti
Satis Gelirleri (Net)
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Hesap Ad1 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Kiralama gelirleri 14.952.488 7.615.172 14.782.651 7.305.844
Masraf katilim pay1 gelirleri 4.725.708 2.292.830 4.550.170 2.311.411
My Ofis 212 satis hasilati 369.080 73.581 45.896.435 4.356.739
Toplam 20.047.276 9.981.583 65.229.256 13.973.994
Satislarin Maliyeti
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Hesap Ad1 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Personel Giderleri 623.223 319.082 596.204 305.845
Isletme Giderleri 6.518.927 3.269.960 5.775.697 2.912.564
Amortisman ve tiikenme paylari 2.348.620 1.171.396 2.272.771 1.025.531
My Ofis 212 satig maliyeti 102.175 19.504 15.660.694 2.017.970
Diger 96.760 96.760 77.507 21.179
Toplam 9.689.705 4.876.702 24.382.873 6.283.089
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29. Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme

Giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Hesap Ad1 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Genel yonetim giderleri 3.833.677 1.983.128 3.828.956 2.029.162
Paz. Satis Ve Dagitim Giderleri 137.903 - 115.087 31.427
Toplam 3.971.580 1.983.128 3.944.043 2.060.589
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Paz. Satis ve Dagitim Giderleri 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Promosyon ve Cekilis Giderleri 84.860 - 83.660 -
Kiralama ve Satig Komisyon Giderleri 53.043 - 31.427 31.427
Toplam 137.903 - 115.087 31.427
Genel Yonetim Giderleri 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Personel giderleri 1.671.134 857.998 1.625.492 843.481
Kidem tazminati 25.858 (2.224) 17.149 17.149
Vergi, resim ve harglar 694.231 348.193 635.919 322.703
Amortisman ve tiikenme paylar1 769.872 379.764 884.052 482.789
Dis. saglanan fayda ve hizmetler 628.745 341.818 410.254 253.753
Bakim onarim giderleri 5.670 840 17.504 4.558
Diger giderler 38.167 56.739 238.586 104.729
Toplam 3.833.677 1.983.128 3.828.956 2.029.162
30. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER
Amortisman ve itfa pay: giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Hesap Ad1 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Genel Yonetim Giderleri 769.872 379.764 884.052 482.789
Hizmet Uretim Maliyeti 2.348.620 1.171.396 2.272.771 1.025.531
Toplam amort. ve itfa Pay1 Gideri 3.118.492 1.551.160 3.156.823 1.508.320
Personel giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Hesap Adi 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Genel Yonetim Giderleri 1.671.134 857.998 1.625.492 843.481
Hizmet Uretim Maliyeti 623.223 319.082 596.204 305.845
Personel Gideri Toplam 2.294.357 1.177.080 2.221.696 1.149.326
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31. Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / Giderler

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

Hesap Ad1 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2013 2013 2012 2012
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsilig 16.409 157 308.401 218.758
Konusu Kalmayan Kidem Tazminati1 Karsilig1 - - 5.354 5.354
Ticari Alacak Vade Farki 18.818 602 57.491 14.956
Sigorta Tazminat Gelirleri 8.543 - 27.603 27.603
Onceki Dénem Reeskont Geliri 52.863 13.404 22.193 -
Kur Farki Gelirleri 143.687 143.517 - -
Diger Gelirler 18.827 6.865 74.924 34.190
Toplam 259.147 164.545 495.966 300.861

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Hesap Ad1 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2013 2013 2012 2012
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri 186.275 172.082 236.120 (8.714)
Onceki Dénem Gider ve Zararlart - - 88.672 88.672
Bagis ve Yardimlar 250.2000**) 100  1.604.704(*) 796.312
Cari Donem Reeskont Gideri 30.907 9.447 61.606 21.997
Kur Farki Giderleri 20.138 (27.725) 77.525 52.638
Onceki Dénem Gider ve Zararlari - - 22.811 -
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderleri 14.979 5.893 31.217 5.780
Diger Giderler 90.664 43.674 9.674 1.300
Toplam 593.163 203.471 2.132.329 957.985

(*) Grup 05.12.2011 tarihinde Bagcilar Belediye Baskanligi ile yapilan protokol dogrultusunda
Istanbul ili,Bagcilar ilgesinde yapilacak olan 32 derslikli Ticaret Meslek Lisesi insaatina Kdv dahil
toplam 3.540.000-TL katkida bulunmayi taahhiit etmistir. S6z konusu tutarm Kdv dahil 885.000-TL'si
Agaoglu grubuna bagli Akdeniz insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. tarafindan karsilanmistir. Bu durum
08.02.2012 tarihli Ozel Durum agiklamas: ile kamuya duyurulmus olup 2012 yili hakedis bedeli
toplami olan 2.817.321-TL gider yazilmistir.

(**) Grup’un bagl ortakligi Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm Anonim Sirketi 5 Subat 2013
tarihinde Tiirkiye Diyanet Vakfi'na 250.000 TL, 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle Tiirkiye Egitim
Vakfi’na 200 TL bagista bulunmustur.

32. Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri
asagida aciklanmistir :

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

Hesap Ad1 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Kari - - 21.287 21.287
Faiz Gelirleri 36.008 9.843 47.740 20.370
Kur Farki Geliri 93.341 90.932 12.190 (906)
Maddi Duran Varlik Deger Diisiikliigii Iptali 19.458 9.729 22.052 9.729
Menkul Kiymet Satis Kari 1.809 1.809 4.031 1.924
Toplam 150.616 112.313 107.300 52.404
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Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Giderleri

asagida aciklanmistir :

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Hesap Ad1 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Satig Amagcli Elde Tutulan Duran Varlik Deger - - 6.600 6.600
Diisiikliigii
Kur Farki Gideri - (16.478) 139.230 103.861
Toplam - (16.478) 145.830 110.461
33. Finansman Gelir / Giderleri
Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Finansman Gelirleri asagida
agiklanmustir :
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Hesap Ad1 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2013 2013 2012 2012
Kur Farki Gelirleri 21.290 (2.829.347) 17.100.935 9.146.928
Toplam 21.290 (2.829.347) 17.100.935 9.146.928

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Finansman Giderleri asagida

aciklanmustir:
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Hesap Adi 2013 2013 2012 2012
Faiz Giderleri 7.349.982 3.624.545 7.401.458 3.616.199
Kur Farki Giderleri 14.345.737 14.303.999 72.616 42.385
Diger Finansman Giderleri 107.564 105.412 80.720 42.093
Toplam 21.803.283 18.033.956 7.554.794 3.700.677

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

34. Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran

Varliklar ve Durdurulan Faaliyetleri bulunmamaktadir.

35 Gelir Vergileri

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden

(veya geliri) olugsmaktadir.

01 Ocak 2013 01 Ocak 2012

Hesap Ad1 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
Cari Dénem Yasal Vergi Karsiligi (-) - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 2.290.474 (7.846.158)
Toplam Vergi (Gideri) /Geliri 2.290.474 (7.846.158)
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i) Cari Donem Yasal Vergi Karsilig

Tirkiye’deki gecici vergi iicer aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna
uygun olarak Grup’un 2012 yili kazanglarmin gegici vergi déoneminde vergilendirilmesi asamasinda
kurum kazanglari {izerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplanmustir.

Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek
iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan
karlardan diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; miikellefin beyan1 iizerine
tarh olunur. Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlar1 5 yil i¢erisinde incelenerek degistirilebilirler.

Grup’un cari donem vergi karsiligi asagidaki sekilde hesaplanmustir:

01 Ocak 2013 01 Ocak 2012

Hesap Adi 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
Yasal Kayitlardaki Ticari Kar / (Zarar) (4.053.420) 35.718.900
Matraha ilaveler 265.178 1.662.166

Siipheli Ticari Alacak Karsiligi - -
Kidem Tazminat1 Karsiligi - -
Dava Tazminat Karsilig: - -
Istirak Deger Diisiikliigii Karsilig - -
Mali Zarar - -
Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 265.178 1.662.166

Matrahtan indirimler (-) - -
Konusu Kalmayan Dava Karsiligiu - -
Senetler Ve Cek Reeskontlari - -
Konusu Kalmayan Siipheli Tic. Al. Kars. - -
Odenen SSK Primleri - -
Konusu Kalmayan Kidem Taz. Kars. - -
Diger - -

Yasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) (3.788.242) 37.381.066

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarim kurum
kazancia dahil ederek beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar1 iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji
hesaplanmasi gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile Gelir vergisi stopaj oram1 %10’ dan %15’e ¢ikarilmustir.

ii) Ertelenmis Vergi:

Grup’un vergiye esas yasal mali tablolar1 ile KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarma gore hazirlanmis mali tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama
farklar1 i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile KGK Muhasebe Standartlarina
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gore hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida
aciklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amacl kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar (arsa
ve arazi hari¢), maddi olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin 6denen giderlerin yeniden
degerlenmesi ile alacaklarin ve borg¢larin reeskontu, kidem tazminati karsiligi, gecmis yil zararlari v.b.
iizerinden hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Grup, ertelenmis vergi alacaklarimi gozden
gecirmekte ve ilerideki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis
vergi alacaklarmi geri g¢ekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi orami baz
alinmaktadir.

Birikmis Gegici Farklar Ertelenmis Vergi

Hesap Ad1 30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Aralik

2013 2012 2013 2012
Sabit Krymetler (*) (2.350.654) 14.126.540 (470.131) (2.825.308)
Kidem Tazminat1 Karsilig1 94.597 68.739 18.919 13.748
Siipheli Alacak Karsiligi 824.664 659.213 164.933 131.843
Mali Zarar 12.728.394 12.792.906 2.545.679 2.558.581
Tahakkuk Etmemis Fin. Gelir/Gideri 1.243.098 1.297.546 (248.620) (259.509)
Alim-Satim Harci Karsiligi 174.594 417.920 34919 83.584
Proje Stok Farki 8.513.222 8.686.105 1.702.644 1.737.221
Ozkaynakda Muh. Aktiieryal Kayip/Kazang (5.241) - (1.048) -
Diger 379.020 467.578 75.804 93.513
Ertelenmis Vergi Varhg / Yiik. (Net) 3.823.099 1.533.673

(*) Sabit kiymetlere iliskin hesaplanan ertelenmis vergi yikiimliiliigiindeki yiiksek olmasinin sebebi
Grup’un Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine dayanarak aktiflestirmis oldugu kur farki gelirlerinin TFRS
hiikiimleri ¢ergevesinde gelir yazilmig olmasidir.

30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
Doénem Basi Ertelenmis Vergi Varligy/ (Yiik.) (Net) 1.533.673 8.807.597
Ozkaynaktan Mahsup Edilen Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii (1.048) -
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 2.290.474 (7.846.158)
Doénem Sonu Ertelenmis Vergi varhg: / Yiikiimliiliigii 3.823.099 961.439

Tiirk Vergi Mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakligi konsolide ettigi finansal tablolar
lizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi karsiliklari, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in ayr1 ayri
hesaplanmistir. Konsolide mali tablolar tizerinde ise farkli sirketlerin ertelenen vergi varlik ve
yiikiimliiliikleri ayr1 ayr1 gosterilmis ve netlestirilmemistir. Yukaridaki tabloda gosterilen ertelenen
vergi varliklar1 ve yilikiimliiliikleri ise briit degerler esas alinarak hesaplanmis olup net ertelenen vergi
pozisyonunu gostermektedir.

Kullanilmamis Vergi Avantajlarina iliskin A¢iklama:

Grup’un 30 Haziran 2013 itibariyle sonraki doneme devreden mali zarar1 40.570.524 TL (31 Aralik
2012 : 38.317.704 TL) olup Grup YoOnetimi tarafindan yapilan degerlendirmede tutarin asagidaki
tabloda belirtilen 12.728.394 TL’lik kisminin gelecek yillarda olusacak mali kar ile realize edilmesinin
miimkiin oldugu degerlendirilerek sadece bu tutar ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinmigtir.(31
Aralik 2012: 12.792.906 TL)
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Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle {izerinden ertelenmis vergi alacagi
hesaplanmayan mali zararlar1 ve kullanabilecekleri en son hesap donemleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012
2012 -
2013 9.598.726 11.359.239
2014 3.525.109 3.525.109
2015 11.407.326 7.329.481
2016 3.310.969 3.310.969
2017 -
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil Edilmeyen Mali
Zarar 27.842.130 25.524.798

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle {izerinden ertelenmis vergi alacagi
hesaplanan mali zararlar1 ve kullanilabilecekleri en son hesap donemleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012
2013 6.575.574 4.815.061
2014 - -
2015 - -
2016 3.900.000 7.977.845
2017 - -
2018 2.252.820 -
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil Edilen Mali Zarar 12.728.394 12.792.906

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihinde ertelenmis vergiye konu ettigi 12.728.394 TL tutarindaki mali
zararin 6.575.574TL’ si Edip Gayrimenkul Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S.” nin geri kalan
6.152.820TL’ si ise Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S.’ye aittir.

Donem vergi giderinin donem kari1 ile mutabakati agsagidaki gibidir:

01 Ocak 2013 01 Ocak 2012
Vergi karsihgimin mutabakati: 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (15.579.402) 44.773.588
Kurumlar Vergisi Oran1 %20 3.115.880 (8.954.718)
Vergi Etkisi:
- Kullanilan / (Kullanilamayan) Mali zarar (815.569) 1.444.283
- Vergiye Tabi Olmayan Gelir - -
- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler/Gelirler,Net (9.837) (335.723)
Gelir Tablosundaki Vergi Kars. Gideri 2.290.474 7.846.158
36. Pay Basina Kazancg
Pay basma kazang / kayip miktari asagidaki sekilde hesaplanmustir:
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Pay Basina Kazan¢ 2013 2013 2012 2012
Cari Dénem Kar Zarari (13.288.857)  (14.717.899) 36.927.190 8.351.039
Agirlikli Ortalama Hisse Adedi 5.000.000.000  5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000
Pay Basina Kazan¢/ (Kayip) — Kurus (0,0027) (0,0029) 0,0074 0,0017
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37.
Grup’un iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir :

Iliskili Taraflar A¢iklamalan

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan

iliskili taraflardan alacaklar

Edpa Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 386 804 -

Engin Kuru Temizleme A.S. 2.907 - -

Kenpa Tekstil Tic.ve San. A.S. 62.807 5.031 -

Yek Gida icecek ve Tic.Ltd.Sti. 872 - -

Galata Yiyecek Icecek ve Turizm Ltd. - 24.656 -
Toplam 66.972 30.491 -

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan olan ticari alacaklari

kira ve ortak alan masraf gelirlerinden olugsmaktadir.

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Ortaklara borclar

- Odenecek temettii - - - 687
- Akin Holding A.S. 82.836  22.245.474(*) 29.500  21.061.838(*)
- Feza Holding A.S. - 992.365(*) - 898.436 (*)
Toplam 82.836 23.237.839 29.500 21.960.961

(*)Nakit kullanimlarindan olugsmaktadir. Ortaklar, Grup’a USD alacagi nedeniyle % 3,50-% 4,TL
alacagi nedeniyle % 8,50 -%10,25 (31 Aralik 2012: % 10,50 - %13TL , % 4,25 - %6 USD) iizerinden
faiz hesaplamaktadir. Grup’a Ortaklar tarafindan uygulanan faiz oranlari dénemin piyasa cari faiz
oranlar1 lizerinden hesaplanan emsal oranlardir. Faiz oranlarimin belirlenmesindeki en énemli esas,
Grup’un kullanmig oldugu mevcut banka kredileri oranlari ile ortaklardan borcun alindigi giin
itibariyle bankalardan alinan kredi fiyatlamalarindaki oranlar gozetilerek, grubun piyasada bulabilecegi
faiz oranlarindan daha yiiksek faiz oranlari olmamasim saglamaktir.

Ahmlar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Kira / Kira /
Faiz / Kur Faiz /
Mal Hizmet Farka Toplam Mal Hizmet Kur Toplam
Farka
Ortaklar
Akin Holding AS. - 162.000  1.024371®  1.186.371 300.000  420.837  720.837
Feza Holding A.S. - 90.711% 90.711 - 6.398 6.398
TOPLAM - 162.000 1.115.082  1.277.082 300.000  427.235 727.235

(") Bakiyenin 129.600 TL’si hukuk departmani masrafi, 32.400 TL’si is gelistirme masrafindan

olusmaktadir.

(*) Bakiyenin 103.817 TL’si kur farkindan geri kalan 920.554 TL’si kesilen faiz faturalarindan

olusmaktadir.

() Bakiyenin 72.830 TL’si kur farkindan geri kalan 17.881 TL’si kesilen faiz faturalarindan

olusmaktadir.
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Satislar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Kira / Kira /
Faiz / Kur Faiz
Mal Hizmet Farka Toplam  Mal Hizmet Kur Toplam
Farki

Ortaklar
Akin Holding A.S - 21.290.  21.290." - - 172362 172.362
Diger iliskili Taraflar
Akin Tekstil A.S. - - - - - - - -
Edpa Kimya San. A.S. - 4.089 6.270 10.359 - 6.921 11.493 18.414
Engin Kuru Temiz. A.S. - 15.716 5.766 21.482 - 23.443 22.751 46.194
Yek Gida Icecek ve

Tic.Ltd.Sti. - 2.418 13.995 16.413 - 3.199 26.744 29.943
Kenpa Tekstil Tic.ve San. A.S - 26.527 89.835  116.362 - 50.020 172.769  222.789
Go6zde Giyim San.ve Tic.
A.S - 14.228 40.775 55.003 - 26.723 77.638  104.361
Galata Yiy.ve I¢.Tur.Ltd. - - - - - 140.363 237.513  377.876
Interser Dig Ticaret Ser
Tur.islt A.S. - - - - - - 1.330 1.330
TOPLAM - 629787 177.931°)  240.909 - 250.669 722.600  973.269

(') Bakiyenin tamamu kur farkindan olusmaktadr.

(*) Bakiyenin tamamu ortak alan masraf gelirlerinden olusmaktadr.

() Bakiyenin 21.290 TL’si kur farki gelirinden geri kalan 156.641 TL’si kira gelirlerinden
olusmaktadir.

Donem sonu itibariyle iligkili taraflardan alinan teminat mektubu bulunmamakta olup, yapilan iglemler
teminatsiz olarak gergeklestirilmektedir.

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplam

30 Haziran 2013 itibariyle, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilar1 gibi iist diizey yoneticilere cari
donemde saglanan iicret ve benzeri menfaatler briit toplami 1.256.338 TL (31Aralik 2012: 2.523.916
TL)’ dir.

38. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal Risk Yonetimi Amaclar ve Politikalari

Grup’un kullandig1 belli bash finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa
vadeli banka mevduatlaridir. Bu araglar1 kullanmaktaki asil ama¢ Grup’un operasyonlari igin
finansman yaratmaktir. Grup ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya c¢ikan ticari alacaklar ve ticari
borglar gibi finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir.

Sirket yonetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Grup ayrica finansal araglarm
kullanilmasindan ortaya ¢ikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.
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Yabanci Para Riski

Yabanct para riski Sirketin ABD ve EURO cinsinden yiikiimliiliikklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Grup’un ayrica yaptigl islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu riskler Grup’un degerleme para
birimi disindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satimi yapmasi ve yabanci para cinsinden
banka kredisi kullanmasindan kaynaklanmaktadir.

Grup’un 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 daki net yabanci para pozisyonu sirasiyla 217.260.084 TL
(pasif) ve 209.414.264 TL (pasif) pozisyondur.

Grup’un maruz oldugu kur riski, kullanmis oldugu kredilerinden ve finansal kiralama borglarindan
kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmek igin, finansal pozisyonunu, nakit giris/cikiglarini
detayli nakit akim tablolariyla izlemektedir.

Toplam Bazinda;
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
(TL Tutar) (TL Tutar)
A. Doviz cinsinden varliklar 1.389.531 826.544
B. Déviz cinsinden yiikiimliiliikler (218.649.615) (210.240.808)
Net doviz pozisyonu (A+B) (217.260.084) (209.414.264)
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30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur :

DOVIZ POZiSYONU TABLOSU

Cari Donem (30 Haziran 2013)

Onceki Dénem (31 Aralik 2012)

TL Karsihigi ABD Dolar1 Euro Diger TL Karsiigi ABD Dolar1 Euro Diger
1. Ticari Alacaklar 1.352.283 102 537.887 - 738.677 - 314.103 -
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka dahil) 37.248 - 14.818 - 87.867 - 37.363 -
3. Parasal olmayan diger alacak varliklar - - - - - - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 1.389.531 102 552.705 - 826.544 - 351.466 -
5. Parasal olmayan diger alacak varliklar - - - - - - - -
6. Diger - - - - - - - -
7. Duran Varhklar (5) - - - - - - - -
8. Toplam Varliklar (4+6) 1.389.531 102 552.705 - 826.544 - 351.466 -
10. Ticari Borglar - - - - (268.757) - (114.282) -
11. Finansal borglar (49.453.853) - (19.673.729) - (47.673.109) - (20.271.765) -
12. Parasal olan diger bor¢ ve yiikiimliiliikler (2.128.579)  (1.105.870) - - (1.914.092)  (1.073.373) (297) -
13. Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) (51.582.432)  (1.105.870)  (19.673.729) - (49.855.958)  (1.073.373)  (20.386.344) -
14. Finansal Borglar (166.792.177) - (66.353.255) - (160.218.846 ) - (68.128.948) -
15. Parasal olan diger borg ve yiikiimliiliikkler (275.006) - (109.403) - (166.004) - (70.589) -
16. Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliikler (14+15) (167.067.183) - (66.462.658) - (160.384.850) - (68.199.537) -
17. Toplam Yiikiimliiliikler (13+16) (218.649.615)  (1.105.870)  (86.136.387) - (210.240.808)  (1.073.373)  (88.585.881) -
18. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-17) (217.260.084)  (1.105.768)  (85.583.682) - (209.414.264)  (1.073.373)  (88.234.415) -
19. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (1+2+3-10-11-12-14-15) (217.260.084)  (1.105.768)  (85.583.682) - (209.414.264)  (1.073.373)  (88.234.415) -
20. ihracat - - - - - - - -
21. ithalat - - - - - - - -
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Asagidaki tablo, Grup’un bilangosunda net doviz pozisyonunun déviz kurlaridaki degisimlerle ulasacagi durumlari gdstermektedir.

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Déonem (30 Haziran 2013)
Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin deger kazanmast Yabanci paranin deger kaybetmesi

Yabanci paranin deger kazanmasiYabanci paranin deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin % 10 Degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligii (212.838) 212.838 (212.838) 212.838
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (212.838) 212.838 (212.838) 212.838

Euro’nun % 10 Degismesi halinde:

4- Euro net varlik/yiikiimliligi (21.513.170) 21.513.170 (21.513.170) 21.513.170
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Euro Net Etki (4+5) (21.513.170) 21.513.170 (21.513.170) 21.513.170
Digerin % 10 Degismesi halinde:
7- Diger net varlik/yiikiimliiligii - - - -
8- Diger riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- Diger Net Etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) (21.726.008) 21.726.008 (21.726.008) 21.726.008

Onceki Dénem (31 Aralik 2012)
Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin deger kazanmast Yabanci paranin deger kaybetmesi

Yabanci paranin deger kazanmasiYabanci paranin deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin % 10 Degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligii (191.339) 191.339 (191.339) 191.339

2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -

3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (191.339) 191.339 (191.339) 191.339
Euro’nun % 10 Degismesi halinde:

4- Euro net varlik/yiikiimliligi (20.750.087) 20.750.087 (20.750.087) 20.750.087

5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -

6- Euro Net Etki (4+5) (20.750.087) 20.750.087 (20.750.087) 20.750.087

Digerin % 10 Degismesi halinde:

7- Diger net varlhik/yiikiimliiligii
8- Diger riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Net Etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)

(20.941.426) 20.941.426

(20.941.426) 20.941.426
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Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiligiinii yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Grup, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek
yonetmeye ¢alismaktadir. Grup’un toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir.

Kredi risk yogunlagmasi belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasi ve ayn1 cografi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin s6zlesmeden dogan yiikiimliiliikklerini benzer ekonomik kosullar ¢ergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlagmasit Grup’un performansmin belli bir sektorii veya cografik bolgeyi etkileyen
gelismelere duyarliligini gostermektedir.

Grup’un kredi riskini, satis ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektor veya bolgedeki sahislar
veya gruplar iizerinde istenmeyen yogunlasmalardan kagmarak yonetmeye ¢aligmaktadir. Grup ayrica gerekli
gordiigii durumlarda misterilerinden teminat almaktadir.
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Nakit ve
Cari Dénem (30 Haziran 2013) iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat Nakit Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalhnan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1) 66.972 3.793.883 - 187.149 516.346 25.022
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 464.908 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri (2) 386 2.262.535 - 187.149 516.346 25.022
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine
ugramus sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin net defter degeri (3) 66.586 1.531.348 - - - -
- Teminat, vs ile glivence altia alinmis kismi - 421.868 - - - -
D. Deger diisiikliigine ugrayan varliklarin net defter degerleri -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 2.865.913 - 123.823 - -
- Deger Diigiikliigii (-) - (2.865.913) - (123.823) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Nakit ve
Onceki Dénem (31 Aralik 2012) iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat Nakit Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1) 30.491 4.573.956 - 179.894 1.751.303 31.766
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 476.400 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri (2) 804 3.935.301 - 179.894 1.751.303 31.766
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine
ugramus sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin net defter degeri (3) 29.687 638.655 - - - -
- Teminat, vs ile glivence altima alinnmis kismi - 339.960 - - - -
D. Deger diistikliigine ugrayan varliklarin net defter degerleri -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger Diigiikliigii (-) - 2.696.048 - 123.823 - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - -

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikliigii (<)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(1)  Tutarn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

(2.696.048)

(2) Vadesi gegmemis yada deger disiikliigiine ugramamus finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigiine ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.

(3) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramams finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kisa olmasi nedeniyle gelecekte de deger diisiikliigiine ugramas: beklenmemektedir.
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Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikligline ugramamis varliklarin yaglarina iligkin tablo asagidaki
gibidir:

Cari Donem (30 Haziran 2013) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis 661.238 -
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 936.696 -

Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis - -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis - -

Toplam 1.597.934

-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 421.868 -
Onceki Dénem (31 Arahk 2012) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis 457.718 -
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 199.280 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 11.344 -
Vadesi iizerinden 1-5 yil gegmis - -
Toplam 668.342

-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 339.960 -
Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Thtiyatl likidite riski yonetimi,
yeterli miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluglarinin vermis oldugu kredi
limitlerinin de destegiyle fonlamayr miimkiin kilmak ve acik pozisyonu kapatabilmektir. Grup is
ortaminda kredi yollarinin hazir tutulmasi yoluyla nakit girisleri ve ¢ikiglarmin dengelenmesiyle
fonlamay1 saglamaktadir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini
gostermektedir.

30 Haziran 2013
Nakit

Defter cikiglar

Degeri toplamm 3aydankisa 3-12 ay aras1  1-5 yil arasi
Banka Kredileri (*) 216.246.030 264.367.247 5.648.164 45.163.139  213.555.944
Finansal kiralama yiikiimltiliikleri 446 446 446 - -
Ticari borglar 1.675.343 1.675.343 1.675.343 - -
Diger Borglar 24.324.568 24.324.568 737.463 23.237.839 349.266

242.246.387 290.367.604 8.061.416 68.400.978  213.905.210

(*) Grup’un Aareal Bank’ tan almis oldugu uzun vadeli kredinin vadesi yapilan yeni sozlesme ile
Aralik 2017 doéneminde sona ermektedir. Kredinin toplam iskontosuz 6deme yiikiimliiliigiiniin tutari
187.954.424 TL dir.

31 Arahk 2012

Nakit
Defter cikiglar
Degeri toplam 3aydankisa 3-12 ay aras1  1-5 yil arasi
Banka Kredileri 207.658.237  259.209.555 5.407.357 44.220.696  209.581.502
Finansal kiralama yiikiimltiliikleri 233.718 238.812 144.327 94.485 -
Ticari borglar 1.830.484 1.830.484 1.830.484 - -
Diger Borglar 22.179.032  22.179.032 1.908 21.960.961 216.163

231.901.471  283.457.883 7.384.076 66.276.142  209.797.665

59



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYI VE TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Faiz Riski

Grup, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimliliikklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin
etkisinden dogan faiz orami riskine agiktir. Grup bu riski, faiz oranm1 duyarlilign olan varlik ve
yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Grup, s6z konusu faiz
oram riskini en aza indirmek i¢in en uygun kosullardaki oranlardan borglanmay1 saglamaya yonelik
caligmalar yiiritmektedir.

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Grup’un faiz pozisyonu tablosu asagida
aciklanmustir:

Sabit Faizli Finansal Araclar 30 Haziran 2013 | 31 Arahk 2012

Gergege Uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varliklar

Finansal Varliklar Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Finansal Yiikiimliliikler 197.761.088 201.519.445

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar - -

Finansal Yiikiimliliikler 18.485.388 6.372.510

30 Haziran 2013 tarihinde; diger degiskenler sabit kaldiginda, TL para birimi cinsinden olan faiz 100
baz puan daha yiiksek olsaydi, vergi dncesi kar 2.985 TL kadar daha yiiksek, s6z konusu faiz 100 baz
puan daha diisiik olsaydi vergi oncesi kar 2.958 TL kadar daha diisiik olacakti.(Bu degisimin
Ozkaynaklara etkisi bulunmamaktadir)

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Grup, bu riski yabanci para alacak ve
bor¢larinin ve faiz tasiyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski,
Sirket yonetimi tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar1 araciligiyla yakindan
takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg¢ ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmi artirmay1 hedeflemektedir. Grubun
sermaye yapist borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren &zkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Grubun st
yonetimi tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte
her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina

bagli olanlar1 Yoénetim Kurulu’nun degerlendirmesine sunar.

Grup’un genel stratejisi dnceki donemden bir farklilik gostermemektedir.
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30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle net finansal bor¢/kullanilan sermaye oram
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Toplam borglar 243.137.421 233.354.878
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (541.368) (1.783.069)
Net bor¢ 242.596.053 231.571.809
Toplam 6zsermaye 41.258.317 54.543.052
Kullanilan sermaye 283.854.370 286.114.861
Net Bor¢/Kullanilan Sermaye orami % 85,46 % 80,94

Rayic¢ Deger

Rayig deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlaria
yaklasan doviz kurlarmdan ¢evrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine
yakin oldugu diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diistildiikten sonraki
tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiukiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastig1 disliniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir
ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar:
dikkate alarak giincellendigi i¢in kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi
diistiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degere
yakin oldugu 6ngdriilmektedir.

39.Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalar1 ve Finansal Riskten
Korunma Muhasebesi Cerc¢evesindeki Ac¢iklamalar)

Grup, finansal araclarm tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri
tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un
cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin
edilebilir finansal enstriimanlarin, degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yoOntem ve varsayimlar
kullanilmustir:
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Finansal varhklar -Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanco degerinin rayi¢ degerlerine yakin
olmasi sebebi ile donem sonu kurlar1 kullanilarak g¢evrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli
olmalar1 ve kredi kaybmin onemsenmeyecek 6l¢ciide olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin
tasman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimliiliikler - Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine
yakin olmasi sebebi ile donem sonu kurlar1 kullanilarak g¢evrilmektedir. Ticari borglarin ve diger
parasal ylikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin tasinan degerlerine yakin
oldugu kabul edilir.

40. Bilanc¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Edip Gayrimenkul Yatrim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Akdeniz insaat San. ve Tic. A.S. arasinda
imzalanmis olan 30.10.2009 tarihli "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Insaat Yapim ve
Hasilat Paylasimi Sozlesmesi" kapsaminda; Stokta kalan bagimsiz boliim, yap1 ve tesislerin taraflar
arasinda paylasilmasi amaciyla bir protokol diizenlenmistir. Bu protokol insaati devam eden "Otel"
Blogu" nu kapsamamakta olup insaati tamamlanan "My Ofis 212 " ofis bloguna aittir. "Otel Blogu" ek
sozlesme hiikiimlerine uygun surette devam etmektedir.

"My Ofis 212" projesinde bulunan toplam 510 adet bagimsiz béliimden bu giine kadar 432 adedi
satilmis ve taraflar arasinda hasilat paylagimi yapilmistir. Kalan 78 adet bagimsiz boliimiin paylasima
esas matrahi i¢in hali hazirda satig listelerinde bulunan fiyatlar baz alinmig olup, matrah KDV dahil
37.896.000 TL'dir. Paylasim sonucunda Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.” ye 30 adet
bagimsiz boliim kalmis olup, liste satis fiyatlari lizerinden degeri KDV dahil 14.400.480 TL dir.

Bu protokoliin akabinde Edip Gayrimenkul Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S. elindeki bagimsiz
boliimlerin satis ve pazarlama c¢aligmalarma miinferiden baslamistir.

Paylasim goriismeleri esnasinda, Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan onayli bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketine, projede kalan 78
adet bagimsiz boliim icin bir degerleme raporu yaptirilmis olup, bu rapora gore 78 adet taginmazin
KDYV dahil toplam degeri : 40.515.300 TL olarak tespit edilmistir.

41. Finansal Tablolar1 Onemli Ol¢iide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Agik,
Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmas1 Acisindan A¢iklanmasi Gerekli Olan
Diger Hususlar

i) Edip Gayrimenkul Yatirim A.S.nin bagh ortakligi Edip Uluslarast Gayrimenkul ve Turizm
A.S. 1le Aareal Bank A.G. arasinda,kredinin vade sonundaki bakiyesi olan 86.925.000
Euro'nun re-finansmanina yonelik olarak 14.12.2012 tarihinde 5 yil vadeli kredi tadil
sozlesmesi imzalanmustir.Edip Uluslarasi Gayrimenkul A.S. sozlesme imzalandigi tarihte
10.235.750 Euro anapara 6demesi yapmis olup ilgili tutar sézlesmedeki anapara borcundan
mahsup edilmistir. Re-finansman s6zlesmesine Edip Gayrimenkul Yatirim A.S. 76.689.250
Euro iskontosuz anapara borcu i¢in garantdr olmus,Edip Uluslarasi Gayrimekul ve Turizm
A.S. ise ayni tutarda ipotek vermistir.

i) Grup halihazirda kiraya vermekte oldugu Liileburgaz Tesislerini uygun bir fiyat teklifi gelmesi
halinde satmay1 planlamaktadir. Bu kapsamda 12.06.2012 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum
aciklamasi ile Re/Max Mert Gayrimenkul Ltd.Sti.'ni teklifleri degerlendirmek igin
yetkilendirdigini kamuya agiklamstir. Grup yonetimi, sézkonusu gayrimenkulii, hernekadar
satmay1 diisiinse de, sozkonusu gayrimenkul {izerinden kira geliri elde edilmesi, mevcut
kiracilarla olan kira s6zlesmelerinin devam etmesi, satis sonrasi kiracilarin hukuki durumu,
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

iii)

piyasa sartlar;, gelen alim tekliflerinin nitelikleri,satisin  bir yil iginde gergeklesip
gerceklesmeyeceginin tam olarak tahmin edilememesi v.b gibi nedenlerden dolayi islemin
TFRS 5 Satis Amaglh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardi’nda
yer alan, Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik olarak siniflamay1 gerektiren sartlarm
tamaminin saglanamadigini 6ngdrmiis ve 30.06.2013 tarihli mali tablolarda Yatirim Amagh
Gayrimenkuller arasinda gostermeye devam etmistir.

Sirket yonetim kurulunun 14.03.2013 tarihinde almis oldugu karar ile, 50.000.000-TL olan
tamami O0denmis sermayesinin 15.000.000 TL nakit (%30 bedelle) arttirilmak suretiyle
65.000.000 TL’ na ¢ikarilmasina iliskin siire¢ devam etmektedir.

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin bagh ortaklig1 olan Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm A.S.'nin 212 Istanbul Power Outlet Alisveris Merkez’inde mukim, iflas
erteleme talebinde bulunmus olan kiracist Praktiker Yap1 Marketleri A.S. ile olan mevcut kira
sozlesmesi 26.06.2013 tarihinde karsilikli olarak sonlandirilmigtir.

Sirket bosaltilan magaza i¢in gelen kiralama teklifleri degerlendirmekte olup, en kisa siirede
yeni kiralama yapilmasini hedeflemektedir.
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