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1. SIRKET BILGILERI

Sirket Adi
Sirket Merkezi
Sirket Adresi

Telefon

Faks

irtibat Biirolari

ePosta
Web
Kurulus (Tescil) Tarihi

Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No

Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina
alinis Tarih ve Karar No

Ticaret Sicil No
Kurulus Sermayesi

Simdiki Sermayesi

: Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
: Istanbul
: Gbmeg Sokak, No: 37

Akgiin Is Merkezi Kat 3/8
34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

: (0216) 545 48 66

(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

: (0216) 339 02 81
: Antalya Irtibat Biirosu

Telefon : (0242) 229 34 40
Faks : (0242) 229 34 40

: bilgi@lotusgd.com

: www.lotusgd.com
: 10 Ocak 2005

: 07 Nisan 2005 - 14/462

: 12 Mart 2009 - 3073
: 542757/490339

: 75.000,-YTL

: 300.000,-TL

2. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO

KURULUS (TESCIiL) TARIHI

TICARET SicCiL NO

KAYITLI SERMAYE TAVANI

ODENMIS SERMAYESI
HALKA AGCIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU

LOTUS

: Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.

: Mahmutbey Merkez Mah., Tasocadi Cad. No:5
34217 Bagcilar / ISTANBUL

: 0212 446 38 58-59

: 0212 446 38 80

:31.12.1971

: 112966-59723

: Esas Sermaye Sistemi

: 50.000.000,-TL

: % 49,98

: Her tirll gayrimenkul projeleri gelistirmek, satis,

kiralama ve yoénetimini yapmak



mailto:bilgi@lotusgd.com
http://www.lotusgd.com/

3. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Tumua kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.
Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin gilincel veya
gelecede donilk hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir ¢ikan ya
da o6nyargisi bulunmamaktadir.
Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya
da sonraki bir olayin olusmasina bagh degildir.
Sirketimiz  dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina goére
gerceklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek
fiziksel degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin
raporda belirtilen fikir ve sonuclan etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.
Mulkin takdir edilen dederde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlan icermedigi varsayillmistir. Bu hususlar,
zeminde ve binada yapilacak aletsel gézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira
uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz
disindadir. Bu tir mihendislik ve etiit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir
sorumluluk alinmaz.
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4. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

(*) 4254 nolu parsel iizerinde konumlu olan tesis igin cins tashihi yapilmistir.

4.1. Tapu Kayitlan

SAHIBI : Edip Gayrimenkul Yatirirm Sanayi ve Ticaret A.S.

iLI - iLCESI : Kirklareli - Luleburgaz

KOYU : Blylkkaristiran
MEVKii P?JI;I'A ?lDéA PAECS)EL NITELIGI () YUZ('.(')rIT_‘?)UMU CJIE)T SA[L-Ici)FE YE\[{]“giYE TT:;:.-J"
Bucaklar 4 - 225 Tarla 8.000 3 225 7238 05.05.2011
Arap vyeri 4 - 226 Tarla 10.000 3 226 7238 05.05.2011
Bucaklar 4 - 227 Tarla 8.000 3 227 7238 05.05.2011
Bucaklar 4 - 228 Tarla 8.000 3 228 7238 05.05.2011
Bucaklar 14 - 229 Tarla 12.300 3 229 7238 05.05.2011
Bucaklar 14 - 230 Tarla 18.700 3 230 7238 05.05.2011
Bas Agil 14 - 1896 Tarla 9.750 20 1892 7238 05.05.2011
Bas Agil 14 - 1897 Tarla 7.350 20 1893 7238 05.05.2011

Kaldrnmalt | 4 | — | 4254 igerismc::; ':Ztﬂlsg;pﬁzzi (V‘)a fabrika 206200 | 45 | 4400 | 7238 | 05.05.2011
TOPLAM 288.300

Not: Tasinmazlar, Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. adina kayith iken Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. adina unvan degisikligi

olmustur.
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4.2. Tapu Takyidati

Kirklareli 1li, Lileburgaz 1Ilcesi Tapu Sicil Muadurligi’nden 20.06.2013 tarihinde

tarafinizca alinan takyidat yazilari EK'te sunulmustur.

5. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

5.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degerleme konusu; Kirklareli Ili, Lileburgaz Ilcesi, Biyiikkaristiran Beldesi sinirlari
icerisindeki 4 pafta, 4254 nolu parsel lzerinde konumlu olan Edip Iplik Tesisleri ile
4 pafta 225 ila 228, 14 Pafta, 229, 230, 1896 ve 1897 nolu parsellerdir.

E-5 Karayolu uUzerinde Corlu - Lileburgaz istikametinde ilerlerken Buylkkaristiran
Beldesi c¢ikisinda ve vyolun solunda vyer alan tesis, E-5 Karayolu’na ikinci parsel
konumundadir.

Tesis ile karayolu arasinda Celik Insaat, yolun karsisinda Akpet Akaryakit Istasyonu,
karsi caprazinda Kizilay Hizmet Binasi, yakin cevresinde ise ADM Yag, Tlp Merserize, Ulas
Gida, Trakya Otocam Fabrikasi, Trakya Dokim, Pasabahce Cam, Genmak, Zorlu Enerji,
Eczacibasi Zentiva gibi orta ve biylk 6lcekli sanayi tesisleri ile belediye merkezine yakin
konumda, ayrik ve bitisik nizamlarda insa edilmis, mesken olarak kullanilan, 2-3 kath
binalar bulunmaktadir.

Tesis, E — 5 Karayolu’na 50 m., Murath Kavsadi'na 350 m., Blyulkkaristiran Belediye

binasina 450 m., Misinli Kavsadi'na ise yaklasik 2 km. mesafededir.

5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli
Olglde bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye

oranla ciddi distlisler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.
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Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdriinde biylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisitli arz, fiyatlan
hizla yukari cekmistir. Bu dengesiz bliylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir stirece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye icin i¢ siyasetin
agir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektérini durgunlastirdidi
godzlenmistir. 2008 yili ilk yarnisinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, dinya piyasasindaki
daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam etmistir. 2008 yilinda
ise dinya ekonomi piyasalarn cok ciddi calkantilar gecirmistir. Yikilmaz diye dlstnulen
bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha o6nce Tirkiye'ye oldukca talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatirm
fonu ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yil gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye’de parlak bir yil
olmamistir. Iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son donemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
acgisindan kaynaklarini kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektori lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul
portfoyl edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir.
Gecmis dbénem bize gayrimenkul sektdriinde her dénemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul
Urtnleri “erisilebilir fiyath” oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bltlin verilere
bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ve 2012 yillarinda da devam etmistir.
Kisa bir projeksiyonda ise gayrimenkul piyasasindaki toparlanmanin devam edecegi

dastndulebilir.
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6. TESISIN GENEL OZELLIKLERI

TOPLAM iSLETME ALANI : 288.300 m2 (%)

TOPLAM INSAAT ALANI : 58.598 m2(?)

ELEKTRIK : Sebeke

SuU ! Kuyu (2 adet)
KANALIZASYON : Aritma + sebeke
TRAFO : Mevcut

JENERATOR : Mevcut

SU DEPOSU : Mevcut

ISITMA SISTEMI : Merkezi sistem kalorifer

ATIKSU ARITMA SISTEMI : Biyolojik aritma tesisi mevcut

KULLANMA SUYU

ARITMA SISTEMI : Meveut

YANGIN TESISATI : Yangin séndiirme cihazlari ve dolaplari
PARK YERI : Acik otopark alani mevcut

SATIS ]

KABILIYETI : “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptirler.

(*) Rapora konu tesis, 206.200 m? yiizél¢iimlii 4254 nolu parsel iizerinde konumludur. Toplam isletme alan
bu parselin cevresinde yer alan 225 ila 230, 1896 ve 1897 nolu parsellerin yiizol¢iimleri toplamlaridir.

(2) Toplam insaat alam bilgisi birer suretleri eklerde sunulan Yap: Kullanma izin Belgelerinden temin
edilmistir. Ancak ilgili kisilerden alinan bilgilere gore tesis (s6z konusu isletmeye ait olmayan basin¢
diisiirme istasyonu hari¢) toplam yaklasik briit 58.598 m?dir. Biiyiikkaristiran Belediyesi Fen isleri
Miidiirliigii’nde yapilan incelemelerde tesise ait dosya incelenmis olup herhangi bir mimari projeye ve
Yap1 Tatil Tutanagl, Yikim Karar1 vb. bir evraka rastlanmamustir. Alanlar arasindaki bu fark, bina
iclerinde olusturulan asma kat gibi ek yapilardan kaynaklanmakta olup degerlemede ilgili kisilerden

alinan kullanim alam biiyiikliikleri dikkate alnmstir.
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7. ACIKLAMALAR
e Rapora konu tesis, 206.200 m?2 yzdlcimi bluyukligine sahip 4254 nolu parsel
Uzerinde konumludur.
e Tesisin konumlu oldugu bu parsel disinda 8 adet parsel daha bulunmakta olup
alanlarn toplami 82.100 m2'dir.
e Parsellerin toplam alani 288.300 m2 olup 0zet bilgileri asadida tablo halinde
sunulmustur.
PAFTA ADA PARSEL YUzOLGUMOU
NO NO NO (m?)
4 225 8.000
4 226 10.000
4 227 8.000
4 228 8.000
14 229 12.300
14 230 18.700
14 1896 9.750
14 1897 7.350
4 4254 206.200
TOPLAM 288.300
e 225 ila 230 nolu parseller ile tesisin konumlu oldugu 4254 nolu parseller komsu
konumda olup etraflari kismen Uzeri demir korkuluklu ihata duvari, kismen de
beton direkli fens teli ile fiziksel olarak gevrelenmistir.
e Duz ve hafif engebeli bir topografik yapiya sahiptirler.
e 1896 ve 1897 nolu parseller ise tesisin glneybatisinda kalmakta ve tesisle
aralarinda kadastral yol bulunmaktadir.
e 1896 nolu parselin kadastral yola cephesi bulunmaktadir. Ancak 1897 nolu parselin
sadece sinir noktasi kadastral yola cephelidir.
e Pinarbasi deresi ile yol arasinda konumlanmislardir.
e Halihazirda parsellerin bir kismi Gzerinde kavak adaclan dikili; kalan kisimlarda ise
budday ekilidir.
e Tesis arazisi ise dliz ve edimsiz bir topodrafik yapiya sahiptir.
e Tesis biinyesindeki binalarin etrafi otopark olarak ayriimistir.
e Otopark ve tesis ici arac yollarinin zeminleri stabilize Gzeri asfalt kaplidir. Tesis igi
yollarin toplam uzunlugu 8.775 m.’dir.
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e Yapilasma, arazinin E-5 Karayolu'na yakin béliminde gerceklesmistir.

e Bahce peyzaji binalarin oldugu boélgede tamamlanmistir.

e Halihazirda tesisin blyuk bélimid kiraya verilmis olup kigik kismi ise bos
durumdadir.

e Tesis blinyesindeki aritma tesisi giinlik 2.250 m?® atik su aritma kapasiteli ve
biyolojik tlrdedir. Evsel ve endlstriyel atik sularin tamaminin  aritmasi
yapilabilmektedir.

e Tesis binyesinde 3 adet Uretim binasi, 2 adet ambar binasi, boyahane, sosyal bina,
atélye binasi, aritma tesisi / kazan dairesi binasi ile yardimci binalar (su merkezi,
glvenlik ve nizamiye yapilari vd.) bulunmaktadir.

e Bu binalarin kullanim alanlarn ile insai 6zellikleri asagida tablo halinde verilmistir.

YAPI ADI INSAAT TARZI | AT, Kll_"kh‘f‘("n:':’;
Uretim | B.A. Prefabrik 1 8.496
Uretim 11 B.A. Prefabrik 1 9.016
Uretim Il B.A. Prefabrik 1 15.432
Mamul Ambari B.A. Prefabrik 1 5.120
Hammadde Ambari B.A. Prefabrik 1 3.984
Boyahane B.A. Prefabrik 2 8.880
Sosyal Bina B.A. Prefabrik 2 3.200
Atolyeler B.A. Prefabrik 2 1.160
Kojenerasyon ve Kazan Dairesi B.A. Prefabrik 1 1.280
Su Merkezi B.A. Prefabrik 1 480
Aritma Tesisi Kontrol Binasi B.A.K. 2 100
Salt Merkezi B.A. Prefabrik 1 400
Ham Su Deposu B.A. Prefabrik 1 650
Kullanim Suyu Aritma Binasi B.AK. 1 200
Nizamiye Binasi B.A.K. 2 200
58.598

LOTUS

10



URETIM I BINASI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

URETIM II BINASI

: B.A. Prefabrik

: Bitisik (Uretim II binasi ile)

: Bina, dikdértgen plan Gzerine kuruludur.

i1

: 8.496 m2

: Tecghizath ytong blok

i Algipan seperatér / camli bdlme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

: Celik konstriksiyon lzeri sandvic panel

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

URETIM III BINASI

! B.A. Prefabrik

: Bitisik (Uretim I binasi ile)

: Bina, dikdértgen plan Gzerine kuruludur.

i1

:9.016 m2

: Tecghizath ytong blok

: Alcipan seperator / camli bdlme (ofis bolimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

: Celik konstriksiyon lzeri sandvic panel

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

LOTUS

! B.A. Prefabrik

i Bitisik (Hammade ambari ile)

: Bina, L plan Uzerine kuruludur.

Ha

:15.432 m2

! Teghizath ytong blok

: Algipan seperatér / camli bélme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

i Celik konstriksiyon Uzeri sandvig panel

: Demir / ahsap
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MAMUL AMBARI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI :

HAMMADE AMBARI

: B.A. Prefabrik

' Aynik

: Bina, dikdértgen plan lzerine kuruludur.

: 5.120

: 8.496 m>?

: Tecghizath ytong blok

i Algipan seperatér / camli bdlme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

: Celik konstriksiyon Gzeri aliminyum panel

Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

BOYAHANE

! B.A. Prefabrik

: Bitisik (Uretim III binasi ile)

i Bina, dikdoértgen plan tzerine kuruludur.

H

: 3.984 m=2

: Teghizath ytong blok

i Algipan separatér / camli bélme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

i Celik konstriksiyon tzeri sandvic panel

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI

: B.A. Prefabrik

' Ayrnik

: Bina, dikdortgen plan lzerine kuruludur.

12

: 8.880 m?2

! Teghizath ytong blok

: Algipan seperatér / camli bélme (ofis bélimlerinde)
: Karo mozaik ve sap / epoksi

i Celik konstriksiyon Uzeri aliminyum panel

' PVC + cift cam

KAPI DOGRAMALARI :
LOTUS

Demir / ahsap
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KOJENERASYON VE KAZAN DAIRESI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI
SOSYAL BINA

: B.A. Prefabrik

' Aynik

: Bina, dikdértgen plan Gzerine kuruludur.
i1

: 1.280 m>?

: Tecghizath ytong blok

i Algipan seperatér / camli bdlme (ofis bolimlerinde)
' Karo mozaik ve sap

: Celik konstriksiyon lzeri sandvic panel

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI
KAPI DOGRAMALARI
ATOLYELER

! B.A. Prefabrik

' Ayrnik

: Bina, dikdértgen plan lzerine kuruludur.
i

: 3.200 m2

: Tecghizath ytong blok

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Karo mozaik, mermer, seramik ve sap

: Celik konstriksiyon lzeri sandvic panel

! PVC + cift cam

: Demir / ahsap

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI

KAPI DOGRAMALARI

LOTUS

! B.A. Prefabrik

' Aynik

i Bina, dikdoértgen plan tzerine kuruludur.
A

:1.160 m2

: Techizath ytong blok

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Karo mozaik ve sap

i Celik konstruksiyon Uzeri aliminyum panel

' PVC + cift cam
: Demir / ahsap




SU MERKEZi

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

: B.AK

' Aynik

: Bina, dikdértgen plan Gzerine kuruludur.
Hl

: 480 m2

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Karo mozaik / sap

: Celik konstriksiyon Gzeri aliminyum panel
: Demir / ahsap

ARITMA TESISI KONTROL BINASI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI

KAPI DOGRAMALARI

SALT MERKEZI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

LOTUS

: B.AK

' Aynik

i Bina, dikdoértgen plan tzerine kuruludur.
i

1 100 m2

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Tugla duvar + siva + plastik boya

i Karo mozaik / sap

i Celik konstruksiyon Uzeri aliminyum panel

: PVC + cift cam
: Demir / ahsap

! B.A. Prefabrik

' Ayrnik

: Bina, dikdortgen plan lzerine kuruludur.
H

: 400 m2

! Teghizath ytong blok

: Tugla duvar + siva + plastik boya

' Sap

i Celik konstriksiyon Uzeri sandvig panel

: Demir

14



HAM SU DEPOSU

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

KAPI DOGRAMALARI

: B.A. Prefabrik

' Aynik

: Bina, dikdértgen plan lzerine kuruludur.
i1

: 650 m?

: Tecghizath ytong blok

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Sap

i Celik konstriiksiyon Uzeri sandvig panel

: Demir / ahsap

KULLANIM SUYU ARITMA BINASI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

iC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI
KAPI DOGRAMALARI
NizAMIYE BINASI

i B.AK

' Ayrnik

: Bina, dikdortgen plan lzerine kuruludur.
i1

i 200 m2

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Sap

: Celik konstriksiyon Gzeri aliminyum panel

: PVC + cift cam

: Demir

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
MIMARI TASARIM
KAT ADEDI
KULLANIM ALANI
DIS DUVAR

IC DUVAR

ZEMIN DOSEMESI
CATI

PENCERE
DOGRAMALARI

KAPI DOGRAMALARI

LOTUS

: B.AK

' Ayrnik

: Bina, dikdortgen plan lzerine kuruludur.
H

: 200 m2

: Tugla duvar + siva + plastik boya

: Tugla duvar + siva + plastik boya

! Karo mozaik / mermer

: Cati konstriksiyonu Uzeri Marsilya kiremit

! PVC + cift cam

: Demir / ahsap

15



8. IMAR DURUMU

Blylikkaristiran Belediyesi Fen Isleri Miiduri ile yapilan goriismelerde tesisin konumlu
oldugu parsel ile diger 8 adet parselin 27.10.1995 tasdik tarihli 1/1000 olcekli
Blylkkaristiran Imar Plani paftasinda “Sanayi Alam” olarak belirlendigi ve yapilasma

sartlarinin,

Emsal = 0,50

Hmax = Teknoloji geregi

seklinde oldugu 6grenilmistir.
Mevcut imar planina gore toplam 206.200 m=2 alanh 4254 nolu parselin yapilasma
hakki 103.100 m=2'dir ve dolayisiyla parselin yaklasik 43.000 m2 ek yapilasma hakki

bulunmaktadir. Diger parsellerin yapilasma hakki ise yaklasik olarak toplam 40.500 m?dir.

9. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:

BlUyulkkaristiran Beldesi‘ndeki merkezi konumu,

e Ulasim imkanlarinin kolayhdi,

e E - 5 Karayolu’'na yakinhdi,

e Tamamlanmis alt yapi,

e Cevresindeki sanayi agirlikli yapilasma,

e Yakin gevresindeki isletmelerin llke capindaki sayginhgi
ve bolgedeki gayrimenkullere sagladiklari katma deger,

e Parsellerin toplam yuzolgimi buyukliaga,

e Imar durumu (ek yapilasma hakkinin mevcudiyeti),

e Parsellerin tarim amagli da kullanilabilecek nitelikte olmasi.

LOTUS
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10. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis dederlerinin tespitinde asadida belirtilen yontemler dikkate
alinmistir.
- Emsal Karsilastirma Yaklasimi

- Ikame Maliyet Yaklasimi

- Gelir indirgeme Yaklasim1

10.1. Emsal Karsilastirma Yaklasim

Bu yontemde, yakin donemde pazara cikarilmis satilik / kiralik benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu gayrimenkul (arsa ve binalar birlikte) icin birim fiyat
belirlenmektedir.

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda satilik / kiralik benzer blyiklikte bir tesise
rastlanmamistir. Bu sebeple bu yontemin saglhkli bir sekilde kullanilmasi mimkin

olmamistir.

10.2. Ikame Maliyet Yaklagim
Bu yaklasimda asadidaki bilesenler dikkate alinmistir.
a) Parsellerin dederi

b) insal yatinmlarin degeri

Not: Bu bilesenler, arsa ve insal yatirnmlarin ayr1 ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda

olmayi1p tesisin toplam degerinin olusumuna 151k tutmak {izere verilmis fiktif biiyiikliiklerdir.

a) Parsellerin degeri
Rapor konusu parsellerin rayi¢ dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi”
kullaniimistir.

Bu ydntemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gosteren emlak firmalar
ile yapilan gdérismelerden faydalaniimis; bdélgede yakin dénemde pazara cikarilmis benzer

gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat

ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkuller igin birim fiyat belirlenmistir.

LOTUS
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Bélgede yapilan piyasa arastirmalarinda, m? birim degerlerinin Edirne - Istanbul (E-5)
Karayolu'na cepheli konumdaki sanayi imarli parsellerde 65 ila 95,-TL; i¢c kesimlerde ise 30
ila 60,-TL araliginda oldugu ve bu m? birim degerlerinin biyiiklilk ve geometrik sekil ve imar
durumuna gore degisiklik arz ettigi 6grenilmistir.

Bolgede yapilan arastirmalarda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

e Trakya Cam fabrikasina yakin konumdaki 41.950 m? yiizélgiimld, sanayi imarli (Emsal = 0,60)
satilik parsel. Satis degeri; 1.250.000,-USD / 30,-USD/m? (Tel: 0 282 683 2606)

o Edip Iplik tesisinin yer aldigi bslgede konumlu 12.150 m? yiizélgiimlii, sanayi imarli (Emsal =
0,50) satilik parsel. Satis degeri; 625.000,-TL / 51,-TL/m? (Tel: 0 532 579 49 48)

e Biiyiikkaristiran'da ve E-5 Karayolu'na yakin konumda 17.300 m? yiizolgiimli, sanayi imarls

satilik parsel. Satig fiyat: 750.000 -TL / 43,-TL/m? (Emlak¢i: 533 652 98 52)

Yukarida o6zetlenen arastirmalardan, bdlge halki ile yapilan gérismelerden ve
ofisimizdeki mevcut verilerden hareketle rapora konu parsellerin konumlari, ylzélgimi
buyuklUkleri, (4254 nolu parsel harig) tarimsal nitelikli kullaniliyor olmalari ve 4254 nolu
parsel Gzerindeki tesisin mevcudiyeti de dikkate alinarak belirlenen m2 birim ve toplam

degerleri asagida tablo halinde sunulmustur.

PAFTA | ADA | PARSEL | YUzOLCUMU mI;EBéIE';IiM YUV?)';"GAEE;'MIS
NO NO NO (m2)
(TL) (TL)
4 225 8.000 41 330.000
4 226 10.000 41 410.000
4 227 8.000 41 330.000
4 228 8.000 41 330.000
14 229 12.300 41 505.000
14 230 18.700 41 765.000
14 1896 9.750 34 330.000
14 1897 7.350 34 250.000
4 4254 206.200 45 9.280.000
TOPLAM 12.530.000
LOTUS
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b) Insai yatirrmlarin degeri:

Insail yatinmlarin dederlendirmeye esas m2 birim bedelleri (ké&ri havi satisa/devire

esas rayic tutarlan), binalarin yapilis tarzlan ve nitelikleri ile birlikte halihazir durumlan

dikkate alinarak saptanmistir.

YAPI KULLANIM m2 Birim |YUVARLATILMIS
ADI ALANI DEGERI TOPLAM
(m2) (TL) DEGERI
(TL)
Uretim I 8.496 380 3.230.000
Uretim II 9.016 380 3.425.000
Uretim III 15.432 400 6.170.000
Mamul Amban 5.120 380 1.945.000
Hammadde Ambari 3.984 400 1.595.000
Boyahane 8.880 350 3.110.000
Sosyal Bina 3.200 425 1.360.000
Atolyeler 1.160 350 405.000
Kojenerasyon ve Kazan Dairesi 1.280 350 450.000
Su Merkezi 480 270 130.000
Aritma Tesisi Kontrol Binasi 100 280 30.000
Salt Merkezi 400 325 130.000
Ham Su Deposu 650 250 160.000
Kullanim Suyu Aritma Binasi 200 325 65.000
Nizamiye Binasi 200 425 85.000
Beton saha, cevre citi, teknik alt yapi, aritma tesisi
havuz yapilari, su deposu, aydinlatma, gevre Maktuen 2.000.000
diizenlemesi, peyzaj vb. yatinmlar kargiligi
TOPLAM 24.290.000
Ozet olarak bu yéntemde,
> Tesisin degeri,
Arsanin degeri .....cooviviiiiiiiiiiiann, 9.280.000,-TL
Insai yatinmlarin dederi ................ 24.290.000,-TL olmak Uzere
TOPLAM 33.570.000,-TL;
> 8 adet parsel ile tesisin degeri ise,
Parsellerin toplam dederi .............. 12.530.000,-TL
Insai yatinmlarin dederi ................ 24.290.000,-TL olmak Uzere

TOPLAM 36.820.000,-TL olarak belirlenmistir.

LOTUS
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10.3.  Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu yaklasimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme
(en 6nemli 6rnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem
kullaniimaktadir.

10.3.1. Dogrudan Indirgeme Yéntemi

Mualkian bir yillik stabilize getirisini baz alan Dogrudan indirgeme yéntemi, yeni
bir yatinmci agisindan gelir (ireten milkin piyasa dederini analiz eder.

Bu yontemde bir kapitalizasyon orani elde edebilmek icin karsilastirilabilir
mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir daha sonra konu mulkin
sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir.

Elde edilen deder, benzer mulklerin ayni dlzeyde getiri elde edecedi varsayimiyla
belirlenen gelir diizeyi ile garanti edilen piyasa degeridir.

Ancak tesisin yakin c¢evresinde emsal biyiikliikte kirahk tesis
bulunamamasi ve dolayisiyla kira degerinin tespit edilememesi, cevredeki bos
arsa sayisinin fazlahigi ve vyapilasmanin tamamlanmadigi boélge igin
kapitalizasyon orani belirlemedeki giigliik sebepleriyle bu yodntemin
kullanilmasi miimkiin olmamistir.

10.3.2. Gelir Indirgeme Yontemi (Indirgenmis Nakit Akimlari)

Gelir Indirgeme yéntemi, tasinmaz degerinin gayrimenkuliin gelecek yillarda
Uretecedi serbest (vergi sonrasi) nakit akimlarinin buglinki degerlerinin toplamina esit
olacadi esasina dayali olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektérin ve tasinmazin
tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile buglne indirgenmekte ve
gayrimenkullin bugtnki dederi hesaplanmaktadir.

Ancak bu dogrultudaki degerlemenin esas girdileri / bilgileri, isletme
verilerine bagh oldugundan; diger bir ifade ile gayrimenkulden c¢ok ticari
verilere dayali ve yani sira yontem daha ziyade isletme degerlemesine yonelik

oldugundan burada kullanilmasi uygun goériilmemistir.

11. UZMAN GORUSU

Rapora konu tesisin dederi sadece 2. yontemle bulunabilmistir.
Rapor konusu tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerine aykiri

bir durumu bulunmamaktadir.

LOTUS
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12. SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen 8 adet parsel ve tesisin yerinde yapilan
incelemelerinde konumlarina, tesis blinyesindeki binalarin ve eklentilerinin yapilis tarzlarina,
parsellerin mevcut kullanim fonksiyonlarina ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore

glnimuiz ekonomik kosullari itibariyle toplam dederi icin,

36.820.000,-TL (Otuzaltimilyonsekizytzyirmibin Turk Lirasi) kiymet takdir
edilmistir.

(36.820.000,-TL + 2,535 TL/Euro (*) = 14.525.000,-Euro)
(36.820.000,-TL + 1,944 TL/USD (*) = 18.940.000,-USD)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1 Euro = 2,535 TL; 1 USD = 1,944 TL'dir.
Doviz bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

8 adet parsel ile tesisin KDV dahil toplam satis dederi 43.447.600,-TL; tesisin KDV
dahil toplam satis dedgeri 39.612.600,-TL mertebesindedir.

Isbu rapor, Edip Gayrimenkul Yatirirm Sanayi ve Ticaret A.S.'nin talebi {izerine ve
iki (2) orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar halinde ortaya c¢ikabilecek
sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 16 Temmuz 2013
(Ekspertiz tarihi: 04 Haziran 2013)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danismanlik A.S.

m
=

Konum krokisi

Uydu goriiniimii

Tapu suretleri (9 adet)

Takyidat yazilar

Vaziyet plani

Yap1 Kullanma izin Belgesi (2 adet)
Fotograflar (16 adet / 8 sayfa)
Degerleme uzmanlarini tanitici bilgiler
Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
Degerleme sozlesmesi sureti

Kivang KILVAN Uygar TOST
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 401681)

LOTUS
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VergiNe: 4810055590
SialNa 431112378694
ipotein Kosuldugu Hisse Bilgisi
Hisse Puy/Payds ‘Verkin Sebehi - Tarih - Yev
T -
7T =
el -
77T =
71 —
T =
171 ~
Tiehegaz TV HOYDRRARR TIRAN K 4258 17T -
Parsel
Talcburgaz TH - BOVTRKARIS TIRAN Riww 227 7T E r RN T7200R- 1238 -
Parsel TICARET ANONIM SIRKET!
ipotek $/B/i Bidgisi
lm Agikiamy Malik Tarih/Yevmiye Terkin Sebebl - Tarih - Vey
| TASINMAZA AT TAPU KAYDI l
Zewain Tipi 4 Ana Tasimic AdaParsel + <230
Zesala No + 28146801 Yadicim ¢ 18.700,00 m2
i/ ige + KIRKLARELVLULEBURGAZ Ana Tas. Nitelik : TARLA
Kurum Adi : Loleburgse Tt
Mahable / Ky Adv : BUYUKKARISTIRAN Koslh
Mevkii T BUCAKLAR
Cilt / Saxfa No 20
Kayit Durum Al

Ragor Tardi / S 20,06 2053 932
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== MELKIVED BILGILERI ]

Sistem No Malik Elbirdgi No  Hisse Pay/Payds Metrehare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarib - Yev,
£ TAM ST RCEC i T an . =&
ANONIM SIRKET] 031052011 - €374~
ipotek
Adacasd T Migterehmit | Boes Faiz Derccesira | Sre Tesis Tarih - Yev.  Borgln SOF Hakks
(SN:20) TORKIYE 1§ BANKASEAS. Tyot 15,000 000,00 EUR depiskon'akdi 1/0 FRK 280772008- 7238 £DIP IPLIK SAN VETIC. AS. Yok
VergiNo AR 0SB0
SicilNo:43111 2378694
Ipotegin Kenuldugu Lisse Bilgssi
Taymmus Hisse PayTayda Terkin Sebebi - Tarlh < Yey
i buraar TR - ROVORRARISTIRAN Kaye 1808 171 -
Parsel
- I P YEIMENKUL 'Y R -
TICARET ARONIM SIRKE
: j oy Tl TP GAYRIVENKUT YATIR =
Parsel ‘ TICARET ANONIM SERKITI
Tildbacmar TN - BUYTRRARGTIRANKoyn 226 171 OO rUR  Ik0iz008- o~
Parsed ' TICARET ANONIM SIRKETI
mummmnmmm 7Y VT TS 000 00000 EUR SRk 1238 =
Paraet TICARET ANONIM $IRKET] '
mmmmm LRA] 4 R TERTTI008- TE% = ||
Parsed TICARET ANONIM SIRKET
- 7T ¥ ;ww—mmmw—mmr_ -
Parsel TICARET ANGNEM SIRKET]
T t¥ebarga TH - BOYURRARSTIRAN Raw 424 177 EOIFGAYRIMENKUL YATIR -
Parsel TICARET ANONIM SIRKETI
Tilchwpa TM - BUYORKARGTIRAN K 227 171 FITF GAVRIMENROL -
el TICARET ANCNIM SIRKET
Ipotek S Ridgist
[ywl Apklame Malik TaritvY ovesiye Terkin Sebebi - Tarvh - Vev
Rapor Tanht | Soen - 20062201 932 e
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I8 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI 1
Zewmin Tige 1 Aok Tezemar AdaParsel 3 w1390
Ficstin No R TETE Yatdim 1 0.756,.00 e
11/ ige = RIRE] ARSI LY BURGAZ Asa Tuy, Nivelik  TARLA
Kurm Ady : Litdcharper T™M
Madalhe [ Koy Adi 1 SUYCRKARISTHAN Kove
Mevkil L BASAGIL
Cilt 7 Savin No L 0rs
L Kayet Dorom Al
L MELKIYET BiLGioeRl
[Sistem No Matik ERbifi No  Hisse PayTavda Metrehare Ll Sebebi - Turth - Yev, Ferkin Sebebd - Farih . Yey.
: ; Tan TG Tad K ilevse Uevas Ligriigs = - -
ANONIM $REET QLU ) - 25T
Ipotek
Aeakh Wb Bare iz Derecearh  Sore Tevh Tarih- Vev,  Barche SOF 1ahls
(SN AU TORKIVT IS MANKASTA S vt §4.000,000 00 FUR ookl 1 /0 I'mx 2ROI2008. TIXR LI LI SAN VE TIC ALY Yok
Vergihas 4K) 0048550
SACING AR 1 2ATROON
Wapor Torky: Sase - 2006000 ¥17 3
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Terkin Sebotd « Turld - Ve

TanhYevenive

Terkin Sebehi - Tacih - Yey

| 1&\% AT TAPU KAYDI l

Zemin Tipl 1 A Tayrwsi AdnParset 1 1
Zewin N T AN Yikstighm s 1IshOwd
0/ 0w + RIRELARELIL (LERURGAZ At Ty Nisetih 1 TARLA
Rurws At 1 Litkborgaz T
Maballe ! Kiy Ath + ROIVOKKARISTIRAN Koye
Mekil T BAYAGIL
ALY Sayta No 12001895
| Kyt Darum T Ak
MOLRIVET BILGILERS |

ANCRNIM SIRKET)

Frtii No  Meiae Pay Payde Metrehace.

Ldinme Sebebd - Tarlh - Yev,

Terkin Sehoti - Tarik - Ve,

Tam TS

Toured Roiloem Dnvan TRByRISI -
OSSO0 « -

Ragow Tanihe ¢ Saann a0y w1;
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Ipotek —

AGaeata Mgterehmi?  forg Yol DereceSers Sare Towws TArih - Vev.  Bargin SDF Hakkt
(SN 40} TURKIYE 1§ BANKASIA'S. v 15.000.000,00 EUR Acligeatkd 170 FAX AT T T IIk SAN VE T AS s
Vergit SK1NSKS%
SaclNo 431112475

Ipetcsn hoasidets Hine Bikghi

Talehargar, TV ITVORKARISTIRAN R0 27 1 G WIVT ISMGNOTO T IR0 Y —ﬂ
TICARET ANONIM SIRKETE o =
—
Ipeark SRA Rag

fsmA Aoklams Makk TaribVevmiye Terkia Sebebd - Farih - Ve

TASINMAZA AT TAPU KAYDI

Zoewmin Tigd + Ana Tagummess Ada/Parsed R R

Zewin No t M9 N ebiglim 1 208 200,00 m2>

0otk 1 KIRKLARELVLOLESURGAL Ans Tag. Miaik & Wemisumde skl komppiehst ve Tutwika vesasi bolunso ons
Rurum Ade 1 Lakborgar T™

Makalle / Ky Adde : BOYORKARISTIRAN Kosg

Medkii + KALDIREMALTY

it/ Saxfa No t 57800

| Kayut Duram = Aksif

Migwe Tiodi " Suny 26002843 %52
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TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S Apkdama Malik ¢ Lehdar Tarih - Vevesive Terkin Sebebi - Tarih - Yoy
lmifsk  METIBANK GENEL MOD, | EHINE HARITADA BELIRL! 527 M2 ETBANK AS. 3068 - 100 -
MAHALDE IRTIFAK HAKKE(Bmdums Tarih 130371968 Bitis
Tand 130301968 - St
sk METIBANK GENEE MOD. LEFINE HARITADA BELIRLA 527 M2 ETIANK A . 330301968 - 100 -
MAHALDE IRTIFAK HAKKS (Bigkama Tarih 1303/ 968 Bty
Tardk 130371968 - Sare-)
Mifak  METHANK GENEL MODORLOGE LEHINE HBARITADA BELIRLY £27 M2 1I0AILE68 - 190 =
MAHALDE IRTIFAK HAKKS 130G/1968 ¥V NO 190 {Saslama
Tari E03/196K Bitis Tanh:1 3051968 - Sre.)
Wifsk  MEEHBANK GENEL MOD. LEHINE HARITADA BELIRL) $27 M2 1300341968 - 190 -
MAHALDE IRTIEAK HAKK] 1303/1908 ¥V NO-1S0 (Baglama
 Varin OAI968. Bitis Tanh A0 1968 - Stre-)
| MULKIYET BILGILER]
[Sistem N0 MEsdik Elbieligi No - Hisse PayPayds Metrekare Edinme Sehebi - Tarih - Yey, Terkin Sebehi - Tarih - Yev.
3 7y Tam B T Gk RersMiderin Orvean Th o
ANCNIM SIRKET) CSAUS2011 - $374-
Ipotek
Nhcakh Moseerekmi?  Bor [ DerecoSua Sore Tosis Larih- Yev.  Borglu SDF Hakko
(SN:40) TORKIYE 15 BANKASTAS. Evet 15.000,000,00 FUR doprkentakii 110 FBX IR0 TR Enlp PLIK SAN VETK. AS, Yok
VergiNodR10G58 590 . .
SicilNo:43 1112578454
Rapoe Tankz | See - N0 932 ”
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Ipotepin Keawbdodw Hisse Bilgisi
Tmn-n Hisse Pay/Payda Bo«l- M Malik Borg Tescil Tarih - Yeu Terkin Sedeli - Turlk - Yev

pandd : TICARET mmmsmxrn

ToVebimgar TAT - BUYDRRARESTIRAN Syt (897 171 4 ATV TSRO0 OO0 FIIE Vs 2w -
Paesel n,cam ANONIM sm:m
WMW“\! p 251 T N A 3 =
Parsel TICARET ANONIM SIRKET!

e

Pestl ) TICARET ANGREM SIRKET!

mmmmm,m—,f—mmmmmm— BTG TS -
Parsc ) Tll‘ARFl momusmxm
I ikbepw T - BUYURKARISTIRAR Keva 257 171 3501 TEENY K 15y YTV () SR ARTIR- 728 =
Parsel ncurl AM)N!M smmi
Tpotek SR Nilgivi
(sl Apklama Mabik Tarib/Yevmiye Terkin Sebebl - Tarik - Yev
S TASINMAZA AIT TAPU KAYDI l
Zewwin 1ipi + Am Tagnmax Adw'Pursed {4432
Zemin Nu - SIHSUTY ) Yizighm ;2700 m!
7 ise 2 KIRKLARELULOLEBURGAZ Ana Fay. Nitelib £ ARSA
Kurum Ads 1 Lalchargar T™M
Mahalle / Kiiy Ady : DURAK Mah
Mavkii  LSKEISTASYON YoLU
Cilt / Sayfa No : Binn
Kapit Durum 2 Aktf:
MULKIVET BILGILERT |
Fltarligi No Hisye Payp Fanda Metrekare Edinme Sebebi - Tarilt - Yev. TYerdim Seliehi - Tarih - Ve,
T2 TR0 Torr (TSN - 23ARNIOTT - 11070 - -
73 13800 Tovvar (VSN - BIUSGT T - 11072 -+
Ragee Yandi Saan - 2006011 432 13
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Adi Soyadi : M. Kivang KILVAN

Dogum Yeri ve Tarihi : Istanbul, 06.11.1973

Medeni Hali : Evii

SPK Lisans Belgesi tarih ve No : 14 Nisan 2003 / 400114
Meslegi : Ingaat Mihendisi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili : Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996

Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi
Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

Ordu Donatim Okulu — Balikesir : Adustos 1997 — Kasim 1998
Yedek Subay
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani

LOTUS




Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Eskidji Gayrimenkul — Istanbul;
Gayrimenkul Danismani

Colliers International- Istanbul;
Yatinm Danismani

: Uygar TOST

: Kocaeli, 02.01.1979

: Evii

: 01 Nisan 2011 / 401681

: Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi

: Yildiz Teknik Universitesi / 2002

: Mart 2004 — Ekim 2004

: Ocak 2005 - Mayis 2005

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. : Mayis 2005 - ...

Degerleme Uzmani

LOTUS
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'l'spAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 14.04.2003 No 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liigkin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Mustafa Kivang KILVAN =
Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmistr. / /, /
( /

X

: o Yzive TOPRAK
GENEL SEKRETER Y, BIRLIK BASKANI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serl: VI Noc34 sayih “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhf Lisansint almaya hak Kazanmigtr

A ok,

Ilkay ARIKAN 2 Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

LOTUS
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LOTUS

NO: 437 ~ 2013/008)

1. Anfasmacio Yacaflars

Lotus Gayrimenkul Degerieme Gayrmenaul

Ve Danigmanihk A§. :::-n-u-rngna.
Giimeg Sokak, Akgin |y Merken Matimuttsey Merkez Mah.,

No: 39 M8 Cad., NS
Achecer - Kadade ISTANELE é;ig!igglllinllﬂl
(“Exsper”)

2. Anlagman Komesu:

Igbu antaegmamn konssy Istanbul i, Sadoler ies, Matyruthey Mathates 3270 ade, 14 mohu
parseideM My Officed 1) bimyesinds yor alan 77 adet badimus bAEm de Kirklcol i, Liseburgar
st Buychkanstean Whyine honumiu Edip Iptk Tesuinn (9 adst persed  stsger Tafnden
(retide v gl resmi banumile ne=inde gereld incelemelain  pabATas: surethyle) Sty
dederiannin belidenmes ve ekspertis raportanine dizerlenmes gdr,

3. Tacefieon YukemiGhiler);
Eiaper i YiikGmidlkteri ve Taahhixtiers:

Boger, paands beirtion tepewmasn siogeils we CoQorleme Calgmaees yaoead SN0 mevaust
ergrveniide hasrsynoad rapon ljveren's meacmte. Eksper, Isvere den alacaly her turk eige
we Rilgiy! "bcan er” clarak konsacaktr, Shapertis ve deflereme calgmalen, asadidals tiblods
A TC Goth munarstar v Sesdsbier Daivtien bodern 89 we hontrod CShymaien suretyw
mmamianacak ve en 08¢ s0ukegme tarhindon thween 1S (onbey) 5 g gormnde
sonuglandiniacakin,

T AdveSoyas TG Wik No Gorevt Menied:
Mustife Krang KILVAN | 20000084560 | Sor. Deg. Usman: Ing. MR
Uygsr TOST W25 Ded Usman Harts M
Cumr AKTULAN | 11770843720 Deg Usmam n—
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mmm-mym)

Lavoren'in Yakimbiiiuhien);

Iyveran, elinde meveut bulunan v Eksperin ekspertiziy gergaklestirmek ign IMiyes duyiudu tapu
suretl, tapu takyWiat yaaten, imer durem belgesl plunkcte, yap rubsat, yagn kilanma fin
Desgesl. turtom gletme DetGesl lissrrn Gabpaian Ry gerekl clabecsd her tirk Dekge gy
floger'e W2ao ve Ugevwans gOrimesiguaieliony O yethienciefien Mpdern mam ve Sctiypm
Dighenni ekspene Sotecsltl

4. lshn sGrest;

Sociepme tarihinden tibaren azams 1S (o0bes) iy GUNGDOr.

S lsin bedell vu Odeme sekli
Hemet decet. 3500 T (Uginbesyiie Tirk Lran) + EDV clarse Solttenmgly

6. Maszaflac:

Bu erdagme konus ENspertic Hzmetier! e igh olan ulagim, konsslama ve sair maszafiar (Resmi
hurum hargian haek)) Ehsper tarafndan kerylorecaty

7 Uysamagslenn COgume

Bu amagmann uyguisrrnasngan Chatdeoek dyagmanidenn cfolrnunde Iantyl Mehlbemoler v
fora Dareier) yethlidr. Her tiiri tnbligat in | maddede belrtilen adretler gegeridt. Admsurds

meydans gelbiecok dediyiivier, tarfarca bir gln iginde yekdideine bidilecektir,
& Imaa ve il
It acsapme 0 Hamren 2013 tariede ok nivhe olarsk rslangos yUruiade ormigty

Lotus Gayrimenkul Degertems
Damgmanik A5,

LOTUS 5255y v

Aty

e
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