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EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY] VE TICARET A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.12.2025 31.12.2024

VARLIKLAR
Donen Varhklar 206.071.378 195.833.514
Nakit ve Nakit Benzerleri Not.6 98.361.753 54.074.524
Finansal Yatirimlar Not.7 27.715.606 49.170.085
Ticari Alacaklar Not.10 60.708.387 76.655.242
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar Not.10 59.627.921 76.655.242
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar Not.10 1.080.466 -
Diger Alacaklar Not.11 329.041 580.413
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar Not.11 329.041 580.413
Stoklar Not.13 337.188 724.282
Pesin Odenmis Giderler Not.27 15.723.933 11.316.781
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar Not:36 1.344.023 340.552
Diger Donen Varliklar Not.27 1.551.447 2.971.635
Duran Varhklar 7.903.406.144 7.936.553.127
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Not.17 7.331.112.000 6.983.355.220
Maddi Duran Varliklar Not.18 24.905.287 30.960.152
Kullanim Hakki Varliklari Not.19 624.894 646.590
Maddi Olmayan Duran Varliklar Not.20 40.772 41.992
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar Not.20 40.772 41.992
Pesin Odenmis Giderler Not.27 75.635.349 66.695.114
Ertelenmis Vergi Varligi Not.36 471.087.842 854.854.059

TOPLAM VARLIKLAR

ilisikteki aciklayici notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidr.

8.109.477.522

8.132.386.641



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TICARET A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.12.2025 31.12.2024

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 287.085.291 493.582.080
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar Not.8 257.147.269 445.649.847
Ticari Borglar Not.10 6.047.600 17.972.527
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar Not.10 6.047.600 17.972.527
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar Not.21 2.206.761 987.156
Diger Borglar Not.11 9.653.785 10.087.083

Niskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar Not.11 9.653.785 10.086.184

Iliskili Taraflara Diger Borclar Not.11 - 899
Ertelenmis Gelirler Not:27 8.309.284 14.801.496
Kisa Vadeli Karsiliklar Not.23 3.720.592 4.083.971

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar Not.23 3.720.592 4.083.971
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.004.168.088 1.484.636.930
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar Not.8 964.403.325 1.437.862.773
Diger Borglar Not.11 2.292.731 4.090.022
Ertelenmis Gelirler Not.27 171.172 476.380
Uzun Vadeli Karsiliklar Not.25 6.301.775 8.912.646

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Not:25 6.301.775 8.912.646
Ertelenmis Vergi Yikiimlaligi Not.36 30.999.085 33.295.109
OZKAYNAKLAR 6.818.224.143 6.154.167.631
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Not.28 6.818.224.143 6.154.167.631
Odenmis Sermaye 65.000.000 65.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar 2.754.552.739 2.754.552.739
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 3.818.850 3.818.850
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsaml (2.531.466) (4.556.889)
Gelirler veya (Giderler)

-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang¢ ( Kayiplarz) (2.531.466) (4.556.889)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 174.716.631 174.716.631
Gegmis Yillar Karlar1 (Zararlari) 3.160.636.300 1.937.611.438
Net Dénem Kari (Zarar) 662.031.089 1.223.024.862
Kontrol Giicii Olmayan Paylar Not.28

TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisikteki agiklayici notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.

8.109.477.522

8.132.386.641



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYi VE TiCARET A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESIi KARI (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir (Gideri)
- Donem Vergi (Gideri) Geliri

- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karimin (Zararimin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar1

Pay Basina Kazanc¢ (Kayip)

ilisikteki agiklayici notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Onceki

Donem Donem

01.01.2025 01.01.2024

Notlar 31.12.2025 31.12.2024
Not:29 766.719.056 734.316.436
Not:29 (338.607.267) (334.115.151)
428.111.789 400.201.285

Not:30 (52.870.699) (51.584.859)
Not:32 374.272.335 109.887.622
Not:32 (29.826.393) (29.193.605)
719.687.032 429.310.442

Not:33 8.763.307 21.915.950
Not:33 (1.494.944) -
726.955.395 451.226.393

Not:34 10.414.455 14.490.886
Not:34 (146.850.628) (375.801.083)
258.768.160 755.330.108
849.287.382 845.246.304

Not:36 (187.256.293) 377.778.558
(187.256.293) 377.778.558
662.031.089 1.223.024.862
662.031.089 1.223.024.862
662.031.089 1.223.024.862
662.031.089 1.223.024.862

Not:37 0,10185 0,18816



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYi VE TiCARET A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIR

TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

DONEM KARI (ZARARI)

DiGER KAPSAMLI GELIiRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simiflanmayacaklar
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazanglar ve (Kayiplar)
Vergi Etkisi

DiIGER KAPSAMLI GELIR ( VERGI SONRASI)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Kapsamh Karin (Zarari) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Tlisikteki agiklayici notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidur.

Bagimsiz
Denetimden
Gec¢mis
Cari Donem
01.01.2025
31.12.2025
662.031.089

2.025.423
2.700.564
(675.141)
2.025.423

664.056.512

664.056.512

664.056.512

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Onceki Dénem

01.01.2024
31.12.2024
1.223.024.862

(359.193)
(478.924)
119.731
(359.193)
1.222.665.669
1.222.665.669

1.222.665.669



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TiCARET A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasia gore TL olarak ifade

edilmistir.)

A) iISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari (Zarari)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kari/(Zarart)
Dénem Net Kar1 (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri le Tlgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Karsihklar ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile ligili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri
Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gercege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili
Diizeltmeler
Finansal Varliklarin Ger¢ege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili
Diizeltmeler
Parasal Kayip / Kazang
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azali (Artig)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis)
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) Tle Tlgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
[liskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azals)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler

B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar

C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari

Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine liskin Nakit Cikislar
Odenen Faiz

D) NAKITTEKiI ENFLASYON ETKIiSi

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT

BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIiT DEGERLER

DONEM SONU KASA VE BANKALAR

Ilisikteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not:18-20

Not:10

Not:23
Not:23

Not:34
Not:34
Not:11

Not:32

Not:33
Not: 36

Not:10
Not:11
Not:13
Not:27

Not:10
Not:21

Not:11

Not: 25

Not: 18-20

Not: 18-20

Not:8
Not:33

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Dénem  Onceki Dénem
01.01.2025 01.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
468.788.406 419.626.830
662.031.089 1.223.024.862
662.031.089 1.223.024.862
(189.365.137) (771.644.133)
10.206.124 9.132.913
10.697.227 17.377.353
10.697.227 17.377.353
(2.974.250) 4.262.606
(2.610.871) 3.335.540
(619.060) 27.360
255.681 899.706
136.320.903 377.367.554
(9.032.465) -
146.796.350 -
(1.442.982) -
(347.756.780) (117.616.487)
(347.756.780) (95.700.537)
- (21.915.950)

187.256.293 (520.805.318)

- 182.652
(183.114.654) (541.545.406)
(3.877.546) (30.895.442)
21.454.479 84.205.471
6.692.610 (49.550.684)
(1.080.466) -
7.773.076 (49.550.684)
251.372 (89.022)
387.094 91.456
(13.347.386) (76.119.422)
(11.924.927) (9.195.138)
(11.924.927) (9.195.138)
1.219.605 881.054
(2.229.690) 9.733.365
(2.229.690) 9.733.365
(6.797.420) 9.029.319
416.717 118.159
468.788.406 420.485.287
- (858.457)

(3.671.903) (5.820.104)

- 182.652

(3.671.903) (6.002.756)
(408.067.071) (353.048.188)
- 23.417.512
(270.000.000) (157.070.400)
(303.186) (664.617)
(137.763.885) (218.730.683)
(12.762.203) (28.388.337)
44.287.229 32.370.201
44.287.229 32.370.201
54.074.524 21.704.323
98.361.753 54.074.524




EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYIi VE TICARET A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIiDE OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden

Kar veya Zararda
Yeniden Simiflanmayacak

Kardan Ayrilan Kisitlanms

Birikmis Karlar

. A, Birikmis Diger Kapsamh Yedekler
Gegmis Onceki Donem Gelirlei vega (Gidre)zrler)
Pay ihra'g: Yeniden 'istira_k Kontrol
Odenmis ?ermaye_ Primleri/ Deggrlg.me Diger Hisseleri ve Gegmis Yillar Net Dénem An;\ ] Giicii An:’:l ]
Not Sermaye Diizeltmesi | ve Ol¢iim | Kazang ve | Yasal Yedekler | Gayrimenkul Karlary/ Kary/ (Zaran) Ortakhiga ait Olmayan Ortakhga ait
Farklar Iskontolan | Kazang ve | Kayiplar Satis (Zararlarn) Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
Kayiplari Kazanci
01 Ocak 2024 Tarihi itibariyle Bakiyeler | Not: 28 | 65.000.000 | 2.754.552.739 | 3.818.850 - | (4.197.696) 172.133.120 -] (1.578.566.114) | 3.518.761.062 | 4.931.501.962 - | 4.931.501.962
Transferler Not: 28 - - - - - 2.583.511 -| 3.516.177.552 | (3.518.761.062) - - -
Toplam Kapsaml Gelir Not: 28 - - - - | (359.193) - - - | 1.223.024.862 | 1.222.665.669 - | 1.222.665.669
- Donem Kar/Zarar - - - - - - - - | 1.223.024.862 | 1.223.024.862 - | 1.223.024.862
- Diger Kapsam/i Gelir/Gider Not: 28 - - - -] (359.193) - - - - (359.193) - (359.193)
31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle Bakiyeler | Not: 28 | 65.000.000 | 2.754.552.739 | 3.818.850 - | (4.556.889) 174.716.631 -| 1.937.611.438 | 1.223.024.862 | 6.154.167.631 - ] 6.154.167.631
Kar veya Zararda
Yeniden
- . Smmiflanmayacak Kardan Ayrilan Kisitlanma A
gz%x;‘éggnggmf” Birikms Diger YedeKler ’ Birikmis Karlar
Kapsamh Gelirler veya
(Giderler)
Pay ihra_c Yeniden _istira_k Kontrol
Odenmis ?ermaye' Primleri/ Deggrltime Diger Hisseleri ve Geemis Yillar Net Dénem An? ) Giicii Anfx )
Not Sermaye Diizeltmesi . ve Olgiim | Kazang ve | Yasal Yedekler | Gayrimenkul Karlary/ Kary/ (Zaran) Ortakhiga ait Olmayan Ortakliga ait
Farklar iskontolan | Kazang¢ ve | Kayiplar Satig (Zararlar) Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
Kayiplar Kazanci
01 Ocak 2025 Tarihi itibariyle Bakiyeler Not: 28 | 65.000.000 | 2.754.552.739 | 3.818.850 - | (4.556.889) 174.716.631 -| 1.937.611.438 | 1.223.024.862 | 6.154.167.631 - | 6.154.167.631
Transferler Not: 28 - - - - - - - | 1.223.024.862 | (1.223.024.862) - - -
Toplam Kapsamh Gelir Not: 28 - - - - | 2.025.423 - - - 662.031.089 | 664.056.512 - | 664.056.512
- Donem Kar/Zarar - - - - - - - - 662.031.089 | 662.031.089 -] 662.031.089
- Diger Kapsaml: Gelir/Gider Not: 28 - - - - | 2.025.423 - - - - 2.025.423 - 2.025.423
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyle Bakiyeler | Not: 28 | 65.000.000 | 2.754.552.739 | 3.818.850 - | (2.531.466) 174.716.631 - | 3.160.636.300 662.031.089 | 6.818.224.143 6.818.224.143

ilisikteki agiklayict notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.




EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYi VE TiICARET A.S.

31 Aralik 2025 Tarihi itibariyle Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin (“TL ") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satinalma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir)

NOT1 SIRKETIN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Edip Gayrimenkul Yatirrm Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sirket”) 27 Aralik 1971 tarihinde istanbul’da “Edip Iplik
Sanayi ve Ticaret A.S.” unvani ile kurulmustur. Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S., 10 Haziran 2009 tarihli ve
7329 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yapilan unvan degisikligi ile Edip Gayrimenkul Yatirim
Sanayi ve Ticaret A.S. adim1 almigtir. Aym1 zamanda ana sozlesmesinin Sirket faaliyeti konusu ile ilgili
“Maksat ve Mevzuu” baslikli 4. maddesinin tamaminda degisiklikler yapilarak 5 Haziran 2009 tarihinde
tescil edilmistir.

Sirket’ in esas faaliyet konusu gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmasi, Kiraya verilmesi
ve bunlar tizerinde her tiirlii projeler olusturulmas: ve isletilmesini yapmaktir.

Sirket’in halka agiklik oram % 56,10 (31 Arahk 2024: % 56,10) olup ilgili pay senetleri, Borsa Istanbul
A.S.’ye kote edilmis olup, Ana Pazar’da islem gormektedir.

Sirket ‘Mahmutbey Merkez Mah. Tasocagi Cad. No:5 Bagcilar, 34217 istanbul adresinde faaliyetlerini
siirdiirmektedir.

Bagh Ortakhk

Edip Uluslararas: Gayrimenkul ve Turizm A.S. (“Bagl Ortaklik™), 17 Agustos 2006 tarihinde Istanbul’da
kurulmus ve tescil edilmis bir sermaye sirketi olup esas faaliyeti alisveris merkezi, ofis, konut, is merkezi,
ticari depolar, ticari park ve buna benzer yerlerin insaat, kurulus ve organizasyon hizmetlerinin yapilmasi,
pazarlama ve isletmelerinin yapilmasi, kiralanmasi ve kiraya verilmesi islerini yapmaktir.

Konsolide finansal tablolarin sunumu amaciyla, Sirket’in %100 payma sahip oldugu Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm A.S. bundan boyle “Bagl: Ortaklik” olarak adlandirilacaktir.

Bundan boyle konsolide finansal tablolarda ve dipnotlarinda Sirket ve Bagli Ortakligi “Grup” olarak
adlandirilacaktir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup biinyesinde ¢alisan personel sayis1 43 kisidir. (31 Aralik 2024: 44 Kisi)
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakligi muhasebe kayitlarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat,
mali mevzuat ve T.C Hazine ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gore
Tiirk Lirast (“TL”) olarak tutmaktadir. Grup’un finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik
gevrede gecerli olan fonksiyonel para birimi ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglar
Grup’un gegerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmistir.

[lisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda, Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Il, 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi’nin 5. maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmstir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan TMS Taksonomisi ile SPK tarafindan yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

1 Ocak — 31 Aralik 2025 dénemine ait konsolide finansal tablolar, 10 Mart 2026 tarihinde Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK’nin 23.11.2023 tarihinde yayimladigi Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda TMS/TFRS uygulayan sirketlerin 31.12.2023
tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardinda (“TMS 29”) yer alan ilgili muhasebe ilkelerine
uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi1 gerektigi ile kendi alanlarinda diizenleme ve
denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluglarin TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik
olarak farkli gegcis tarihleri belirleyebilecegi hususlar1 kamuya ilan edilmistir. SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih
ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TMS/TFRS’yi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi
ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait
yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

So6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem
finansal tablolar da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim
birimi cinsinden ifade edilmistir. Grup bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolarini da, 31
Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan diizeltmeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimnlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmustir.
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Ug Yillik B(giilnkl Enflasyon
31 Aralik 2025 3.513,87 1 211%
31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892 291%
31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981 268%

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme igleminin ana
unsurlari agagidaki gibidir:

e TL cinsinden hazirlanmis cari donem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin
alma giicii ile ifade edilmekte olup 6nceki raporlama doénemlerine ait tutarlar da yine
raporlama donemi sonundaki satin alma giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

e Parasal varlik ve yiikiimliilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile
ifade edildiginden dizeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore
diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi
durumlarda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Diigiikliigii Standardi ve TMS 2 Stoklar
Standard1 hiikiimleri uygulanmaktadir.

e Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giicliyle ifade edilmemis olan parasal
olmayan varlik ve yiikiimlilikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme Kkatsayilari
kullanilarak diizeltilmistir.

e Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi
olanlar digindaki kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin
finansal tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmiglerdir.

e Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi,
konsolide gelir tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar1) hesabina
kaydedilmistir.
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2.03 Konsolidasyon Esaslari

Konsolidasyon, ana ortaklik olan Sirket biinyesinde gergeklestirilmis olup, Edip Gayrimenkul Yatirim’in
%100’{ine sahip oldugu bagli ortakhk Sirket’in finansal tablolari tam konsolidasyon yontemi ile ilisikteki
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

Sirket ile Bagl Ortaklik’in 6denmis sermayesi ve istirak tarihindeki 6zsermayesi disindaki bilango kalemleri
toplanir. Yapilan toplama igleminde, tam konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan
alacak ve borg bakiyeleri ile karsilikli indirime tabi tutulur.

Sirket’in Bagli Ortakliktaki payi; Sirket’in Finansal Varliklar ve Bagli Ortakliktaki Sermaye hesabindan
karsilikl1 olarak elimine edilir.

Konsolidasyon kapsamindaki Bagli Ortaklik’in 6denmis sermaye dahil biitiin 6zkaynak kalemlerinden, ana
ortaklik dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide finansal durum tablosunun 6zsermaye hesap
grubunda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” adiyla gosterilir.

Sirket ve Bagli Ortaklik’1 arasindaki satin alma ve satis islemleri ve bu islemlerle ilgili olusan kar ve zararlar
gelir tablosunda elimine edilmistir. Konsolide finansal tablolar benzer islemler ig¢in aymi muhasebe
prensipleri kullanilarak hazirlanmstir.

2.04 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un finansal tablolar: onceki
donemle karsilastirmali  hazirlanmaktadir. Konsolide finansal tablo kalemlerinin gosterimi  veya

smiflandirilmas: degistiginde Karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem finansal tablolar1 da
buna uygun olarak yeniden siiflandirilir.

2.05 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yénetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarini
etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile muhtemel yikiimliliik ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Konsolide Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde onemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve
finansal durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 g6z
ontinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir :

a) Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar1 ve galisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir. (Not:25)

b) Grup, maddi ve maddi olmayan duran varhiklarinm1 dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina
uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur.

Beklenen faydal omiir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri icin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir. (Not: 18,19)

¢) Supheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar: karsilayacagina inandig tutarlari
yansitmaktadir.

Alacaklarin deger diigiikligiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken borglularin gegmis performanslari,
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslar1 ile yeniden gériigillen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili
karsiliklara ait bilgiler Not 10’ da verilmistir.
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d) Grup, ertelenmis vergi hesabint TMS ve TFRS’ye uygun olarak yapmis ve konsolide finansal tablolara
yansitmistir. Grup’un gegmis yillardan gelen devreden mali zararlari bulunmakta olup, bu tutar gelecek
doénemlerde kullanabilme olasiliklari degerlendirilerek ertelenmis vergi hesabina dahil edilmistir. Grup,
geemis donemlerde olusan mali zararlarmin ileride kullanilma durumlarini tahmin etmekte ve kullanilma
intimalini  diisiik gordiigi mali zararlarm ertelenmis  vergi varligi olarak finansal tablolarda
gostermemektedir. Mali zararlar sadece 5 y1l taginabilmektedir. (Not:36)

e) Grup, yatinm amagh gayrimenkullerini gercege uygun bedelleriyle konsolide finansal tablolara
yansitmaktadir. Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerlerine iligkin degerleme raporu SPK
tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanmis olup séz konusu
degerleme raporlarma gore yapilan degerlemeler, kira gelirlerinin referans alinmasiyla indirgenmis nakit akim
yontemine gore tespit edilmistir. (Not: 17)

2.06 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmas1 veya Grup’un finansal durumu, performansi veya nakit akimlari tizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin konsolide finansal tablolarda daha uygun ve givenilir bir sunumu sonucunu doguracak
nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin
onceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymig gibi konsolide finansal
tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Cari donemde Grup’un muhasebe politikalarinda bir degisiklik
yapilmamistir.

2.07 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya c¢ikmasi
sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme
iligkinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin yapildig:
donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, déonem kari veya zararmin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde konsolide finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig: haller disinda agiklanir. Cari donemde faaliyet sonuglarina etkisi olmasi
beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.08 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimklilikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yikiimliiliigiin yerine getirilmesinin eg zamanlh olarak
gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.09 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Konsolide finansal tablolarmn hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti
asagidaki gibidir :

2.09.01 Gelir Kaydedilmesi

Hasilat

Gelirler, transferi konusunda soz verilen mal ve/veya hizmetleri yansitacak sekilde, bu mal ve hizmetler
karsiliginda hak edilmesi beklenen tutar olarak gosterilmektedir. Bu amagla Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
Standart1 (“TFRS 15”) hiikiimleri ¢ergevesinde hasilatin kayda alinmasinda 5 adimlik bir siire¢ uygulanmaktadir.

e  Miisteriyle yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi,
e  Sozlesmedeki ayri performans kriterleri ve yiikiimliiliklerin belirlenmesi,
e  Sozlesme bedelinin tespit edilmesi,
e  Satis Bedelinin Yiikiimliliiklere Dagitilmast,
e  Sozlesme yiikiimliiliikleri yerine getirildikge hasilatin kaydedilmesi.
10
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Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olugan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goériilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir
bir sekilde olgiilebiliyorsa gergeklesir.

Satiglar icerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmas: durumunda makul bedel gelecekte olusacak
nakit akimlarinin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark
tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

2.09.02 Stok Degerlemesi

Grup’un stoklart diger stoklardan olusmaktadir. Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik
olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti, tim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve
stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin
dontistirme maliyetleri, direkt iscilik giderleri gibi, iiretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu
maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule donistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel
iretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlari da igerir. Grup’un doénem igerisinde
aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadar.

Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin
indirilmesiyle elde edilir.

2.09.03 Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirnm veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutari belirli bir
nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan
varliklar: ifade etmektedir (Not:6). Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire i¢inde bir
borcun 6denmesi i¢in kullanilmak tizere veya baska bir nedenle siniflandirilmig nakit ve benzerleri var ise,
duran varliklarda yer alir.

2.09.04 Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis net degeri ile ve varsa siipheli alacak karsilig1 diistildiikten sonra tasinmaktadir.
Belirtilmis bir faiz orant bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmast
durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir. Ticari alacaklar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli gekler
bilango tarihindeki efektif faiz orani ile reeskonta tabi tutularak indirgenmis tutarlari ile tasinir. Stipheli
alacak karsilig1 gider olarak kayitlara yansitilmaktadir. Karsilik, Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen ve
ekonomik kosullardan ya da hesabin yapisi1 geregi tasidig: riskten kaynaklanabilecek olasi zararlari
karsiladig: diisiiniilen tutardir.

2.09.05 Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller kira ve/veya sermaye Kkazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.

Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirnm amacgh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarin1 yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirrm amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya kayiplar olustuklari donemde gelir tablosuna dahil
edilirler.

Grup, onceki yillarda yatirrm amagli gayrimenkullerini maliyet yontemi ile muhasebelestirmekteyken, 30
Haziran 2014 tarihinden itibaren 7 Mayis 2014 tarihinde alman yonetim kurulu karar ile gergege uygun
deger yontemini benimsemeye Kkarar vermistir. Ger¢ege uygun deger yontemi benimsendiginden s6z konusu
gayrimenkullere amortisman ayirma uygulamasina son verilmistir.

11
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Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi
bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar. Yatirim amagh
gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar
donemde gelir tablosuna dahil edilir.

2.09.06 Maddi Duran Varliklar
Maddi duran varliklar maliyet degerlerinden birikmis amortismanin disiilmesi suretiyle gosterilmektedir.
Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi

tutulmustur.

Sabit kitymetlerin faydali 6miirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 asagidadir:

Ekonomik Omiir 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Cinsi (Y1) Oran (%) Oran (%)
Tasitlar 2-10 20 20
Demirbaglar 2-50 2-50 2-50

Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Sabit kiymetlerin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis fiyatinin
karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.09.07 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar maliyet degerinden, birikmis itfa ve tilkenme paylari ile kalic1 deger kayiplari
diigiilmiis olarak gosterilirler. Maddi olmayan duran varliklar beklenen faydali 6miirlerine gére dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan bilgisayar yazilimlart maliyet bedelleri iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler faydali
Omiirlerine gore amortismana tabi tutulur.

Cinsi Ekonomik Omiir 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
(Y1) Oran (%) Oran (%)
Haklar 3 33,33 33,33

2.09.08 Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diistikliigii
testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazamlmasmin miimkiin olmadig
durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 asmasi durumunda deger diisiikligii karsihigr kaydedilir.

Geri kazanmilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diistikligiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayr1 tamimlanabilir
nakit akimlarmin oldugu en dusiik seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger dusiikliigiine tabi olan
finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali igin gozden gegirilir.
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2.09.09 Kiralama Zslemleri
TFRS 16 Kiralamalar Standardi (“TFRS 16”) uyarinca bir kiralama, dayanak varligin miilkiyetinden
kaynaklanan tiim risk ve getirileri 6nemli 6l¢lide devretmesi halinde finansal kiralama olarak siniflandirilir.
Bir kiralama, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri 6nemli 6l¢lide devretmemesi
halinde, faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirilir.

i) Finansal Kiralama islemleri
Grup’un finansal kiralama islemi bulunmamaktadir.

ii) Faaliyet Kiralamas: Islemleri

Kiraci Olarak Grup:

TFRS 16, 12 aydan uzun vadeli kira s6zlesmelerine iliskin olarak kiralama siiresi boyunca yapilacak kira
o6demelerinin bugiinkii degeri olarak hesaplanmig olan “Kira Yiikiimliliigi” tutarinin bilangonun pasifinde,
kira yikiimhiligine esit bir tutarin ise “Kullamm Hakki Varliklar1” (Not:19) bilangonun aktifinde
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. “Kullanim Hakki Varliklar” olarak muhasebelestirilen tutar
sozlesme siiresine gore amortismana tabi tutulmaktadir.

Grup, bir sozlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tastyip tasimadigim ya da kiralama islemi
icerip igermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol
etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sozlesme kiralama niteligi tagimaktadir ya da bir
kiralama islemi igermektedir. Grup, kiralamanmn fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki
varligi ve bir kira yikiimliiligii yansitir.

Kullanim Hakki Varhklar:

Kullanim hakk: varlig: ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
o  Kira yiikimliiliigiinin ilk dl¢tim tutar,
e Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tim
kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,
e  Grup tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk: varligini,

Birikmis amortisman ve birikmis deger dusiikligi zararlart digiilmiis ve Kira yikiimliligiinin yeniden
6lgimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden olger.

Grup, kullanim hakk: varligin1 amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standartinda yer alan
amortisman hikiimlerini uygular.

Kiralama islemlerinden Borgclar

Kiralamanin fiilen bagladig: tarinte, Grup Kira yikimliliginii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri tizerinden 6lger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni faiz oram kullamilarak iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un
alternatif borglanma faiz oranini1 kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, Kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin

kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte 6denmemis olan
6demelerden olusur.

13



EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAYi VE TiICARET A.S.

31 Aralik 2025 Tarihi itibariyle Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin (“TL ") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satinalma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir)

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihten sonra Grup, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde 6lger:

o  Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

o Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

o Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar: yansitacak sekilde ya da revize
edilmis 6zl itibartyla sabit olan kira demelerini yansitacak sekilde yeniden 6lger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz, kira yikiimliliginiin kalan bakiyesine
sabit bir donemsel faiz oran1 uygulanarak bulunan tutardar.

Kiralayan Olarak Grup:

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarin1 elinde bulundurdugu kira sozlesmeleri faaliyet kiralamas1 olarak
adlandirihir. Bir operasyonel kiralama igin yapilan kiralama 6demeleri, kiralama siiresi boyunca normal
yonteme gore gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Grup, 212 Aligveris Merkezi’ nden kira geliri elde
etmektedir.

Grup’un konsolide faaliyet kira geliri toplami 1 Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 tarihleri arasi igin
535.178.923 TLdir. (1 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024: 524.634.909 TL)

2.09.10 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gecici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim borglanma maliyetleri,
olustuklar1 donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. Grup’un 6zellikli varhklarla ilgili olarak
cari donemde aktiflestirdigi bor¢lanma maliyeti yoktur.

2.09.11 Finansal Araclar

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmas: ve dlgiimii

Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a)itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen finansal varliklar,

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen —borglanma araglari,

¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen — 6zkaynak araglari,

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar,

olarak smiflandirilir.

Finansal varliklarin smiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin igletmenin kullandig: is
modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
6lgiilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lgiiliir:

a) Finansal varhigi sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmast,

b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.
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Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD fark: kar veya zarara yansitilarak
6lgiilen olarak smiflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasin
amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast,

- Finansal varhga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi,

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal
varliklar1 da igermektedir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde
Ol¢iimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarm farkli sekilde finansal tablolara almmmasmdan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmas: veya 6nemli dl¢iide azaltmas: sartiyla bir
finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda iglem bedeli tizerinden 6lgiilen ve 6nemli bir finansman bilegenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen
islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek Slgiilir.

Finansal yiikiimliiliikler itfa edilmis maliyetlerinde Slgiilenler veya gergege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak Olgiilenler olarak siniflanir. Ticari amagla elde tutulan olarak smiflandirilan finansal
yuktmliliikler, tirevler ve ilk kayitlara alinmasi sirasinda bu sekilde tamimlananlar, gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilan olarak muhasebelestirilir. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan finansal yiikiimliliikler gergege uygun degerlerinden Olgiiliirler ve net kazang ve kayiplar, faiz
giderleriyle birlikte kar veya zararda muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliiklerin sonraki 6l¢iimii, etkin faiz metodu kullanilarak itfa edilmis maliyetlerinden
yapilir.

Faiz gelirleri ve yabanci para ¢evirim farki kar ve zararlari, kar veya zararda muhasebelestirilir. Finansal
tablo dis1 birakma sirasinda olusan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9 Finansal Araglar Stardardi (“TFRS 9) hiikiimleri ¢ercevesinde “beklenen kredi zararlar1” modeli
uygulanmaktadir. Yeni deger dusiikliigii modeli itfa edilmis maliyetinden olgiilen finansal varhklara ve
sozlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlara uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden olciilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit
benzerlerinden olugmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklari igin zarar karsiliklari her zaman 6miir
boyu beklenen kredi zararlarna esit bir tutardan olgiiliir.

Bir finansal varhiktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli 6lgiide artip
artmadig: belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan
elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Grup’un ge¢mis deneyimlerine ve
bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yo6nelik
bilgileri igerir.
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Kredi-deger diistikliigii bulunan finansal var/iklar

Grup, her raporlama déneminde itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklarin kredi-deger distikliigi
olup olmadigimi degerlendirir. Bir finansal varhgin gelecekteki tahmini nakit akiglarm1 olumsuz sekilde
etkileyen bir veya daha fazla olay gerceklestiginde soz konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine
ugramistir.

Asagidaki olaylara iliskin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diisiikliigiine ugramis
oldugunu gosteren kanitlardir:

- Thragginin ya da borglunun énemli finansal sikint1 icinde olmast,
- Temerriit veya vadenin 6nemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir sézlesme ihlalinin meydana gelmesi,

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, borglunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay: alacaklinin
bor¢luya normal sartlarda diisiinmedigi bir ayricalik tanimasi,

- Borg¢lunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diisiikliigtiniin finansal tablolarda gosterimi

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklarin zarar karsihiklari bu varliklarm briit degerlerinden
diisiiliir.

Kayittan diisme

Finansal varhktan daha fazla bir nakit akisi geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi
durumunda, finansal varhigm briit tutari kayitlardan disiilir.

Bu durum, genel olarak Grup’un bor¢lunun kayittan diismeye konu tutarlar1 geri 6deyebilecek yeterli nakit
akis1 yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur. Ancak,
kayittan disiilen finansal varliklar Grup’un vadesi gegen alacaklarm geri kazanilmasi i¢in uyguladigi
yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, hi¢bir geri kazanma beklentisi bulunmamasi1 durumunda kayitlardan disiiliir (borg¢lunun
Grup’la herhangi bir geri 6deme plan1 yapmamas: gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar,
diger varliklar ve sozlesme varliklari i¢in Grup alacag: geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde
bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.09.12 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gergeklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir.
Finansal durum tablosunda yer alan dévize bagh varlik ve borglar, finansal durum tablosu tarihinde gegerli
olan kurlar kullanilarak TL’ye cevrilmistir. Bu cevirimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden
kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alman ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin

muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklar,
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o Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir parg¢asini olugturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen
ve net yatinmin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan
yurtdis1 faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklar.

2.09.13 Pay Bagsina Kar / Zarar

Pay bagina kar, net karin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit
edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay bagina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir.

Dolayisiyla pay basmma kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.09.14 Raporlama Ddonemi Sonrast Olaylar

Finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun yayimu igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan diizeltme veya agiklama gerektiren olaylar: ifade eder.

Finansal durum tablosu tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarin finansal durum tablosu tarihinden sonra ortaya ¢ikmas: durumunda, Grup séz konusu hususlar
ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.09.15 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Grup’un, gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiligin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasin

m muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi
durumunda ilgili ytiikiimliiliik, karsilik olarak mali tablolara alinir.

Sarta bagh yukiimliilikler, ekonomik fayda i¢eren kaynaklarn isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale
gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagh yiikiimlilik
olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yikimlikik, givenilir tahmin yapilmadig:
durumlar harig, olasihiktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsihik olarak
kayitlara alinir.

Grup sarta bagh yiikiimliiliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yikimliliigi dipnotlarda gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlik
olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi
durumunda sarta bagl varhiklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmimn {glincii
taraflarca karsilanmasimin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin
olmasi ve tutarin glivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.09.16 iligkili Taraflar
Bu finansal tablolari amact dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri
ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar “iligkili taraflar” olarak

kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarina
uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir. (Not.38)
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2.09.17 Devlet Tesvik ve Yardimlart

Devlet tegvikleri ile birlikte arastirma ve gelistirme tesvikleri, Grup™un tesvik talepleri ile ilgili olarak
yetkililer tarafindan onaylandig1 zaman tahakkuk esasina gore gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilir.

2.09.18 Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tirk vergi mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligin konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide mali tablolarda da yansitildig: tizere, vergi karsiliklari her bir isletme bazinda
ayri olarak hesaplanmustir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplammdan olusur.

Cari Verqi

Cari y1l vergi yikiimliiliigt, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi Kar,
diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya
indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, kar veya zarar tablosunda belirtilen kardan farklilik
gosterir. Grup’un cari vergi yikamliligii finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasallasmis ya da 6nemli
6l¢iide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis Veraqi

Ertelenen vergi yikiimliligii veya varligi, varliklarin ve yiikimliliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlar: ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkhliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi yiikiimlilikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Serefiye veya isletme birlesmeleri disginda varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan
dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zarari etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iliskin
ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliilikkleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasimi kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihgmin disik oldugu durumlar haricinde, bagli ortakhk ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
tiimii i¢in hesaplanir.

Bu tir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin Kayitli degeri, her bir finansal durum tablosu tarihi itibariyle gézden gegirilir.
Ertelenmis vergi varhgmm kayitl degeri, bir kismmin veya tamaminin saglayacag: faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varhklari ve yikiimliliikleri varhklarin gergeklesecegi veya yiikiimliliklerin yerine
getirildigi donemde gegerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle kanunlasmis veya
6nemli dlgiide kanunlagmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu
tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanma ya da yikiimliliklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglart dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin aynt vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
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Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iligskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar
veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikimlilik ve sarta
baglh borglarmin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi g6z oniinde bulundurulur. Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem
vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi icermektedir. Grup, donem sonuglari tizerinden cari ve ertelenmis
vergi hesaplamaktadir.

Vergi Varhk ve Yiikiimliiliiklerinde Netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu icin
netlestirilmektedir. Ertelenmis verginin aktif ve pasifi de aym sekilde netlestirilmektedir.

2.09.19 Emeklilik ve Kidem Tazminan Karsiligy

Tirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar iligikteki finansal
tablolarda gergeklestikce provizyon olarak ayrilmaktadir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi
(“TMS19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Konsolide finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliligli, gelecek yillarda o6denecek emeklilik
tazminatinin finansal durum tablosu tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan
armdirilmig uygun faiz oran ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmstir.

2.09.20 Nakir Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler finansal durum tablosunda maliyet degerleri ile yansitiimaktadirlar. Nakit akis
tablosu i¢in dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi yiiksek
yatinnmlar1 igermektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarim1 gosterir. Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (varhk
yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.10 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smiflandiriir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
doénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.12 isletmenin Siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yikiimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.13 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar: ve Yorumlari

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis

TMS/TERS ve yorumlart diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarm Grup’un finansal durum ve performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.
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i) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Smiflandiriimasi ve Olgiimii

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde TFRS 9 ve TFRS 7 Finansal Araglar: Ac¢iklamalar Standardina (“TFRS 77)
iliskin finansal araglarin siniflandirilmasina ve Sl¢iimiine degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal
yikiimlilliiklerin “teslim tarihi”nde finansal tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla
birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen
finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dis1 birakilmasina y6nelik muhasebe politikasi
tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula
bagh benzer diger ozellikler igeren finansal varliklarin sozlesmeye bagh nakit akis ozelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve sbézlesmeyle birbirine bagli finansal araglara
yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hitkiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikiimler i¢eren finansal varlik ve
yukimliiliikler ile ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynaga dayali
finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave aciklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihi ya
da sonrasinda baslayan yillik raporlama doneminde vyiirlirlige girecektir. Erken uygulamasina izin
verilmektedir. Yeni hiikiimler, geg¢mis yillar karlari (zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme
yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Genel anlamda, konsolide finansal tablolar: iizerinde onemli bir etki beklememektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sézlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve
TFRS 7’ye iliskin) Resmi Gazete’de yayimlamistir. 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemlerinde yiiriirliige girmektedir. Istege bagl erken uygulama miimkiindiir. Degisiklik, “kendi i¢in
kullanim” istisnasina yo6nelik hiikiimlerin uygulanmasimi agikhiga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin
korunma arac1 olarak kullanilmas1 durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu
sozlesmelerin igletmenin finansal performanst ve nakit akiglari lizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan
anlasilmasii saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.

Standart Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS/TFRS’ye iliskin Yillik iyilestirmeler — Cilt 11.

KGK tarafindan 27 Eyliil 2025 tarihli Resmi Gazete’de TMS/TFRS’ye iligkin iyilestirmeler, Cilt 11
yaymlanmigtir. Bu kapsamda;

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin ilk Uygulamas: Standardi (“TFRS 17) —
TMS/TFRS’yi ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi:
Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hikiimler
arasindaki tutarsizligin  yaratacagi muhtemel karigikhigin - ortadan kaldirilmasi  amaciyla
gerceklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo dist birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13 Gergege
Uygun Deger Standardina referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araclar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile
islem fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, Kiracinin TFRS 9’daki finansal
tablo dig1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin
kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige
gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9’da degisiklik
gerceklestirilmistir.
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- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akig Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrasi s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde yiiriirliige girecek
olup erken uygulama miimkiindiir.

Genel anlamda, Grup konsolide finansal tablolar1 tizerinde onemli bir etki beklememektedir.
ii) Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden
sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnme: Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varhk
Satislar: veya Katkilar:

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar Standard1 ve TMS 28 Istirakler ve Is Ortakliklarindaki
Yatirnmlar Standardinda yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta s6zlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lgtim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri Standardint (“TFRS 17”)
yaymmlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilanco degerleri ile
Ol¢timiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model
getirmektedir. Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi, yapilan son diizenleme ile birlikte 1 Ocak 2027 veya
sonrasinda baslayan hesap donemlerine ertelenmistir.

Standart Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi
olmayacaktir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi (“TFRS 18”) 8 Mayis 2025 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri
icin gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, finansal tablolarin sunumuna ve
agiklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir
ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan
faaliyetler olmak tizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. TFRS 18'de getirilen
temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

Kar veya zarar tablosunun yapisi,

Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans 6lgiitleri i¢in finansal
tablolarda gerekli agiklamalar,

Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin gelistirilmis
ilkeler,

Grup TFRS 18’in finansal tablolari {izerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
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TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ac¢iklamalar Standardi (“TFRS
19”), 10 Agustos 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmgstir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama doénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu standart
kapsama giren bagli ortakliklar agisindan TMS/TFRS’lerde yer alan agiklama yiikiimliiliiklerinin azaltilmasi
amacina yoneliktir. TFRS 19 kapsaminda kamuya hesap verme sorumlulugu bulunmayan ve kendisi bir bagl
ortaklik niteliginde olan isletmelerin, diger TMS/TFRS’de yer alan agiklama hiikiimleri yerine TFRS 19’da
diizenlenen kolaylastirilmis agiklama hiikiimlerini uygulamasi 6ngoriilmektedir.

Boylece, bu isletmelerin agiklama hiikiimleri agisindan raporlama yiikiimliiliiklerinin hafifletilmesi
amaclanmaktadir. TFRS 19’un uygulanmasi zorunlu olmayip, isletmelerin tercihine birakilmistir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar:

- Halka acik olmayan ya da sermaye piyasasi araglari borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi veya,

- TMS/TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide finansal tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

Grup TFRS 19’un finansal tablolar1 iizerindeki etkisi bulunmamaktadir.

NOT 3 ISLETME BiRLESMELERIi

Yoktur.

NOT 4 DIGER iSLETMELERDEKI YATIRIMLAR

Yoktur.

NOT5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Bolimlere Goére Raporlamaya konu olacak
islemleri bulunmamaktadir.

NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Grup’un dénem sonlari itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varhiklari asagida agiklanmigtir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Kasa 59.602 150.768
Alman Cekler - 3.944.936
Banka 98.302.151 49.978.820
- TL Vadesiz Mevduat 39.155.588 34.681.715
- Euro Vadesiz Mevduat 31.688.141 15.297.105
- TL Vadeli Mevduat 27.458.422 -
Toplam 98.361.753 54.074.524

31.12.2025 tarihi itibartyla TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz oran1 % 34,50 -% 39,75 araligindadir.
Grup’un nakit akig tablolarinda gériinen nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir.

31.12.2025 31.12.2024

Nakit ve Nakit Benzerleri 98.361.753 54.074.524
Bloke Mevduatlar (-) - -
Nakit Akis Tablosu 98.361.753 54.074.524
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NOT 7 FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatirimlari asagida

aciklanmastir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Kur korumali Mevduat(*) - 49.170.085
Fon hesabi (**) 27.715.606 -
Toplam 27.715.606 49.170.085

(*) 3 ay vadeli kur korumali mevduat bakiyesinden olusmaktadir.
(**) Grup’un Is Bankas1 ve Halk Bankas1 fon hesaplarindan olusmaktadur.

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

bulunmamaktadir.

NOT 8 FINANSAL BORCLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglari agagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kism 256.635.457 445.062.490
Kiralama islemlerinden Borglar 511.812 587.357
Toplam 257.147.269 445.649.847
Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borglar1 asagida agiklanmistir:
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Banka Kredileri 964.403.325 1.437.862.773
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 964.403.325 1.437.862.773
Finansal Bor¢lar Toplami 1.221.550.594 1.883.512.620
Kiralama islemlerinden Bor¢lar 31.12.2025 31.12.2024
0-3ay 104.024 44.410
4-12 ay 407.788 542.947
Toplam 511.812 587.357
Krediler
Kisa Vadeli Krediler
31 Aralik 2025
Nev’i Déviz Etkin Faiz
Cinsi TL Tutan Vade Oram (%)
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kismi TL 256.635.457  4-12 ay 11,18%
Toplam 256.635.457
Nev’i Déviz Etkin Faiz
Cinsi TL Tutan Vade Oran (%)
Uzun Vadeli Krediler TL 964.403.325 1-5yil 11,18%
Toplam 964.403.325
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31 Arahk 2024

Nev’i D{ivi_z Etkin Faiz
Cinsi TL Tutan Vade Oram (%)

Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kismi TL 445.062.490 4-12 ay 11,18%

Toplam 445.062.490

Nev’i Di_ivi_z Etkin Faiz
Cinsi TL Tutan Vade Orami (%)

Uzun Vadeli Krediler TL 1.437.862.773 1-5yil 11,18%

Toplam 1.437.862.773

Uzun vadeli kredilerin bilango dénemini takip eden 12 ay icinde 6denecek anapara ve faiz tutarlar kisa
vadeli finansal borglar i¢inde gosterilmistir.

NOT9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur.
NOT 10 TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Alicilar 56.904.126 63.078.711
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 55.823.660 63.078.711
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.080.466 -
Alacak Senetleri 4.110.458 15.325.710
Alacak Reeskontu (-) (306.197) (1.749.179)
Stipheli Ticari Alacaklar 27.794.493 16.888.927
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (27.794.493)  (16.888.927)
Toplam 60.708.387 76.655.242

Grup, alacaklarinin tahsil edilip edilmeyecegine karar verirken, miisterilerin gegmisteki 6deme performansini
dikkate alarak degerlendirmektedir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama tahsilat siiresi
29 giindiir. (31 Aralik 2024: 37 giin)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle ilgili para birimindeki ticari alacaklarin yillik etkin faiz
oranlar1 agagida agiklanmustir:

Hesap Adi 31 Arahik 2025 31 Aralik 2024

TL Ticari Alacaklar % 38,75 % 50,88
Grup’un iligkili taraflardan alacaklarina karsilik alinmis teminati bulunmamaktadr.

Grup sorunlu hale gelen ticari alacaklar i¢in miisteri bazinda zarar karsilig1 ayirmaktadir. Karsilik tutarlar,
ilgili musterilerin geri 6deme yapamayacagi veya soz konusu alacaklar i¢in alinmig olan teminatlarin
degerinin gergeklestirilemeyecegi diisiiniilen alacaklar1 kapsar.

Siipheli alacak karsiliklariin dénem i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2025  31.12.2024
Dénem Basi (16.888.927) (14.510.219)
Dénem Gideri (Not:31) (21.062.224) (18.063.519)
Enflasyon Etkisi 10.156.658  14.998.645
Donem iginde tahsil-iptal edilen tutarlar (Not:31) - 686.166
Dénem Sonu (27.794.493)  (16.888.927)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar1 bulunmamaktadir.

Alacaklar i¢in alinmis teminatlara iliskin agiklamalara Not:23’de yer verilmistir.
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Ticari alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalara Not:39’de yer verilmistir.
Grup’un iligkili taraflardan alacaklarina karsilik alinmig teminati bulunmamaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Borglar

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Saticilar 6.047.600 17.972.527

-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 6.047.600 17.972.527
Toplam 6.047.600 17.972.527

Ticari borglarin ortalama 6deme siiresi 11 giindiir. ( 31 Aralik 2024: 19 giin)
Uzun Vadeli Ticari Borglar

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar1 bulunmamaktadir.
Grup’un iliskili taraflara olan borglarina karsilik verilmis teminati bulunmamaktadir.

NOT 11 DiIiGER ALACAK VE BORCLAR
Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Diger Alacak ve Borglar1 asagida agiklanmustir.

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 329.041 580.413
Siipheli Diger Alacaklar - 208.339
Siipheli Diger Alacaklar Karsilig1 (-) - (208.339)
Toplam 329.041 580.413

Grup’un Supheli Diger Alacaklar Hareket Tablosu asagida sunulmustur:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Donem Bast (208.339) (208.339)
Enflasyon Etkisi 32.656 -
Donem iginde tahsil-iptal edilen tutarlar (Not:31) 175.683 -
Dénem Sonu - (208.339)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklari bulunmamaktadir

Kisa Vadeli Diger Borglar

Grup’un donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Bor¢lar1 asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Diger Borg¢lar 26.811 25.081
Iliskili Taraflara Diger Borglar - 899
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 26.811 24,182
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 9.626.974 10.062.002
Toplam 9.653.785 10.087.083

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglarin detay: asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borglar

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Alman Depozito ve Teminatlar 2.292.731 4.090.022
Toplam 2.292.731 4.090.022
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Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglarina karsilik

verilmis teminat1 bulunmamaktadr.

NOT 12 TUREV ARACLAR
Yoktur.

NOT 13 STOKLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Stoklar1 asagida agiklanmastir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Diger stoklar 337.188 724.282
Toplam 337.188 724.282

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Stok deger diigiikligii bulunmamaktadir.

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Maliyet Bedeli ile Yer Alan Stoklar 337.188 724.282
Toplam Stoklar 337.188 724.282

Grup’un stoklari tizerinde teminat ve ipotek bulunmamaktadir.

NOT 14 CANLI VARLIKLAR
Yoktur.

NOT 15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE ILiSKiN VARLIKLAR
Yoktur.

NOT 16 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Yoktur.

NOT 17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Yatirim Amagli Gayrimenkullerinin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

Acihig Kapanis
01.01.2025 ilaveler Cikislar  Degerleme 31.12.2025
Yat. Amach Gayrimenkuller
212 Outlet AVM 6.837.787.405 - - 337.212.595  7.175.000.000
Liileburgaz Arsalar 134.537.132 - - 8.347.868 142.885.000
Manisa Arsalar 9.867.056 - - 692.944 10.560.000
Mahmutbey Arsa 1.163.627 - - 1.503.373 2.667.000
TOPLAM 6.983.355.220 - - 347.756.780  7.331.112.000
31 Arahik 2024
Acilis Kapams
01.01.2024 ilaveler Cikislar Degerleme 31.12.2024
Yat. Amach Gayrimenkuller
212 Outlet AVM 6.742.815.730 - - 94.971.675 6.837.787.405
Liileburgaz Arsalar 132.890.921 - - 1.646.211 134.537.132
Manisa Arsalar 10.559.464 - - (692.408) 9.867.056
Mahmutbey Arsa 1.377.666 - - (214.039) 1.163.627
TOPLAM 6.887.643.781 - - 95.711.440 6.983.355.220
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31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 212 Outlet AVM’nin gergege uygun degeri, Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. (“Lotus GD A.S.”) tarafindan 26 Subat 2026 tarihli degerleme raporu ile 7.175.000.000
TL tespit edilmistir. Degerleme sirketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis olup, s6z konusu degerleme
raporlarinda deger, Kkira gelirlerinin referans alinmasiyla indirgenmis nakit akim yontemine goére tespit
edilmistir. Kira gelirinin hesabinda doluluk oranm1 2026 yili ve takip eden yillar igin % 96 olarak baz
almmastir.

212 Outlet AVM’nin mevcut finansal durumundan hareketle ileriye doniik varsayimlara istinaden
hesaplanan bu degerin, ekonomideki ve mevzuattaki gelismelere bagli olarak kira gelirlerinde yasanabilecek
degisimlere ve doluluk oranlarindaki gerceklesmelere gore artabilecegi ya da azalabilecegi tabiidir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Liileburgaz Arsalar’in gergege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis
Lotus GD A.S tarafindan yapilan degerleme raporu ile tespit edilmistir. Lotus GD A.S. 26 Subat 2026 tarihli
raporunda s6z konusu gayrimenkul igin 142.885.000 TL deger tespit etmistir. Lotus GD A.S. emsal
karsilagtirma yontemini kullanmig ve muhtelif parsellerden olusan gayrimenkulde parsellerin her biri igin
1.225-3.830 TL/m2 arasinda degisen degerler ongoriilmustiir.

Manisa ili Kirkagag ilgesindeki 72.682 metrekare arsa cari donemde alinmis olup alim bedeli 31 Aralik 2025
tarihi itibarryla gercege uygun degeri kabul edilmistir. lgili arsa enerji santrali i¢in alinmis olup hali hazirda
baslayan yatinm bulunmadigi i¢in yatirnm amagh gayrimenkullerde smiflanmigtir.  Arsanin  degeri
10.560.000 TL’dir.

Istanbul ili Bagcilar ilgesindeki 57.042 metrekare arsanin 376 metrekaresi (Mahmutbey Arsa) Grup’a aittir.
31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Mahmutbey Arsa’nin gercege uygun degeri, Lotus GD A.S. tarafindan 26
Subat 2026 tarihli degerleme raporu ile 2.667.000 TL olarak tespit edilmistir. Degerleme sirketi, SPK
tarafindan yetkilendirilmis olup tespit edilen deger Emlak Vergisi Degeri baz alinarak hesaplanmastir.

Gerg¢ege Uygun Deger Hiyerarsisi

Yatinm amagh gayrimenkullerimiz gergege uygun degeri ile muhasebelestirilmekte olup bu gayrimenkullerin
gercege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit
edilmektedir. Tim gayrimenkullerimizin gergege uygun deger tespit esaslarma yukarida yer verilmistir.
Yukarida emsal karsilagtirma esasina gore gergege uygun degeri tespit edilen gayrimenkullerin degeri civar
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri baz alinarak belirlenmis oldugundan gozlenebilir girdilere
dayanmakta olmasi sebebiyle “Seviye 2” kapsamindadir. Gelir indirgeme yaklasimma gore tespit edilen
gayrimenkuliimiiziin gercege uygun deger tespit sekli gercege uygun deger hiyerarsisinde “Seviye 3”
kapsamindadir. Bkz Not:39.

Yatinm Amacgh Gayrimenkullerden ileride Elde Edilecek Kira Geliri

31 Arahlk 2025 31 Arahk 2024
1 Yildan Az 366.092.692 367.781.203
1 Yildan Fazla 5 Yildan Az 160.914.894 207.588.448
5 Yildan Fazla 9.377.628 7.893.764
Toplam 536.385.214 583.263.414

Aktiflestirilen Finansman Gideri olup olmacdhgina iliskin Aciklamalar

Yoktur.
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Yatirnm Amach Gayrimenkullere iliskin Dogrudan Faaliyet Giderleri

Yatirim amagh gayrimenkullere ait dogrudan giderlerin kira geliri elde edilen ve edilmeyenler bazinda
dagilimi asagidaki gibidir.

31.12.2025 31.12.2024
Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller 12.830.475 10.990.022
Kira Geliri Elde Edilmeyen Gayrimenkuller 213.276 226.861
Vergi Resim Har¢ Gideri Toplamm 13.043.751 11.216.883
Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller - -
Kira Geliri Elde Edilmeyen Gayrimenkuller - -
Bakim Onarim Gideri Toplami * - -
Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller 12.135.155 14.497.056
Kira Geliri Elde Edilmeyen Gayrimenkuller - -
Sigorta Gideri Toplam 12.135.155 14.497.056

*212 Aligveris Merkezi'ne ait donem iginde yapilan dogrudan giderlerin isletmesel bakim, onarim, tadilat
gibi islerin maliyetleri Kiracilara yansitilmistir.

Yatirnm amach gayrimenkule iliskin satin alma, insa veya gelistirme ya da bakim ve onarim veya

iyilestirme konularindaki sézlesmeye bagh yiikiimliiliiklere iliskin bilgi;

Yoktur.

Yatirom amach gayrimenkullerimizin nakde c¢evrilebilme veya gelirlerinin ve elden ¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iliskin a¢iklama;

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller tizerindeki
ipotek ve rehinlerin detaylari asagida belirtilmektedir:

31 Arahk 2025

Maddi Varlik Cinsi, Yeri

Verilis Nedeni

ipotek/Rehin/Diger

Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270 Ada/
14 parsel sayih 55.193,17 m? miktarli A blokta

Borglu Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S.
tasinmazin s6z konusu bagimsiz boliimleri tizerinde

1.Derece, 2. Derece

2 e Tiirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 120.000.000 Euro 1. Ipotek

428, adet bagimsiz bolim tizerinde, derece, 6.000.000.000 TL 2. derece

Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Edip
Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270 Ada/ Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.tasinmazin Kira Serhi
14 parseldeki taginmazin tizerinde, izerinde Bedas’a kablo gegcis gilizergahi i¢in 21.4.2009

tarihinden itibaren 99 yilligina 1 TL bedelle

Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Edip
Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270 Ada/ Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.tastnmazin Kira Serhi

14 parseldeki taginmazin iizerinde,

lizerinde Tedas’a kablo gecis giizergah1 igin
25.10.2011 tarihinden itibaren 99 yilhgina 1 TL bedelle

31 Arahlik 2024

Maddi Varhk Cinsi, Yeri

Verilis Nedeni

ipotek/Rehin/Diger

Istanbul, Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270 Ada/
14 parsel sayil1 55.193,17 m? miktarli A blokta

Borglu Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S.
tasinmazin s6z konusu bagimsiz bolimleri iizerinde

1.Derece, 2. Derece

< POV Tiirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 120.000.000 Euro 1. Ipotek

428, adet bagimsiz boliim {izerinde, derece, 6.000.000.000 TL 2. derece

Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Edip
Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270 Ada/ Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.tasinmazin Kira Serhi
14 parseldeki taginmazin tizerinde, izerinde Bedas’a kablo gecis giizergahi igin 21.4.2009

tarihinden itibaren 99 yilligina 1 TL bedelle

Edip Uluslararast Gayrimenkul ve Turizm A.S. ve Edip
Istanbul,Bagcilar/Mahmutbey Koyii 3270 Ada/ Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.tasinmazin Kira Serhi

14 parseldeki taginmazin tizerinde,

lizerinde Tedas’a kablo gegis gilizergah1 igin
25.10.2011 tarihinden itibaren 99 yilhgina 1 TL bedelle
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NOT 18 MADDI DURAN VARLIKLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Maddi Duran Varliklari agagida agiklanmigtir.

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Maliyet Bedeli 81.849.703 78.251.093
Birikmis Amortisman (-) (56.944.416) (47.290.941)
Net Deger 24.905.287 30.960.152

31 Aralik 2025 ve 31 Aralhik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemleri i¢in maddi duran varliklar ve ilgili
birikmig amortismanlarinda ger¢eklesen hareketler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2025
. Acilis . Kapans
Maliyet 01.01.2025 Tlaveler Cikaglar 31.12.2025
Tagsit arag ve geregleri 36.073.489 79.153 - 36.152.642
Do6seme ve demirbaslar 42.177.604 3.519.457 - 45.697.061
TOPLAM 78.251.093 3.598.610 - 81.849.703
e er . . Acilis ; Kapans
Birikmis Amortisman 01.01.2025 AmOI"ﬁg{:;:;::?i Cikislar 31.12.2025
Tagsit arag ve geregleri 9.693.625 7.689.527 - 17.383.152
Do6seme ve demirbaslar 37.597.316 1.963.948 - 39.561.264
TOPLAM 47.290.941 9.653.475 - 56.944.416
Net Deger 30.960.152 24.905.287
31 Aralik 2024
. Acihig . Kapanis
Maliyet 01.01.2024 Tlaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Tagit arag ve geregleri 31.804.069 4.269.420 - 36.073.489
Doseme ve demirbaslar 40.626.921 1.733.335 (182.652) 42.177.604
TOPLAM 72.430.990 6.002.755 (182.652) 78.251.093
Acilis Kapanms
Birikmis Amortisman 01.01.2024 Amortisman Gideri  Cikislar 31 Aralik 2024
Tasit arag ve geregleri 3.312.729 6.380.896 - 9.693.625
Doseme ve demirbaglar 35.831.482 1.821.519 (55.685) 37.597.316
TOPLAM 39.144.211 8.202.415 (55.685) 47.290.941
Net Deger 33.286.779 30.960.152

Aktiflere ait sigorta bilgileri Not:23’ de yer almaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Maddi Duran Varliklar, Kullanim Hakki Varliklar1 ve Maddi
Olmayan Duran Varliklar i¢in ayirmis oldugu donem amortisman giderleri toplami 10.206.124 TL olup, bu
giderlerin 9.137.502 TL’si satiglarin maliyeti kalemi igerisinde, geri kalan 1.068.622 TL’si ise genel yonetim
giderleri igerisinde muhasebelestirilmistir. (31 Aralik 2024: 9.132.913 TL)

Grup’un maddi duran varliklar iizerinde ipotek ve teminat bulunmamaktadar.
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NOT 19

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirket’in Kullanim Hakk1 Varliklar: asagidaki sekilde agiklanmuistir.

31 Aralik 2025

Hesap ismi 01.01.2025 ilave Cikas (-) 31.12.2025
Tagitlar 3.340.770 456.440 - 3.797.210
Toplam 3.340.770 456.440 - 3.797.210
Hesap Ismi 01.01.2025 Amortisman Gideri  Cikis (-) 31.12.2025
Tagitlar 2.694.180 478.136 - 3.172.316

Toplam 2.694.180 478.136 - 3.172.316

Net Defter Degeri 646.590 624.894

31 Arahik 2024

Hesap ismi 01.01.2024 ilave Cikis (-) 31.12.2024
Tagitlar 2.370.890 969.880 - 3.340.770
Toplam 2.370.890 969.880 - 3.340.770
Hesap ismi 01.01.2024  Amortisman Gideri Cikis (-) 31.12.2024
Tasitlar 1.831.234 862.946 - 2.694.180
Toplam 1.831.234 862.946 - 2.694.180
Net Defter Degeri 539.656 646.590

NOT 20 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklar1 agagidaki

sekilde agiklanmistir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Maliyet Bedeli 3.468.290 3.394.997
Birikmis Amortisman (-) (3.427.518) (3.353.005)
Net Deger 40.772 41.992

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri icinde maddi olmayan duran
varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

Maliyet Bedeli 01.01.2025 ilaveler Cikaslar 31.12.2025
Haklar 741.052 - - 741.052
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.653.945 73.293 - 2.727.238
Toplam 3.394.997 73.293 - 3.468.290

itfa Pay1

Birikmis itfa Pay: 01.01.2025 Gideri  Cikislar 31.12.2025
Haklar 730.250 - - 730.250
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.622.755 74.513 - 2.697.268
Toplam 3.353.005 74.513 - 3.427.518
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 41.992 40.772
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31 Arahk 2024

Maliyet Bedeli 01.01.2024  ilaveler  Cikislar 31.12.2024
Haklar 741.052 - - 741.052
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.653.945 - - 2.653.945
Toplam 3.394.997 - - 3.394.997

itfa Pay1

Birikmis itfa Pay1 01.01.2024 Gideri  Cikislar 31.12.2024
Haklar 729.915 335 - 730.250
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.555.538 67.217 - 2.622.755
Toplam 3.285.453 67.552 - 3.353.005
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 109.544 41.992

NOT 21 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borglar1 agagida agiklanmistir:

31.12.2025 31.12.2024
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 1.089.502 -
Odenecek SGK 1.117.259 987.156
Toplam 2.206.761 987.156
NOT 22 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yoktur.
NOT 23 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
22.1 Karsuiklar;
Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar:
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Diger Kisa Vadeli Karsihiklar 3.720.592 4.083.971
Dava Karsilig 523.505 1.142.565
Diger Bor¢ ve Gider Kargiliklari (*) 3.197.087 2.941.406
Toplam 3.720.592 4.083.971

(*) Bakiyenin tamamu alt isveren sifatiyla sorumlu tutuldugu sosyal giivenlik prim borcundan kaynaklanmaktadir.

Dava Karsihgi Diger Toplam

1 Ocak 2025 itibariyle 1.142.565 2.941.406 4.083.971

Tlave Karsilik - 1.048.441 1.048.441

Odemeler /iptal (385.654) - (385.654)

Enflasyon Etkisi (233.406) (792.760) (1.026.166)

31 Aralik 2025 itibariyle 523.505 3.197.087 3.720.592

Dava Karsihgi Diger Toplam

1 Ocak 2024 itibariyle 1.610.120 2.947.782 4.557.902
Ilave Karsihik 1.073.059 899.706 1.972.765
Odemeler /iptal (18.515) - (18.515)
Enflasyon Etkisi (1.522.099) (906.082) (2.428.181)
31 Aralik 2024 itibariyle 1.142.565 2.941.406 4.083.971
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Grup’un donem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklart

bulunmamaktadir.

ii) Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Grup aleyhine acilmis ve siirmekte olan davalara iliskin ilave bir kargilik
ayrilmamistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Grup aleyhine agilmig ve siirmekte olan davalara iliskin

1.073.059 TL tutarinda karsilik konsolide finansal tablolara yansitilmistir.

iii) Pasifte yer almayan taahhiitler , ipotek ve teminatlar

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle alinan ve verilen teminatlar1 agsagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024

Maliyet Bedeli BPi?il;wa"lni Orijinal Tutar TL Karsithgr  Orijinal Tutar TL Karsihg:

Alman teminat mektuplari EURO 71.468 3.605.789 361.865 17.457.673
Alman teminat mektuplari TL 52.453.358 52.453.358 47.365.397 47.365.397
Toplam alinan teminatlar 56.059.147 64.823.070

31.12.2025 31.12.2024

Maliyet Bedeli Bpi?i:j;i O{Ht';‘f' TL Karsihg OTFL'JJt';‘f" TL Karsih@

Verilen teminat mektubu TL 139.838 139.838 139.838 139.838
Verilen teminat mektubu EURO - - 130.000 4.791.488
Verilen ipotek teminat1 (1) EURO  120.000.000 6.054.384.000 120.000.000 4.422.912.000
Verilen ipotek teminati (2) TL 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000
Verilen kefalet (3) EURO  120.000.000 6.054.384.000 120.000.000 4.422.912.000
Verilen kefalet (4) TL 8.000.000.000 8.000.000.000 8.000.000.000 8.000.000.000
Toplam verilen teminatlar 26.108.907.838 - 22.850.755.326

iv) Teminat rehin ve ipoteklerin dzkaynaklara orani

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRIK' ler

Grup’un teminat/rehin/ipotek/kefalet (“TRIK”)

31.12.2025

31.12.2024

A. Kendi tiizel kisiligi adima verilmis olan TRIK' lerin toplam tutar:
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRIK' lerin toplam tutar1
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla verilmis olan TRIK’ lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRiK' lerin toplam tutari

i. Ana ortak lehine verilmis olan TRIK' lerin toplam tutar

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine verilmis olan TRIK' lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis
olan TRI' lerin toplam tutari

139.838

26.108.768.000

4.931.326
22.845.824.000

Toplam

26.108.907.838

22.850.755.326

(1) Verilen ipotek teminati 120.000.000 Euro Bagl Ortaklik ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. arasinda
79.000.000 Euro tutarlt 13 yil vadeli kredi sozlesmesi geregi Tiirkiye Halk Bankasi A.S. lehine verilen 1.

derece ipotekten olusmaktadir.

(2) Verilen ipotek teminati 6.000.000.000 TL Baglh Ortaklik ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. arasinda
1.319.221.961 TL tutarh 10 yil vadeli finansal yeniden yapilandirma sézlesmesi geregi Tiirkiye Halk Bankasi

A.S. lehine verilen 2. derece ipotekten olusmaktadir.
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(3) Sirket tam konsolidasyon kapsaminda Bagli Ortaklik’in Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ile kredi
anlasmasinda Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve Ticaret A.S. ana ortak sifatiyla kefil olmustur. Soz
konusu kredi i¢in ayrica yukaridaki paragrafta agiklandig: tizere Bagli Ortaklik’m vermis oldugu ayn: tutarda
(120.000.000 Euro) ipotegi bulunmaktadar.

(4) Sirket tam konsolidasyon kapsamindaki Bagli Ortaklik’in Tiirkiye Halk Bankast A.S. ile 8.000.000.000
TL limitli kredi s6zlesmesinde ana ortak sifatiyla kefil olmustur.

31 Arahk 2025 tarihi itibariyle Grup’un vermis bulundugu Diger Teminat Rehin, ipotek ve Kefalet’lerin
Grup’un 6zkaynaklarina oran1 % 0’dir. (31 Aralik 2024 : %0).

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutas:;

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla aktif degerler icinde yer alan yatinm amacgli gayrimenkuller ve
maddi varliklara iliskin sigorta tutar1 4.574.376.950 TL’dir (31 Aralik 2024: 3.545.102.307 TL).

NOT 24 TAAHHUTLER

Yoktur.

NOT 25 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Kidem Tazminati Karsilig1 6.301.775 8.912.646
Toplam 6.301.775 8.912.646

Yiiriirliikteki 4857 sayih Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is s6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yikimliligi
vardir. Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan mevzuat geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikimliliigii bulunmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
6denecek kidem tazminati, aylik 64.948,77 TL tavanimna tabidir.

31 Aralik 2024: Grup’un kidem tazminati karsihiginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli
olan 46.655,43 TL tavan tutar1 dikkate alinmustr.

Kidem tazminati yikiimliligi, Grup’un c¢aliganlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin  bugilinkii degerinin tahminine goére hesaplanir. TMS 19, Grup’un yikiimliliklerini
tanimlanmis fayda planlar: kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir.
Buna uygun olarak, toplam yikimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir. Esas varsayim, her hizmet yil icin olan azami yiikiimliligin enflasyona paralel olarak
artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2025 tarihi itibariyle karsihiklar % 3,33 reel iskonto oram ile hesaplanmigtir. (31 Aralik 2024:
%3,33 reel iskonto orani) Kidem tazminati yiikiimliilikklerine iligkin emeklilik olasiligi tahmini 31 Aralik
2025 igin %94,29 olarak hesaplanmistir. (31 Aralik 2024: %100) Grup yonetimi tarafindan bu oranlara iliskin
tahminler revize edilmektedir.

01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
1 Ocak 8.912.646 8.052.156
Cari hizmet maliyeti 926.586 297.885
Faiz Maliyeti 1.285.506 465.312
Aktiieryal (Kazang) ve Kayiplar (2.700.564) 478.924
Enflasyon Etkisi (2.031.273) 476.825
Odeme (91.126) (858.456)
Kapams 6.301.775 8.912.646
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NOT 26 EMEKLILIK PLANLARI
Yoktur.

NOT 27 PESIN ODENMIS GIDERLER, ERTELENMIiS GELIiRLER VE DiGER VARLIK VE
YUKUMLULUKLER

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida
aciklanmustir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.311.473 2.462.208
Verilen Avanslar 13.412.460 8.854.573
Toplam 15.723.933 11.316.781

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida
aciklanmustir:

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Verilen Avanslar(*) 75.635.349 66.695.114
Toplam 75.635.349 66.695.114

(*) Mugla ili Milas ilgesi Giilliik mahallesinde yapilmakta olan siteden 3 adet villanin alimi igin yapilan
avans 6demesidir. Projenin insaat: devam etmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagidaki
gibidir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 941.638 473.414
Alinan Avanslar 7.367.646 14.328.082
Toplam 8.309.284 14.801.496

(*) Gelecek aylara ait gelirler hesabinin bakiyesi Grup’un bazi AVM miisterilerinden pesin aldigi kira
gelirlerinden olusmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagidaki
gibidir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Gelecek Yillara Ait Gelirler 171.172 476.380
Toplam 171.172 476.380

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Diger Donen Varliklar: asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Personel Avanslari 1.284.501 1.199.297
Devreden KDV 266.946 -
Faiz Gelir Tahakkuku - 1.772.338
Toplam 1.551.447 2.971.635

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyle Diger Duran Varliklar1 bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyle Diger Kisa ve Uzun Vadeli Yikiimlilikleri
bulunmamaktadir.
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NOT 28 OZKAYNAKLAR

28.1 Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)
28.2 Sermaye / Kargilikl: Istirak Sermaye Diizeltmesi

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle ortaklik yapis1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Pay Tutarn  Pay Yiizdesi Pay Tutar1  Pay Yiizdesi
Zeybek Emlak ve Yonetimi A.S. 19.790.411 30,45% 19.790.411 30,45%
Feza Holding A.S. 6.096.479 9,38% 6.096.479 9,38%
Nuri AKIN 7.980.824 12,28% 7.980.824 12,28%
Diger (*)(**) 31.132.286 47,89% 31.132.286 47,89%
Toplam Sermaye 65.000.000 100,00% 65.000.000 100,00%

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip olanlarin toplamini gostermektedir.
(**) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle, Sirket’in halka agiklik oran1 % 56,10°dur. ( 31 Aralik 2024: % 56,10).

Odenmis sermayenin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri ile biten hesap dénemleri boyunca detay:
(pay adedi ve tarihi maliyet esasina gore TL olarak) asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Adet TL Adet TL
1 Ocak 6.500.000.000 65.000.000 6.500.000.000 65.000.000
Toplam Sermaye 6.500.000.000 65.000.000 6.500.000.000 65.000.000

Ortaklik yapisinda onemli degismeler:

Bulunmamaktadir.

28.3 Sermaye Yedekleri

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri, 6zsermaye enflasyon diizeltme
farklarindan ve pay senedi ihra¢ priminden (emisyon primi) olusmaktadir.

Sermaye diizeltme farklari, Sirket sermayesinin enflasyona gore diizeltilmig toplam tutari ile Grup’un
enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki sermaye tutar1 arasindaki farki ifade eder.

28.4 Paylara Iliskin Primler/Iskontolar
Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Paylara iliskin Primleri asagida agiklanmustir:

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Paylara {liskin Primler / iskontolar 3.818.850 3.818.850
Toplam 3.818.850 3.818.850

28.5 Kar veya Zararda Yeniden Sinyflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) analizi asagida yer
almaktadir.

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazang ve Kayiplari (2.531.466) (4.556.889)
Toplam (2.531.466) (4.556.889)
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28.6 Kar veya Zararda Yeniden Swnuflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml: Gelirleri (Giderleri) bulunmamaktadir.

28.7 Kdrdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler yasal yedeklerden olugsmaktadir.

6120 sayili Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere
ikiye ayrilir.

Birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin
%5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %S5’ini asan dagitilan karm

%]10’udur.

Yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’si gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir,
bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024
Yasal Yedekler 174.716.631 174.716.631
Toplam 174.716.631 174.716.631

28.8 Gecmis Yil Kar | Zararlar

Gegmis Yil Karlari olagantstii yedekler ve diger gegmis yil karlarindan olusmaktadir. Grup’un SPK
diizenlemelerine gore bulunan 31 Arahk 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle gegmis yil
karlarinin/(zararlarinin) detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Olaganiistii Yedekler 588.439.855 588.439.855
Diger Geemis Y1l Karlar1 / (Zararlart) 2.572.196.445 1.349.171.583
Toplam 3.160.636.300 1.937.611.438

Halka agik sirketler, temettii dagitimlarim1 SPK’nun 11-19.01 sayili Kar Pay1 Tebligi diizenlemelerine gore
yaparlar. Bu teblige gore kar dagitim zorunlulugu yoktur. Sirketler kar dagitim politikalarinda veya esas
sozlesmelerinde belirtilen sekilde kar pay:1 6derler. Kar paylar taksitler halinde 6denebilecegi gibi ara donem
finansal tablolarinda yer alan karlar itizerinden kar payi avanst da Odenebilir. Sirketler tarafindan
dagitilmasina karar verilen kar dagitim tutarmin, tamamimn yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanmamas1 durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net
dagitilabilir karm tamami dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal
kayitlarin herhangi birinde dénem zarar1 olmas1 durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

NOT 29 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Grup’un dénem sonlari itibariyle Hasilati asagida agiklanmustir:

Hesap Adi 01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
Kiralama Gelirleri 535.178.923 524.634.909
Masraf Katilim Pay1 Gelirleri 231.540.133 209.681.527
Toplam 766.719.056 734.316.436
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Grup’un dénem sonlari itibariyle Satislarin Maliyeti’nin detayi agsagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
Personel Giderleri (48.604.957) (38.641.104)
Diger Hizmet Maliyeti (280.455.048) (286.341.364)
Amortisman Giderleri (9.137.502) (8.274.227)
Kidem Tazminati (409.760) (858.456)
Satislarin Maliyeti (338.607.267) (334.115.151)

NOT 30 PAZARLAMA GIiDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERIi

Grup’un dénem sonlari itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 01.01.2025 01.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
Genel Yonetim Giderleri (52.870.699) (51.584.859)
Toplam Faaliyet Giderleri (52.870.699) (51.584.859)
NOT 31 NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Grup’un dénem sonlari itibariyle Niteliklerine Gére Giderleri asagida agiklanmastir:
Genel Yonetim Giderleri gig;gggg gig;gggj
Personel Giderleri (17.721.687) (14.931.873)
Vergi, Resim ve Harglar (13.043.751) (11.216.883)
Amortisman Giderleri (1.068.622) (858.687)
Kidem Tazminat1 Giderleri (528.801) (763.197)
Sigorta Giderleri (12.135.155) (14.497.056)
Seyahat Giderleri (26.316) -
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmet Giderleri (3.497.482) -
Miisavirlik ve Denetim Giderleri (4.176.440) (4.027.497)
Diger giderler (672.445) (5.289.666)
Toplam (52.870.699) (51.584.859)

Amortisman giderleri ve itfa paylarinin kar veya zarar tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida

belirtilmistir:
01.01.2025 01.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
Genel Yonetim Giderleri (1.068.622) (858.687)
Hizmet Uretim Maliyeti (9.137.502) (8.274.227)
Toplam (10.206.124) (9.132.913)

Personel giderlerinin kar veya zarar tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

01.01.2025 01.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
Genel Yonetim Giderleri (17.721.687) (14.931.873)
Hizmet Uretim Maliyeti (48.604.957) (38.641.104)
Toplam (66.326.644) (53.572.976)
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NOT 32 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

Grup’un dénem sonlari itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri asagida agiklanmustr.

01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 374.272.335 109.887.622
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Kargilig 175.683 686.166
Yatirnm Amagli Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 347.052.948 95.711.440
Konusu Kalmayan Kidem Karsilig: 4.625.621 -
Konusu Kalmayan Dava Karsilig 385.654 18.515
Menkul Kiymet Satis Karlari 9.063.090 -
Onceki Dénem Reeskont Iptali 1.475.005 263.792
Kur Farki Gelirleri 762.483 8.058.900
Diger Gelirler 10.731.851 5.148.810
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (29.826.393) (29.193.605)
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri (21.062.224) (18.063.519)
Dava Karsilik Giderleri - (1.073.057)
Diger Karsilik Giderleri (654 Hesap) (1.048.441) -
Reeskont Giderleri (337.966) (1.749.179)
Kur Fark: Giderleri (1.257.211) (2.845.129)
Diger Giderler (6.120.551) (5.462.721)
Diger Gelir / (Gider) Net 344.445.942 80.694.017

NOT 33 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /(GIDERLER)

Grup’un dénem sonlar itibariyle Yatinm Faaliyetlerinden Gelirleri ve Yatirim Faaliyetlerinden Giderleri

asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
Faiz Gelirleri 8.763.307 -
Kur Korumalt Mevduat Hesab1 Gelirleri (*) - 21.915.950
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 8.763.307 21.915.950
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (1.494.944) -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelir / (Gider) Net 7.268.363 21.915.950

(*) Grup “Tiirk Liras1t Mevduat ve Katilma Hesaplarina Déniisiimiin Desteklenmesi Hakkinda Teblig’ine gore
Kur Korumal TL Mevduat Hesab1 agmistir. KGK’nin 1 Mart 2022 tarihinde agiklamis oldugu “Déviz/Altin
Dontigimhi Kur/Fiyat Korumali TL Mevduat Hesaplarinin Muhasebelestirilmesi Hakkinda Duyuru’ya”
istinaden Grup kur korumali mevduatlarim finansal yatirimlar altinda simiflamis ve gergege uygun deger
hesaplamasi sonucunda faiz geliri ve ileride olusabilecek kur fark: gelirlerini yatirim faaliyetlerinden gelirler
altinda muhasebelestirmistir.

NOT 34 FINANSAL GELIRLER / GIDERLER

Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansal Gelirleri asagida agiklanmusgtr.

Finansal Gelirler 01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
Kur Farki Geliri 10.145.297 14.490.886
Faiz Gelirleri 269.158 -
Toplam 10.414.455 14.490.886
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Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansal Giderleri asagida agiklanmustir.

Finansal Giderler 01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
Faiz Giderleri (146.389.270) (375.801.083)
Diger Finansman Giderleri (461.358) -
Toplam (146.850.628) (375.801.083)

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir.)

NOT 35 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

Yoktur.

NOT 36 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya
geliri) olusmaktadir.

01.01.2025 01.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (187.256.293) 377.778.558
Toplam Vergi Gelir / (Gideri) (187.256.293) 377.778.558

36.1 Cari Donem Yasal Vergi Karsilig

Sirket Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuclarina iliskin
tahmini vergi yiikimliiliikleri i¢in konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmastir.

Hesap Adi 01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
Pesin Odenen Vergiler 1.344.023 340.552
Toplam Cari Déonem Vergi Yiikiimliiliigii / (Varhg) 1.344.023 340.552

Tiirkiye’deki gegici vergi tiger aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir.

Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diistilmek tizere,
maksimum 5 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan
diisiilemez.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun (“KVK”) 20. maddesi uyarinca, kurumlar vergisi, miikellefin
beyani tizerine tarh olunur. Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma
prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler hesap déneminin kapandigi ay1 izleyen dordiincii aymn son giiniine
kadar beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarmi kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak tizere kar paylar: iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. 23 Temmuz
2006 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Gelir Vergisi stopaj
orant %10’ dan %15’ e ¢ikarilmistir. 22 Aralik 2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 4936 sayili
Cumhurbaskan Karariyla, kar pay1 stopaj oranm % 15’den %10’a indirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave
edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.
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36.2 Ertelenmiys Vergi

Grup vergiye esas yasal mali tablolar ile KGK tarafindan yayinlanan TMS/TFRS’ye gore hazirlanmig
finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi
ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas tutarlar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup agagida agiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amacglhi kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana
gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar (arsa ve arazi harig),
maddi olmayan duran varliklar, stoklarm ve pesin 6denen giderlerin yeniden degerlenmesi ile alacaklarin ve
borglarin reeskontu, kidem tazminati karsihigi, gegmis yil zararlari vb. tizerinden hesaplanmaktadir.

Her finansal durum tablosu déneminde Grup, ertelenmis vergi alacaklarim gézden gecirmekte ve ileriki
yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis vergi alacaklarmi geri
¢ekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi orani1 baz alinmaktadir.

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 sayili Amme
Alacaklarinm Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11.
maddesi ile KVK’ya eklenen Gegici Madde 13. ile kurumlar vergisi oran1 2021 yili vergilendirme dénemine
ait kurum kazanglart igin %25, 2022 yili vergilendirme doénemine ait kurum kazanglari i¢in %23 olarak
uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baslamak tizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum kazanglarinin
vergilendirilmesinde gegerli olacaktir.

5520 sayili KVK’nin 32. maddesinin birinci fikrasinda (2023 yil1 ve izleyen vergilendirme dénemleri kurum
kazanglarina uygulanmak tizere) "Kurumlar vergisi, kurum kazanci tizerinden %20 oraninda alinir. " hiikmii
yer almaktadir.

“6/2/2023 tarihinde meydana gelen depremlerin yol agtigi ekonomik kayiplarin telafisi igin ek motorlu
tagitlar vergisi ihdasi ile bazi kanunlarda ve 375 sayili kanun hiikmiinde kararnamede degisiklik yapilmasi
hakkinda kanun”un 21. maddesi ile kurumlar vergisi oran1 %25 olarak belirlenmistir. Bu diizenleme,
1/10/2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak iizere; kurumlarin 2023 yili ve
izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina, 6zel hesap donemine tabi olan kurumlarin ise
2023 takvim yilinda baslayan 6zel hesap donemi ve izleyen vergilendirme doénemlerinde elde edilen
kazanglarina uygulanmak tizere 15/7/2023 tarihinde yiiriirliige girmistir.

Ertelenmis vergi hesaplamalarinda ertelenmis vergi oram1 %25 olarak kullanilmistir. (31 Aralik 2024:
Ertelenmis vergi hesaplamalarinda gegici farklarin etkileri dikkate alinarak her bir gegici farka neden olan
ertelenmis vergiyi olusturan kalemler kendi igerisinde degerlendirilmis ve ertelenmis vergi orani gegici
farklarin sona erme donemleri tahmin edilerek diizeltme kalemi bazinda %20 olarak kullanilmistir.)

Birikmis Gegici Farklar Ertelenmis Vergi
Hesap Adi 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025  31.12.2024
Sabit Kiymetler 1.056.706.990  (2.096.943.041) 264.176.748 524.235.760
Mali Zararlar 180.490.763 436.459.867 45.122.691 109.114.967
Reel Olmayan Finansman Maliyeti (*) 574.769.967 752.327.905 143.692.492 188.081.977
Kidem Tazminat1 Karsiligi 6.301.775 8.912.646 1.575.444 2.228.161
Stipheli Alacak Karsiligi 14.176.746 3.966.895 3.544.187 991.724
Kredi Diizeltme (74.972.733) (7.328.956) (18.743.183) 1.832.239
Dava Karsilig1 3.720.592 4.083.972 930.148 1.020.993
Reeskont Gideri 1.610.808 - 402.702
Tiiketim ve Ortak Alan Yansitma Tahakkuku (16.703.453) 9.237.453 (4.175.863)  (2.309.363)
Ciro Kira Tahakkuku 14.245.274 15.697.902 3.561.319  (3.924.476)
Diger 1.619.103 462.930 404.776 (115.734)
Ertelenmis Vergi Varhg: 471.087.842  854.854.059
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii (30.999.085) (33.295.109)
Ertelenmis Vergi Varhg: / (Yiikiimliiliigii) (Net) 440.088.757 821.558.950

(*) VUK 555 Seri Nolu Teblig’in 40/3 maddesine gére 2023 hesap donemi sonuna ait bilangoya ait diizeltme ile
siirli olmak tizere, amortisman siiresi bitmemis olan kiymetlere iligkin maliyet veya alig bedelinden diistilen reel
olmayan finansman maliyetinden amortisman ayrilmamis tutar, 2024 ve sonraki hesap dénemlerinde 5 yilda ve esit
taksitler halinde donem kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinabilecektir.
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01.01.2025 01.01.2024

31.12.2025 31.12.2024
Dénem Bagi Ertelenmis Vergi Varhig/ (Yiik.) (Net) 821.558.950 434.716.084
Ozkaynaktan Mahsup Edilen Ertelenmis Vergi (675.141) 119.731
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) (187.256.293) 377.778.558
Parasal Kazan¢/(Kayip) (193.538.759) 8.944.577
Dénem Sonu Ertelenmis Vergi Varhg / (Yiikiimliiliigii) 440.088.757 821.558.950

Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakligi konsolide ettigi finansal tablolart tizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple konsolide finansal tablolara yansitilan
vergi Karsiliklari, konsolidasyon kapsamina alinan sirketler i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmastir.

Konsolide finansal tablolar tizerinde ise farkli sirketlerin ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri ayr1 ayr
gosterilmis ve netlestirilmemistir. Yukaridaki tabloda gosterilen ertelenen vergi varliklar ve yiikiimliliikleri
ise briit degerler esas alinarak hesaplanmis olup net ertelenen vergi pozisyonunu gostermektedir.

Kullamlmamis Vergi Avantajlarina iliskin A¢iklama:

Grup’un 31 Aralik 2025 itibariyla sonraki doneme devreden mali zarar1 180.490.763 TL olup Grup yonetimi
tarafindan yapilan degerlendirmede devreden mali zararin tamami gelecek yillarda olusacak mali kar ile
realize olacagindan dolay: ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinmistir (31 Aralik 2024: 436.459.867 TL
olup Grup Yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmede ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinmamistir.)

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ertelenmis vergiye konu edilmis mali zararlar:

asagidaki gibidir:

Yillar 31.12.2025 31.12.2024
2025 - 65.749.381
2026 - 116.097.896
2027 - 4.223.873
2028 127.233.322 59.512.417
2029 53.257.442 190.876.300
Toplam 180.490.763 436.459.867

01.01.2025 01.01.2024
Vergi Karsihgimin Mutabakati 31.12.2025 31.12.2024
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 849.287.382 845.246.304
Kurumlar Vergisi (212.321.846) (211.311.576)
Vergi Etkisi: 25.065.552 589.090.134
- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (1.624.017) (7.421.830)
- Reel Olmayan Finansman Maliyeti 574.769.967 752.327.905
-Diger (548.080.398) (155.815.941)
Gelir Tablosundaki Vergi Kars. Gideri (187.256.293) 377.778.558

NOT 37 PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Pay basina kar/(zarar) miktari, net donem karimin/(zararinin) Sirket hisselerinin yil igindeki agirlikli ortalama
pay adedine bolinmesiyle hesaplanir. Grup’un Hisse Basina Kazang / (Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

01.01.2025 01.01.2024
Hesap Ad1 31.12.2025 31.12.2024
Donem Kart / (Zararr) 662.031.089 1.223.024.862
Ortalama Hisse Adedi 6.500.000.000 6.500.000.000
Pay Basina Kazang¢ (Kayip) 0,10185 0,18816
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NOT 38 iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

38.1 [liskili Taraflarla Bor¢ ve Alacak Bakiyeleri:

Grup’un iligkili taraflara ticari alacak detay1 asagidaki gibidir :

31 Aralik 2025 31Arahk2024
I Ticari L Ticari
Ticari Ticari
Alacaklar Olmayan Alacaklar Olmayan
Alacaklar Alacaklar
iliskili taraflara alacaklar
Engin Kuru Temiz. A.S. 54.813 - - -
Zeybek Emlak ve Yonetimi A.S 1.025.653 - - -
Toplam 1.080.466 - - -
Grup’un iligkili taraflara ticari borg detay agagidaki gibidir :
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Alman Olmayan
Borglar Borglar Borglar  Avanslar Borglar
Mliskili taraflara borglar
Gergek Kisi Ortaklar - - - - 899
Toplam - - - - 899
38.2 liskili Taraflardan Alimlar ve Iliskili Taraflara Satiglar:
Alislar
31 Aralk 2025
Mliskili Taraflar Hizmet Diger Toplam
Engin Kuru Temiz. A.S. 10.150 - 10.150
Ak Holding A.S. - 140.455 140.455
Zeybek Emlak ve Yonetimi A.S - 1.728.000 1.728.000
Toplam 10.150 1.868.455 1.878.605
31 Arahlik 2024
iliskili Taraflar Hizmet
Engin Kuru Temiz. A.S. 18.757
Akin Holding AS. 308.677
Toplam 327.434
Satislar
31 Aralik 2025
iligkili Taraflar Hizmet Kira Geliri Toplam
Engin Kuru Temiz. A.S. 136.271 90.000 226.271
Zeybek Emlak ve Yon. A.S. 670.659 652.903 1.323.562
Toplam 806.930 742.903 1.549.833
31 Aralik 2024
iligkili Taraflar Hizmet Kira Geliri Toplam
Engin Kuru Temiz. A.S. 151.816 32.222 184.038
Toplam 151.816 32.222 184.038
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38.3 Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar:

31 Aralik 2025 itibariyla, yonetim kurulu, genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere cari dsnemde saglanan
ticret ve benzeri menfaatler briit toplam1 16.516.145 TL’dir. (31 Aralik 2024: 14.054.010 TL).

NOT 39 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi
39.1 Sermaye Risk Yanetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapist 8. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, 6. notta agiklanan nakit ve nakit
benzerleri ve sirasiyla 27. notta aciklanan cikarilmig sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis yil
karlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iligskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir.

Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapismin yeni borg edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amaglanmaktadir.

Grup sermayeyi borg/toplam sermaye oranmi kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum
tablosunda gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglar icerir) disiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla
hesaplanir.

Grup’un 6zkaynaklara dayali genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Grup risk yonetim politikas: esas olarak mali piyasalarin 6ngériillemezligine ve degiskenligine odaklanmakta
olup uygulanan politikalarla olas1 olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi amaglanmustir.

39.2 Onemli Muhasebe Politikalar:

Grup’un finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalari 2 numaralh dipnotta agiklanmistir.

39.3 Grup’un Maruz Kald:g: Riskler

Grup diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore Olglilmektedir. Cari yilda

Grup’un maruz kaldig: piyasa riskinde ya da Kkarsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil
Olgtiigiine dair kullandigi yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik olmamustir.
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39.4 Kur Riski
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Grup, doviz cinsinden varlik ve yiikiimliliiklerinin TL’ye ¢evriminde kullamilan kur oranlarmin degisimi
nedeniyle, kur riskine maruzdur.

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31 Arahk 2025
Kar / Zarar
Yabanci Paranin Deger  Yabanci Paranin
Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliliigii - -
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) - -

Euro' nun TL Karsisimnda % 10 deger degisimi halinde;
4- Euro Net Varlik / Yiikimliliga 3.065.474 (3.065.474)
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+5) 3.065.474 (3.065.474)

GBP'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Net Varlik / Yikiimliliigi - -
8- GBP Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- GBP Net Etki (7+8) - .

Diger’in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
10- Diger Net Varlik / Yiikiimliiligi - -
11- Diger Riskinden Korunan Kisim (-) - -
12- Diger Net Etki (10+11) - -
TOPLAM 3.065.474 (3.065.474)

Doviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu
31 Arahk 2024
Kar / Zarar
Yabanci Paranin Deger  Yabanci Paranin
Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliligi - -
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) - -

Euro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Euro Net Varlik / Yiikiimliligi 1.407.864 (1.407.864)
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+5) 1.407.864 (1.407.864)

GBP'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Net Varlik / Yikimliligi - -
8- GBP Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- GBP Net Etki (7+8) - -

Diger’in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
10- Diger Net Varlik / Yiikiimliligi - -
11- Diger Riskinden Korunan Kisim (-) - -
12- Diger Net Etki (10+11) - -
TOPLAM 1.407.864 (1.407.864)
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Doviz Pozisyonu Tablosu

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

TL Karsiligi USD EURO GBP Diger TL Karsihig USD EURO GBP Diger
1. Ticari Alacaklar - - - - - - - - - R
2a. Parasal Finansal Varliklar 31.665.970 - 628.070 - - 15.283.616 - 318.070 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
3. Diger - - - - - - - - - -
4. Donen Varhklar Toplami (1+2+3) 31.665.970 - 628.070 - - 15.283.616 - 318.070 - -
5. Ticari Alacaklar - - - - - - - - - R
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - - - R
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
7. Diger - - - - - - - - - -
8. Duran Varhiklar Toplam (5+6+7) - - - - - - - - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 31.665.970 - 628.070 - - 15.283.616 - 318.070 - -

10. Ticari Borglar - - - - - - - _
11. Finansal Yikimliilikler - - - - - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - - R
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12) - - - - - - - -

14. Ticari Borglar 1.011.234 - 19.977 - - - - -
15. Finansal Yikimliilikler - - - - - - - R
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - - - -
- - 1.204.981 - 24.977

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16) 1.011.234 - 19.977 - - 1.204.981 - 24.977 - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 1.011.234 - 19.977 - - 1.204.981 - 24.977 - -

19. Finansal Durum Tablosu dis1 Tiirev Araclarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (19a-19b) - - - - -

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart - - - - - - - R
19h. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar: - - - R
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 30.654.737 - 608.093 - - 14.078.635 - 293.093

21. Doviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri - - - - - - - R
22. Déviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari - - - - - - - R
23. Déviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - - - - - -
24. ihracat - - - - - - . a
25, ithalat - - - - - - . a
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39.5 Faiz Riski

Faiz oranlarindaki degisimler, faize duyarli varhik ve yukiimliliikler tizerinde yaptig: etkiyle mali sonuglar
acisindan 6nemli bir risk olusturmaktadir. Bu risk, faize duyarli kalemlerin miktar ve vadelerini dengeleyerek
yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borg¢larin sadece vadelerinin degil, faiz degisim dénemlerinin de uyumlu olmasina ve
borglarin kisa/uzun vade dengelerine 6nem verilmektedir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2025 31.12.2024
Finansal Varliklar 98.302.151 49.978.820
Finansal Yiikiimliiliikler 1.221.550.594 1.883.512.620

Degisken Faizli Finansal Araglar

Finansal Varliklar - -

Finansal Yiikiimliiliikler - -

Grup, faiz haddi bulunduran varlik ve yikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden
dogan faiz orani riskine agiktir. Grup bu riski, faiz oran1 duyarliligi olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetmektedir. Cari donemde finansal borglar piyasadaki faiz oran1 ve kur
dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi i¢in, sabit faizli ve TL olarak yapilandirilmustir.

39.6 Kredi Riski Yonetimi

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Grup
politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte dava ve icra safhasindaki alacaklara iliskin net
tahsilat tutarinm tahmininde gereken durumlarda uzman goriislerinden de faydalanmaktadir.Ticari alacaklar bu
dogrultuda stipheli alacak karsihigi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net tutari ile gosterilmektedir.
(Not.10).

Bankalardaki

Mevduat /
Finansal
31 Arahk 2025 Alacaklar Yatirnm
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Dip
iliskili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan
azami kredi riski (A+B+C+D) 1.080.466  59.627.921 - 329.041 10-11 126.017.757 6
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina
alinmig kismi - - - - 22 22
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varhklarm net defter
degeri 1.080.466 59.627.921 - 329.041 10-11 126.017.757 6-7
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - 6
- Teminat vs. ile giivence alfina alinmis kismu - - - - 10-11 6
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net
defter degerleri - - - - 6
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 27.794.493 - - 10-11 6
- Deger Diigiikliigii (-) - (27.794.493) - - 10-11 6
- Net degerin teminat, vs. ile givence altina
alinmug Kismi - - - - 10-11 6
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 6
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - 1011 6
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina
alinmug kismi - - - - 10-11 6

D. Finansal Durum Tablosu disi1 kredi riski
iceren unsurlar - - - - -
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Bankalardaki
Mevduat /
Finansal
31 Aralik 2024 Alacaklar Yatirim
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip
iliskili Diger iliskili Diger Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) - 76.655.242 - 580.413 10-11 99.148.905
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina
alnmug kismi - - - - 22
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varhklarin net defter
degeri - 76.655.242 - 580.413 10-11 99.148.905

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramams varhklarin net defter degeri - - - -

- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net
defter degerleri - - -

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 16.888.927 - - 10-11

- Deger Diigiikliigii (-) - (16.888.927) - - 1011

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina
alimmig kismi - - - - 10-11
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - 1011

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina
alinmis kismi - - - - 10-11

D. Finansal Durum Tablosu disi kredi riski
igeren unsurlar - - - -

39.7 Likidite Riski ve Yonetimi

Grup, nakit akimlarmi diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamimi saglayarak, likidite riskini yonetmeye
galismaktadir.

Likidite riski tablolar:

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli olgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarmm kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Grup Yonetimi, likidite riskinin yonetimi amaciyla alacak ve borg giin vadelerinin uyumlu olmasina 6zen
gostermekte , kisa vadeli likiditenin korunmasi amaciyla, etkin nakit akis planlamasi yaparak net isletme
sermayesi yonetimi yoluyla Grup’un likidite oranlarmi (cari oran ve asit-test oran: gibi) belli seviyelerde
tutmaya ¢aligmaktadir.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, sézlesme uyarinca gelecek donemlerde nakit olarak 6denecek, Grup’un tiirev niteliginde
olmayan finansal yiiktimliiliiklerinin TL bazinda vade dagilimini gostermektedir.

31 Arahk 2025

Sozlesme

Uyarinca 5
Sézlesme Vadeleri Deljter_ Nakit 3 Aydan F12AY 9 svil Arast Yildan

Degeri Kisa Arasli

Cikislar Uzun

Toplami
Tarev Qlmayan Finansal 1.239.544.710 1.670.981.550 18.162.116 277.504.000 1.375.315.434 .
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 1.221.038.782 1.652.315.434 - 277.000.000 1.375.315.434 -
Kiralama Borglari 511.812 672.000 168.000 504.000 - -
Ticari Borglar 6.047.600 6.047.600 6.047.600 - - -
Diger Borglar 11.946.516 11.946.516 11.946.516 - - -
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31 Aralik 2024
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Nalli%{[a(r:llllzglar 3 ﬁfaan 3'-:33/:;y 1-5 Y1l Arasi 5 5;1:.1:”
Toplam
Tiirev Olmayan 1.915.662.253 2.668.458.769 151.748.797 353.961.254  2.162.748.718
Finansal -
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 1.882.925.263 2.633.959.918 117.802.800 353.408.400 2.162.748.718 -
Kiralama Borglar 587.357 600.039 47.185 552.854 - -
Ticari Borglar 17.972.527 19.721.707 19.721.707 - - -
Diger Borglar 14.177.105 14.177.105 14.177.105 - - -

39.8 Diger Riskler

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Grup, bu riski yabanci para alacak ve borglarinin
ve faiz tasiyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi
tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlari araciligiyla yakindan takip edilmektedir.

Hisse Senedi vb. Finansal Araclara fliskin Riskler

Grup’un aktifinde makul deger degismelerine duyarli hisse senedi ve benzeri finansal varlik mevcut degildir.

Operasyonel Riskler

Grup’un kisa ve uzun vadeli hedeflerine ulasmasimna yonelik risk olusturdugu diisiiniilen stratejik, operasyonel,
finansal ve diger biitiin unsurlar, Yonetim Kurulu seviyesinden baglayarak organizasyonun her seviyesinde
degerlendirilmektedir. Bu kapsamda kurulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirketi etkileyebilecek stratejik,
finansal, operasyonel vb. her tiirlii riskin tespiti, degerlendirilmesi ve yonetilmesi, raporlanmasi, karar
mekanizmalarinda dikkate alinmasi konularmda Yonetim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde bulunma amact
dogrultusunda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

NOT 40 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEK{ ACIKLAMALAR)

Grup, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Grup’un Mali Isler boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup’un faaliyetleri
ile ilgili maruz kalman finansal risklerin gozlemlenmesinden ve yoénetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu
riskler, piyasa riski (d6viz kuru riski, gercege uygun faiz oran riski ve fiyat riskini icerir), kredi riski, likidite riski
ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliliikler birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikimliliikler, ilgili varhik yada yiikiimliiliigiin 1. kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatimin bulunmasinda kullanmilan
girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, varlik yada yiikiimliiligiin gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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NOT 41 NET PARASAL POZISYON KAZANC/KAYIPLARI

Grup’un 31 Aralik 2025 itibariyle net parasal pozisyon kazang/(kayip) tutar: asagidaki gibidir:

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31.12.2025
Pesin Odenmis Giderler 24.452.915
Bagli Ortakliklar 470.004.532
Kullanim Hakki Varliklari 117.993
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 1.969.328.616
Maddi Duran Varliklar 2.907.704
Maddi Olmayan Duran Varliklar 50.304
Odenmis Sermaye (1.104.034.291)
Paylara Iliskin Primler/iskontolar (901.293)
Kar Yedekleri 132.310.164
Yasal Yedekler (26.962.022)
Gegmis Yillar Kérlari/Zararlar (923.946.088)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri
SATIS GELIRLERI
Satig Gelirleri (72.072.402)
Satiglarin Maliyeti (-) 35.504.237
Genel Yonetim Giderleri (-) 4.503.635
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (348.826.426)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 4.065.431
Finansman Gelirler 87.457.379
Finansman Giderler (-) 6.171.745
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (1.504.501)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 140.528
NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI) 258.768.160

NOT 42 BAGIMSIZ DENETCIi/ BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE
ILISKIN UCRETLER

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla raporlama donemine ait alinan {icretler toplam1 1.150.000 TL" dir.

31.12.2025
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti 1.150.000
Toplam 1.150.000

(*) Yukaridaki ticretler KDV harig tutarlardan olugmaktadir.

NOT 43 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.

NOT 44 MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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