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EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm Tutarlar, Tark Lirasi olarak gosterilgtir)

VARLIKLAR

Doénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
Niskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Niskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Niskili Olmayan Taraflardan Qjer Alacaklar

Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Peain Odenm§ Giderler
Cari Donem Vergisiyldlgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar

Finansal Yatirimlar
Diger Alacaklar

Ozkaynak Yéntemiyle Deerlenen Yatirimlar
Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Peain Odenm§ Giderler
Ertelenms Vergi Varligi

TOPLAM VARLIKLAR

flisik agiklayici notlar bu konsolide mali tablolaremtamlayicisidir.

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmems Gecmis

Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.03.2017 31.12.2016
16.199.751 9.461.603

Not:6 3.751.567 637.708
Not:7 - -
Not:10 6.389.012 3.808.088
Not.10 6.388.084 3.806.833
Not:10,Not: 37 928 1.255
Not.11 191.701 165.276
Not.11 191.701 165.276
Not:11, Not: 37 - -
Not:13 3.071.824 3.099.442
Not:26 2.057.466 465.797
Not:35 6.074 26.331
Not:26 732.107 1.258.961
575.480.784 575.682.115

Not:7 - -
Not:11 - -
Not:16 - -
Not:17 573.875.000 573.875.000
Not:18 1.369.416 1.546.343
4,954 5.994

Not:20 - -
Not:19 4.954 5.994
Not:26 231.414 254.778
Not:35 - -
591.680.535 585.143.718




EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOL IDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm Tutarlar, Tark Lirasi olarak gosterilgtir)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yukamlalukler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

Niskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Niskili Taraflara Ticari Borglar
Calsanlara Sglanan Faydalar Kapsaminda Borclar
Diger Borclar

Tliskili OImayan Taraflara Dger Borglar

Tliskili Taraflara Diger Borglar

Ertelenmg Gelirler
Donem Kari Vergi YUukumlulgi

Kisa Vadeli Kagiliklar
Calsanlara Salanan Faydalaralliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Kagliklar

Diger Kisa Vadeli Yukamlalikler
Uzun Vadeli Yukumlultkler
Uzun Vadeli Bor¢clanmalar
Diger Borclar
Tliskili OImayan Taraflara Dger Borglar
Niskili Taraflara Diger Borclar
Uzun Vadeli Kagiliklar
Calsanlara Salanan Faydalaralliskin Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Kanliklar
Ertelenmg Vergi Yukumlalizi
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakli ga Ait Ozkaynaklar

Odenmi Sermaye

Sermaye Dizeltme Farklari

Payihrag Primleriiskontolari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birigmi

Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)
-Yeniden Dgerleme ve Olgiim Kazang ve (Kayiplari)
-Diger Kazang ve (Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmi

Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanngi Yedekler

Gecmi Yillar Kar / (Zararlar)

Net Dénem Kari / (Zarari)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Notlar

Not:8
Not:8
Not:10

Not:20
Not:11
Not:11

Not:11, Not:37

Not:26
Not:35
Not:22

Not:26

Not:8
Not:11
Not:11

Not:11, Not:37

Not:24
Not:22
Not:35

Not:27

Not:27

Ilisik aciklayici notlar bu konsolide mali tablolaramamlayicisidir.

Sinirli Bagimsiz
Denetimden Denetimden

Gegcmems Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
31.03.2017 31.12.2016
284.757.135 266.401.576
258.409.209 241.538.899
1.436.304 1.363.394
2.293.689 2.641.555
2.253.097 2.601.671
40.592 39.884
144.763 117.166
20.487.577 19.431.066
1.530.099 365.182
18.957.478 19.065.884
1.338.617 649.347
646.976 660.149
646.976 660.149
76.687.539 77.241.404
25.921.794 24.605.930
312.604 280.174
312.604 280.174
226.173 197.658
226.173 197.658
50.226.968 52.157.642
230.235.861 241.500.738
230.234.778 241.499.587
65.000.000 65.000.000
45.301.980 45.301.980
104.038 104.038
(30.594) (19.952)
(30.594) (19.952)
2.067.777 2.067.777
129.045.744 128.906.429
(11.254.167) 139.315
1.083 1.151
591.680.535 585.143.718




EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOL iDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(TUm Tutarlar, Tark Lirasi olarak gosterilgtir)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasllat

Satglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satve Daitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Bgr Gelirler

Esas Faaliyetlerden Ber Giderler
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Ozkaynak Yontemiyle Dgerlenen Yatirmlarin Kar /
Zararlarindaki Paylar

FINANSMAN GEL iRi/ (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI / (ZARARI)

Finansal Gelirler

Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERG i ONCESI KARI /
(ZARARI)

Surdurutlen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmj Vergi (Gideri) / Geliri

SURDURULEN FAAL iYETLER DONEM KARI / (ZARARI)
DURDURULAN FAAL IYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kari / (Zarari)
DONEM KARI / (ZARARI)

Donem Kar / Zararinin Dagilimi
Kontrol Glici Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang

Ilisik aciklayici notlar bu konsolide mali tablolaramtamlayicisidir.

Notlar

Not:28
Not:28

Not:29
Not:29
Not:31
Not:31

Not:32
Not:32

Not:16

Not:33

Not:33

Not:35

Not:36

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmems Gecmems
Cari Dénem Onceki D6nem
01.01.2017 01.01.2016
31.03.2017 31.03.2016
13.010.806 14.429.727
(5.218.863) (4.864.805)
7.791.943 9.564.922
- (107.890)
(1.416.866) (1.688.835)
205.114 176.904
(352.029) (694.154)
6.228.162 7.250.947
7.255 9.316
6.235.417 7.260.263
554.491 938.936
(19.972.156) (7.729.336)
(13.182.248) 469.863
1.928.013 (161.632)
1.928.013 (161.632)
(11.254.235) 308.231
(11.254.235) 308.231
(11.254.235) 308.231
(68) @)
(11.254.167) 308.233
(0,00173) 0,00005



EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOL iDE KAPSAMLI GEL iR TABLOSU

(TUm Tutarlar, Tark Lirasi olarak gosterilgtir)

DONEM KAR / ZARARI

DIGER KAPSAMLI GEL iRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacaklar
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang ve Kayiplar
Vergi Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflacaklar

DIGER KAPSAMLI GEL iR ( VERGI SONRASI)

TOPLAM KAPSAMLI GEL iR
Kapsaml Kar / Zararin Dagilimi

Kontrol Gucti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Ilisik aciklayici notlar bu konsolide mali tablolaramtamlayicisidir.

4

Notlar

Not: 24
Not: 24

Sinirh
Denetimden
Gecmemi
Cari Dénem
1 Ocak 2017
31 Mart 2017

(11.254.235)
(10.642)
(13.303)
2.661
(10.642)
(11.264.877)

(11.264.877)

(68)
(11.264.809)

Sinirh Denetimden
Gegcmemi

Onceki D6nem

1 Ocak 2016

31 Mart 2016

308.231
(3.531)
(4.413)
882
(3.531)
304.700

304.700

(2)
304.702



EDiP GAYRIMENKUL YATAIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOL IDE NAKIT AKI § TABLOSU

(TUm Tutarlar, Tark Lirasi olarak gosterilgtir)
EDiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY i VE TiCARET A.S.
NAKIT AKIM TABLOSU

(Tum Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilgtir)

A) ISLETME FAAL IYETLER INDEN NAKIT AKI SLARI
Doénem Kari (Zarari)
Surdirilen Faaliyetler Donem Net Kari/(Zarari)
Donem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler
Amortisman vdtfa Gideriile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusikligi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Dger Disiiklugu (iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Maddi Duran Varlik Dger Diiiklugu (iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Calsanlara Sglanan Faydalardiskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmele
Dava ve/veya Ceza Kgaliklari (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Diger Kasiliklar (iptalleri) ileilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Duzeltmeler
Faiz Gelirleri ileflgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ildlgili Diizeltmeler
Vadeli Saglardan Kaynaklanan Kazanilmanitinansman Geliri
Vergi (Geliri) Gideri ile lgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklar ile lgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergekien Desisimler
Ticari Alacaklardaki Azal (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerlellgili Di ger Alacaklardaki Aza$i (Artis) ile flgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azaklar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmg Giderlerdeki Azal (Artis)
Ticari Borglardaki Arts (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler
Calsanlara Sglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki p¢Azalis)
Faaliyetler ileilgili Di ger Borglardaki Arty (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Ertelenm§ Gelirlerdeki Art (Azalis
Isletme Sermayesinde Gergejda Diger Artis (Azalss) ile lgili Duizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Calsanlara Sglanan Faydalardiskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergiladeleri (Odemeleri)

B) YATIRIM FAAL IYETLER INDEN KAYNAKLANAN NAK iT AKIMI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin AimindKaynaklanan Nakit Ciklar
Verilen Nakit Avans ve Borglar

C)FINANSMAN FAAL TYETLER INDEN KAYNAKLANAN NAK 1T AKIMLARI
Bor¢ Odemelerindliskin Nakit Cikslari

Odenen Faiz

YABANCI PARA GEVR iM FARKLARININ ETK ISINDEN ONCE NAKIT VE NAKiT
BENZERLER INDEKI NET ARTI S (AZALI §)

NAKIT VE NAK iT BENZERLER INDEKI NET ARTI § (AZALI S)

DONEM BASI NAK iT DEGERLER

DONEM SONU KASA VE BANKALAR

Ilisik aciklayici notlar bu konsolide mali tablolaramtamlayicisidir.

Sinirli Denetimden

Sinirli Denetimden

Gegmemi Gegmemy
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2017 01.01.2016
Notlar 31.03.2017 31.03.2016
8.039.857 10.221.883
(11.254.235) 308.231
(11.254.235) 308.231
21.620.705 8.353.628
Not: 18-19 297.168 197.626
85.583 434.217
Not: 10 92.535 443.533
(6.952) (9.316)
30.400 4.210
Not: 24 43.573 12.327
Not: 22 (24.907) -
Not: 22 11.734 (8.117)
4.876.483 4.427.953
Not: 33 (31.653) (758.165)
Not: 33 4.872.311 5.175.447
Not: 10 35.825 10.671
Not: 35 (1.928.013) 161.632
Not: 8-33 18.259.084 3.127.990
(2.324.030) 1.551.303
Not:10 (2.709.284) (1.372.450)
Not:11 (26.425) (14.822)
Not:13 27.618 457.909
Not:26 (1.568.305) (873.857)
Not:10 (347.866) (405.555)
Not:12 27.597 3.725
Not:11 1.056.511 1.500.028
Not:26 689.270 721.855
526.854 1.534.470
8.042.440 10.213.162
Not: 24 (22.840) -
Not: 35 20.257 8.721
(112.248) 2.790.563
Not: 18-19 (112.248) (349.677)
- 3.140.240
(4.814.309) (28.486.319)
Not:8 ; (23.274.606)
Not:33 (4.814.309) (5.211.713)
3.113.300 (15.473.873)
3.113.300 (15.473.873)
Not: 6 637.708 17.626.984
Not: 6 3.751.008 2.153.111




EDIiP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY i VE TiCARET A.S.
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOL iDE OZKAYNAK DE GiSiM TABLOSU

Kar veya
Zararda
Yeniden
Siniflandinlacak
Kar veya Zararda Birikmi s Diger
Yeniden Siniflanmayacak Kapsamli
Birikmi s Diger Kapsamli Gelirler veya Kardan Ayrilan Kisitlanmi s
Sinirh Denetimden Gegmemi Gelirler veya (Giderler) (Giderler) Yedekler Birikmi s Karlar
Yeniden .
Degerleme Istirak Gegmis Kontrol
Sermaye ve Olgiim Diger Hisseleri ve Yillar Net Dénem Ana Gucu
Odenmis Duzeltmesi Pay ihrag Kazang ve | Kazang ve | Diger Kazang ve Yasal Gayrimenkul Karlari/ Kari/ Ortakli ga ait | Olmayan
Not Sermaye Farklari Primleri/ iskontolari | Kayiplari Kayiplar (Kayiplar) Yedekler0 Satis Kazanci | (Zararlar) (Zarar) Ozkaynaklar Paylar OZKAYNAKLAR
1 Ocak 2017 Tarihindeki Bakiyeler 65.000.000] 45.301.98D 104.038 (19.952) - 2.067.777 | 128.906.429 139.315 241.499.587] 1.151 241.500.738
Transferler Not: 27 139.315 (139.315
Sermaye Arttirimi Not: 27
Temettiler Not: 27
Toplam Kapsamli Gelir Not: 27 (10.642) (11.254.167)]  (11.264.809) (68 (11.264.877)
- Donem Kar/Zarari (11.254.167)]  (11.254.167) (68 (11.254.235%)
- Diger Kapsamli Gelir/Gider Not: 27 (10.642) (10.642) (10.642
31 Mart 2017 Tarihi Itibariyle
Bakiyeler Not: 27 65.000.000] 45.301.98D 104.038 (30.594) 2.067.777 129.045.744  (11.254.1647) 230.234.77§ 1.08! 230.235.861
Kar veya
Zararda
Yeniden
Siniflandirilacak
Kar veya Zararda Birikmi s Diger
Yeniden Siniflanmayacak Kapsamli
Birikmi s Diger Kapsamli Gelirler veya Kardan Ayrilan Kisitlanmi g
Sinirl Denetimden Gegcmemy Gelirler veya (Giderler) (Giderler) Yedekler Birikmi § Karlar
Yeniden .
Degerleme Istirak Gecmi Kontrol
Sermaye ve Olgiim Diger Hisseleri ve Yillar Net Donem Ana Glcu
Odenmis Dizeltmesi Pay ihrag Kazang ve | Kazang ve | Diger Kazang ve Yasal Gayrimenkul Karlari/ Kari/ Ortakli ga ait | Olmayan
Not Sermaye Farklari Primleri/ iskontolari | Kayiplari Kayiplar (Kayiplar) Yedekler0 Satis Kazancl | (Zararlari) (Zarar) Ozkaynaklar Paylar OZKAYNAKLAR
1 Ocak 2016 Tarihindeki Bakiyeler 65.000.000]  45.301.980] 104.038 (21.317) - 2.067.777 I 109.465.986 19.440.493  .3BR.O07 1.172 241.360.07
Transferler Not: 27 - - - - - - - - 19.440.493 (19.440.493) - - -
Sermaye Arttirimi Not: 27 - - - - - - - - - - - -
Temettiler Not: 27 - - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir Not: 27 - - - (3.531) - - - - - 308.23. 304.702 (2) 304.700
- Donem Kar/Zarari 1 - - - - - - - - 308.233 308.238 2) 308.231
- Diger Kapsamli Gelir/Gider Not: 27 - - - (3.531) - - - - - - (3.531 - (3.531)
31 Mart 2016 Tarihi Itibariyle
Bakiyeler Not: 27 65.000.000]  45.301.980) 104.038 (24.848) - 2.067.77 128.906.429 308.433 241.668[60 1.170 241.664.77

(Ilisik aciklayici notlar bu konsolide mali tablolaramiamlayicisidir.



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.

31 Mart 2017 Tarihitibariyle Konsolide Mali Tablolari Tamamlayici Natl

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasi olaralogterilmistir)

NOT 1 SIiRKETIN ORGANIZASYONU VE FAAL iYET KONUSU

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve TicaretSA(“Sirket”) 27 Aralik 1971 tarihinddstanbul’da “Edipiplik Sanayi
ve Ticaret AS.” unvani ile kurulmgtur. Edipiplik Sanayi ve Ticaret A., 10 Haziran 2009 tarihli ve 7329 sayili
Turkiye ticaret sicil gazetesi’'nde yapilan unvagigi&li gi ile Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve TicaretSAadini
almistir. Ayni zamanda ana sogieesinin Sirket faaliyeti konusu ile ilgili “Maksat ve Mevztubashkli 4.
maddesinin tamaminda geiklikler yapilarak 5 Haziran 2009 tarihinde tesaidilmistir.

Sirket’ in esas faaliyet konusu gayrimenkul imal wgasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmasi, kirayailvegsi ve
bunlar Uzerinde her turll projeler glurulmasi vegletilmesini yapmaktir.

Sirket'in halka aciklik orani % 52,88 (31 Aralik 2811% 52,88) olup ilgili pay senetleri, Borkstanbul AS.’ye kote
edilmis olup, Ana Pazar'dalem gormektedir.

Sirket'in kayitli oldugu adresi gagidaki gibidir:
Mahmutbey Merkez Mah. Facasl Cad. No:5 Bacllar, 34217istanbul
Bagl Ortaklik

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm Anongiinketi (“Bagli Ortaklik”), 17 Agustos 2006 tarihindistanbul’da
kurulmus ve tescil edilmi bir sermayssirketi olup esas faaliyeti gieris merkezi, ofis, konut,si merkezi, ticari
depolar, ticari park ve buna benzer yerlerigaat, kuruly ve organizasyon hizmetlerinin yapilmasi, pazasam
isletmelerinin yapilmasi, kiralanmasi ve kiraya vegki slerini yapmaktir.

Konsolide finansal tablolarin sunumu amaciyla, EG@yrimenkul Yatinm ve Edip Uluslararasi Gayrimehke
Turizm Anonim Sirketi (Edip Uluslararasi Gayrimenkul - %99,99'u ifdGayrimenkul Yatinm'a ait olan Igh
ortakhk) bundan bdyle “B&i Ortaklik” olarak adlandirilacaktir.

Bundan bdyle konsolide finansal tablolarda ve difamotda Sirket ve Ba&li Ortakligi “Grup” olarak
adlandirlacaktir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyle Grup buinyesinde gah personel sayisi 42idir. (31 Aralik 2015: 21 k).
NOT 2 MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.01 Sunumailiskin Temel Esaslar

Sirket ve Turkiye'de yerlgik bagl ortakligi muhasebe kayitlarini Turkiye'de gecerli olan ticaevzuat,
mali mevzuat ve Maliye Bakagiinca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklegiiie TL olarak
tutmaktadir. Grup’un finansal tablolari faaliyettilundigu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan
fonksiyonel para birimi ile sunulngtur. Grup’un mali durumu ve faaliyet sonuclari @un gecerli para
birimi olan “TL” cinsinden ifade edilngtir.

Ilisikteki finansal tablolar SPK'nin 13 Haziran 2013iltave 28676 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri 1, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansap&lamayailiskin Esaslar Tebgi” (“Teblig")
hikimleri ile KGK’'nin 2 Haziran 2016 tarihli ve 3@yl karariyla onaylanarak yayimlanan 2016 TMS
Taksonomisine uygun olarak hazirlagtm Grup Teblgin 5. Maddesine gére Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindamayymlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari’'ni /
Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlalgkin ek ve yorumlar (“TMS/TFRS")
uygulamaktadir.

Finansal tablolarSirket'in 6nimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin gal aksi icerisinde varliklarindan
fayda elde edegeve yukumluliklerini yerine getire@e varsayimi altindasietmenin sireklilgi esasina
gore hazirlanmgtir.

1 Ocak — 31 Mart 2017 dénemine ait konsolide fegmtablolar, 9 Mayis 2017 tarihinde Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmtir. Genel Kurul’'un finansal tablolari gigtirme yetkisi bulunmaktadir.



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.

31 Mart 2017 Tarihitibariyle Konsolide Mali Tablolari Tamamlayici Natl
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2.02 Yuksek Enflasyon Donemlerinde Mali TablolarinDuzeltiimesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnoldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SRKihasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlaygrketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gdicelmak
Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekfiagdini ilan ettgi icin bu tarihten itibaren
Uluslararasi Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek EnflaisgdEkonomilerde Finansal Raporlama’ya gére
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uyguamaona erdirngtir.

2.03 Konsolidasyon Esaslari

Konsolidasyon, ana ortaklik olan Edip Gayrimenkuativim Sanayi ve Ticaret 8. bunyesinde
gerceklatiriimis olup, Edip Gayrimenkul Yatirim’'in %99,99’ una gahdldusu bali ortakhk Edip
Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm @'nin finansal tablolari tam konsolidasyon yontetaiili sikteki

konsolide finansal tablolara dahil ediktiri.

Edip Gayrimenkul Yatirim ile kg ortakhgin 6denmg sermayesi vesfirak tarihindeki 6zsermayesi
disindaki bilanco kalemleri toplanir. Yapilan toplamgeminde, tam konsolidasyon ydntemine tabi
ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borgklyaleri ile kagihkli indirime tabi tutulur.

Edip Gayrimenkul Yatirnm'in bgi ortakliktaki payi; Edip Gayrimenkul Yatirnm’'dakiinansal Varliklar
ve bali ortakliktaki Sermaye hesabindangbkli olarak elimine edilir.

Konsolidasyon kapsamindaki giaortakligin 6denmj sermaye dahil butin 6zkaynak kalemlerinden,
ana ortaklik dy paylara isabet eden tutarlar indirilir ve kondelifinansal durum tablosunun 6zsermaye
hesap grubunda “Kontrol Gucu Olmayan Paylar” adoyiaterilir.

Edip Gayrimenkul Yatirim ve Iz ortakhg arasindaki satin alma ve salemleri ve bu glemlerle
ilgili olusan kar ve zararlar gelir tablosunda elimine edilimiKonsolide finansal tablolar benzgteimler
icin ayni muhasebe prensipleri kullanilarak hanmigtir.

2.04 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablo larin Diizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine amkvermek lzere, Grup’'un mali tablolar dnceki
donemle kaglastirmali hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinindggerimi veya siniflandiriimasi
degistiginde kasilastirilabilirli gi saslamak amaciyla, dnceki dénem mali tablolari da buygun olarak
yeniden siniflandirilir.

Onceki donem mali tablolarinda yapilarggélikler asagidaki gibidir.

“2.01 Sunumdliskin Temel Esaslar” dipnotunda belirtilen ~ TMS Takemisi kapsaminda Grup’un
onceki donem nakit aki tablosu bazi siniflama geikliklerine tabi tutulmygtur. S6z konusu
degisikliklerin Grup’un finansal performansi Uzerinde bikisi olmamgtir.

2.05 Onemli Muhasebe Dgerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup Yd&netimj'mmaporlanan varlik ve yikumlulik tutarlarini
etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibde muhtemel yukamlalik ve taahhitleri ve raporlama
doénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini beéilen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir
Gerceklgmis sonuclar tahminlerden farkh olabilmektedir. Tahtar diizenli olarak gdézden geciriimekte,
gerekli duzeltmeler yapiimakta ve gercekilderi dénemde kar veya zarar tablosuna yansiktadghrlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerindendihelerecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal
durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gklegbilecek tahminlerin esas kaynaklari géz éniinde
bulundurularak yapilan varsayimlagagidadir :

a) Kidem tazminati yokumligil aktieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecedg artslar ve
¢alisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenfNot:24)
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b) Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklagiogrusal amortisman metoduyla faydali 6mur
esasina uygun bgekilde amortismana tabi tutrgtur. Beklenen faydali émur kalinti gler ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikangigkliklerin olasi etkileri icin her yil gbzden geiir ve tahminlerde
bir desisiklik varsa ileriye donik olarak muhasehgieglir. (Not: 17,18,19)

c)Supheli alacak karliklar, Grup yénetiminin bilanco tarihi itibarigl varolan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan a@lldara ait gelecekteki zararlari kdayacgina
inandg tutarlari yansitmaktadir. Alacaklaringe disukligine @grayip wramadgl degerlendirilirken
borclularin gecrsi performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bid@ tarihinden konsolide finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar olan perforrtamnsile yeniden gor§illen kaullar da dikkate
alinmaktadir. Bilanco tarihi itibariyle ilgili kariklara ait bilgiler Not 10’ da verilnstir.

d) Grup, ertelenngi vergi hesabini TMS ve TFRS'ye uygun olarak yapme finansal tablolara
yansitmgtir. Grup’un gecni yillardan gelen devreden mali zararlari bulunmaktgp, bu tutar gelecek
doénemlerde kullanabilme olasiliklar @lendirilerek ertelenmgivergi hesabina dahil edilgtir. Grup,
gecmi donemlerde okan mali zararlarinin ileride kullanilma durumlartahmin etmekte ve kullaniima
ihtimalini digiik gordEu mali zararlarini  ertelengi vergi varlgl olarak finansal tablolarda
gostermemektedir. Bilingi Gzere VUK hiikiimleri uyarinca mali zararlar sadBogl tasinabilmektedir.
(Not:35)

e) Grup, yatirim amagli gayrimenkullerini gegeeuygun bedelleriyle finansal tablolara yansitmditta
Yatirrm amach gayrimenkullerin gerge uygun dgerlerine ilskin degerleme raporu Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilngi bir bgsimsiz ekspertizirketi tarafindan hazirlangiolup séz konusu
ekspertiz raporlarina gore yapilangddemeler, kira gelirlerinin referans alinmasiytalérgenmy nakit
akim yontemine gore tespit ediktii. (Not: 17)

2.06 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Grup'un mali durumu, performawsya nakit akimlari Gzerindekglémlerin ve
olaylarin etkilerinin mali tablolarda daha uygungigvenilir bir sunumu sonucunu gitracak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda gigiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan gigkliklerin dnceki
doénemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politiegp kullanimdaymi gibi mali tablolarda geriye
donik olarak da uygulanir. Cari dénemde Grup’un asebe politikalarinda bir gsiklik yapiimamstir.

2.07 Muhasebe Tahminlerindeki Dgisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, glvenilir bilgilere ve makahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildg kosullarda dgisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilavgelismelerin ortaya
¢ctkmasi sonucunda tahminler gdézden gegcirilir. Mebastahminindeki dgsikli gin etkisi, yalnizca bir
doneme ilskinse, dgisikligin yapildgi cari donemde, gelecek dénemlere dgkitise, hem dgsikli gin
yapildgi dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye ynallrak, donem kari veya zararinin
belirlenmesinde dikkate alinacsékilde mali tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan vegaraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir dgisikli gin niteligi ve tutar finansal tablo dipnotlarinda, gelecaineémlere ilgkin
etkinin tahmininin mimkan olmagh haller dginda aciklanir. Cari donemde faaliyet sonuclaritiésie
olmasi beklenen muhasebe tahmigigikli gi bulunmamaktadir.

2.08 Netlgtirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yikumlulikler, yasal olaradtlestirme hakki var olmasi, net olarak édenmesi veya
tahsilin mimkin olmasi veya vdtin elde edilmesi ile yukimlufiin yerine getirilmesiningzamanli
olarak gerceklgebilmesi halinde, finansal durum tablosunda ngederi ile gosterilirler.

2.09 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Mali tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanaeniihmuhasebe politikalarinin 6zetiagidaki gibidir.
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2.09.01 Gelir Kaydedilmesi
Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay!r Grup’a ekonomiktgi sgilanmasi olasifii oldusu ve gelirin guvenilir
olarak olgulebilmesinin mimkin oldu zaman muhasebsteilir. Gelirler, indirimler, katma dger
vergisi ve sal vergileri diguldiikten sonra net olarak gosteriftii. Gelirin olusmasi icin aagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gédri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirtahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Ghbtir;
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarirgirket’e girisi mimkin goéraliyorsa ve bu gelirin miktari
guvenilir birsekilde 6lcilebiliyorsa gercelda.

Satglar icerisinde 6nemli bir finansman unsurunun buotasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru icerindeafan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gore mali tablolaasytilir.

2.09.02 Stok Dgerlemesi

Grup’un stoklari igaati tamamlanan My Office 212 projesingkin olarak olymus ofis maliyetlerinden,
ingsaatl devam eden otel projesine ait maliyetlerdemliger stoklardan okmaktadir. Stoklar, maliyetin
ya da net gergeldebilir degerin duk olani ile dgerlenmektedir. Stoklarin maliyeti, tim satin alma
maliyetlerini, dongtirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna k@numuna getirilmesi icin
katlanilan dger maliyetleri icerir. Stoklarin dostiirme maliyetleri, direktstilik giderleri gibi, tretimle
dogrudan ilgkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk adde ve malzemenin mamule
donisturilmesinde katlanilan sabit vegilgken genel Uretim giderlerinden sistematik gaikilde dgitilan
tutarlari da icerir. Grup’un dénem icerisinde dktifirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

Net gerceklgtirilebilir deger, olggan ticari faaliyet icerisinde ojan tahmini sagl fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve sgitgerceklgtirmek icin ylklenilmesi gereken tahmini maliyetretoplaminin
indiriimesiyle elde edilir.

2.09.03 Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakitJétmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit beniegj kisa vadeli nakit
yukumlultkler icin elde bulundurulan ve yatirim eegliser amaclar icin kullanilmayan, tutari belirli bir
nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yukséiditeye sahip ve dgerindeki dgisim riski 6nemsiz
olan varliklari ifade etmekted{Not:6). Bilanco tarihinden itibaren on iki aydan dahambir stire icinde
bir borcun 6denmesi icin kullaniimak Gzere veygkhabir nedenle siniflandiriiginakit ve benzerleri var
ise, duran varliklarda yer alir.

2.09.04 Ticari Alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ilesaln Grup kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz ydnte
kullanilarak iskonto edilnginet deeri ile ve varsaipheli alacak karlig1 disuldikten sonra tanmaktadir.
Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari aldag faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi
durumunda fatura tutarindangdelendirilmistir.

Ticari alacaklar iginde siniflandirilan senetler wadeli ¢ekler bilango tarihindeki efektif faiz ownaile
reeskonta tabi tutularak indirgersntutarlari ile tainir.

Supheli alacak karli g1 gider olarak kayitlara yansitilmaktadir. Kiaik, Grup yonetimi tarafindan tahmin

edilen ve ekonomik kallardan ya da hesabin yapisi geértasidigl riskten kaynaklanabilecek olasi
zararlari kagiladig! distintlen tutardir.
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2.09.05 Yatinnm Amacl Gayrimenkuller

Yatirrm amach gayrimenkuller kira ve/veya sermalazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, ilk olarak maliyet gerleri ve buna dahil olarslem maliyetleri ile dlgulrler.
Baslangic muhasebejirmesi sonrasinda yatirim amach gayrimenkulléiarizo tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gerge uygun dger ile deerlenirler. Yatinm amagl gayrimenkullerin gegee
uygun dgerindeki dgisikliklerden kaynaklanan kazang¢ veya kayiplar stldlari donemde gelir
tablosuna dahil edilirler. Grup, 6nceki yillardatiyan amacli gayrimenkullerini maliyet yéntemi ile
muhasebelgirmekteyken, 31 Mart 2014 tarihinden itibaren 7 yWa2014 tarihinde alinan ydnetim
kurulu karari ile gergee uygun dger yontemini benimsemeye karar vegtini Gergcege uygun dger
yontemi benimsenginden s6z konusu gayrimenkullere amortisman ayuyggalamasina son verilgtir.

Yatirrm amach gayrimenkuller, satilmalari veya l&aollamaz hale gelmeleri ve satidan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar g@anamayacgnin belirlenmesi durumunda bilancosidibirakilirlar.
Yatirim amacli gayrimenkulun kullanim siresini doichasindan veya sgindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklari dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

2.09.06 Maddi Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden drszin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gére duzeltignmaliyet dgerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren satin alinan kalemler i¢in satin alim et deggerlerinden birikmg amortismanin djillmesi
suretiyle gosterilmektedir. Sabit kiymetlergdosal amortisman metoduyla faydali 6mir esasinainyg
bir sekilde amortismana tabi tutulrstur.

Sabit kiymetlerin faydali dmudirleri dikkate alinardelirlenen amortisman oranlagagidadir:

Ekonomik Omiir 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Cinsi (i) Oran (%) Oran (%)
Makine ve Tesisler 4-50 2-25 2-25
Tagitlar 2-10 10-50 10-50
Demirbalar 2-50 2-50 2-50

Beklenen faydali 6mir kalinti ger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ciagisikliklerin
olasi etkileri icin her yil gdzden gecirilir ve taimlerde bir dgisiklik varsa ileriye donik olarak
muhasebelgirilir.

Sabit kiymetlerin safi dolayisiyla olgan kar ve zararlar net defter gaeleriyle say fiyatinin
karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karirzdnid edilir.

Bakim ve onarim giderleri gercekltsi tarihte gider yazilir. Eer bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genileme veya gozle gorunur bir ggtie sgliyorsa aktifletirilir.

2.09.07 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar, 1 Ocak 2005 tarilenddnce satin alinan kalemler icin enflasyonun
etkilerine gore diizeltilngimaliyetlerinden ve 1 Ocak 2005'ten sonra satinaalikalemler icin satin alim
maliyet deerinden, birikmg itfa ve tikenme paylari ile kalici ger kayiplan d&ilmis olarak
gosterilirler. Grup blnyesinde yaratilan, Uretimardanan yeni drtnlerin gstiriimesine yonelik
katlanilan harcamalar hari¢, Maddi Olmayan Durarrlidar aktiflestirilemez ve yapilan harcamalar
olustuklari dénem icerisinde gidegkilirler. Maddi Olmayan Duran Varliklar beklenefaydali
Omdrlerine gbre dgrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismaahi ttutulur. Aktiflestirilen
gelisgtirme giderleri, Grunin ticari Oretiminin Kamasini mditeakip tahmini kullanim 6mdrleri
dogrultusunda dgrusal amortisman metodu ile itfa edilirler. Beklantaydali 6mir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikangigkliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciylaehyil gézden
gegcirilir ve tahminlerdeki dgsiklikler ileriye donik olarak muhasebetilir.

Cinsi Ekonomik Omdar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
(Yil) Oran (%) Oran (%)
Haklar 3-15 6,66-33,33 6,66-33,33
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2.08 Varliklarda Dger Dusukligu
Serefiye gibi sinirsiz dmri olan varliklar itfaydtautulmazlar. Bu varliklar icin her yil ger diguklugi
testi uygulaniritfaya tabi olan varliklar icin ise defter ghinin geri kazaniimasinin mimkin olmgdi
durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halindgetedisiklugi testi uygulanir. Vargin defter dgerinin
geri kazanilabilir tutarinignasi durumunda ger diukligu kagih gl kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar,
saty maliyetleri diguldikten sonra elde edilen gegeeuygun dger veya kullanimdaki derin buyuk
olanidir. Dger dukligunin dgerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabiliakit akimlarinin oldgu
en diuk seviyede gruplaniSerefiye haricinde dger disiukligine tabi olan finansal olmayan varliklar
her raporlama tarihinde ger diyuklGginin olasi iptali igin gozden gegirilir.
2.09.09 Kiralamalslemleri

I) Finansal Kiralamalslemleri
Grup’un Finansal Kiralamalemi bulunmamaktadir.

II) Operasyonel Kiralamdslemleri

Kiralayanin malin tim risk ve faydalarini elindelindurdigu kira sézlemeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirilir.

Kiraci Olarak Grup:

Bir operasyonel kiralama icin yapilan kiralama ¢eééari, kiralama siresi boyunca normal yonteme gore
gider olarak kayitlara alinmaktadir.

Kiralayan Olarak Grup:

Kiralayanin malin tim risk ve faydalarini elindelindurdigu kira sézlemeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirilir. Bir operasyonel kiralama igiapilan kiralama ddemeleri, kiralama siresi boyunca
normal yonteme gore gelir olarak kayitlara alinmadkt Grup bgh ortakhgl 212 Aligveris Merkezi’
nden kira geliri elde etmektedir. Edip Gayrimenkatirirm Sanayi ve Ticaret A. ise Yatirim Amacli
Gayrimenkulleri’ nin bir kismini kiraya vermekted@®rup’un konsolide operasyonel kira geliri toplaini
Ocak 2017 — 31 Mart 2017 tarihleri arasi igin 8.896 TL' dir. (1 Ocak 2016 — 31 Mart 2016:
9.424.245TL)

2.09.10 Borg¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve saga hazir hale getiriimesi 6nemli dlciide zaman isteyarliklar séz konusu olgunda,

satin alinmasi, yapimi veya Uuretimi ile gdadan ilgkilendirilen borclanma maliyetleri, ilgili varhk
kullanima veya saia hazir hale getirilene kadar varh maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin henliz harcanmagnkisminin gegici sire ile finansal yatinmlardageidendiriimesiyle elde
edilen finansal yatirim geliri aktifigirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsupirediiger tim

borclanma maliyetleri, okltuklari dénemlerde kar veya zarar tablosuna kayawediedir. Grup’un

ozellikli varliklarla ilgili olarak cari donemde #iestirdigi borglanma maliyeti yoktur.

2.09.11 Finansal Araglar

I. Finansal Varliklar

Finansal yatirimlar, gerge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan ve ggeceygun dgerinden
kayitlara alinan finansal varlklar haricinde, g uygun piyasa g¢gerinden alim slemiyle dgrudan
ili skilendirilebilen harcamalar diildikten sonra kalan tutar Gizerinden muhasetielie. Yatirimlar,
yatirim araclarinin ilgili piyasa tarafindan bedimen streye uygun olarak teslimatisidanu tagiyan bir
kontrata bgh olan klem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardanagikr.

Finansal varliklar “gergee uygun dger farki k&r veya zarara yansitilan finansal véatik “vadesine

kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hafimansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandirihir.

12



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.

31 Mart 2017 Tarihitibariyle Konsolide Mali Tablolari Tamamlayici Natl

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasi olaralogterilmistir)

Etkin Faiz Yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal vagin itfa edilmig maliyet ile dgerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin ikKkili
oldugu doneme datilmasi ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal ana beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimésince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varlgin tam olarak net bugiinki gerine indirgeyen orandir.

Gergge uygun dger farki k&r veya zarara yansitilan finansal véatildsinda siniflandinlan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kilanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gercge Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Valak

Gergege uygun dger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finhwmarlklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlksa vadede elden cikarilmasi amaciyla edigilzaman
s6z konusu kategoride siniflandirilir. Finansakeigkagi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemi
olan tlrev Urtnleri til eden bahse konu finansal varliklar da ggeceygun dger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandmiiBu kategoride yer alan varliklar, dénen varlikddarak
siniflandinlirlar.

b) Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma ol&anze niyeti oldgu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araclari, vadesingakalde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirili
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin fgintemine gore itfa edilmimaliyet bedelinden ger
disukligh tutarnt digulerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin ifa yontemi kullaniimak suretiyle
hesaplanir.

¢) Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesinegkaglde tutulacak finansal varlik olmayan veyaghn
satim amacli finansal varlik olmayan finansal wahdan olgmaktadir. Satilmaya hazir finansal
varliklar kayitlara alindiktan sonra guvenilir Biekilde oOlculebiliyor olmasi kailuyla gercge uygun
degerleriyle dgerlenmektedir. Ger@e uygun dgeri guvenilir bir sekilde 6lcilemeyen ve aktif bir
piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyegeeyle gosteriimektedir. Satilmaya hazir finansadlklara
iliskin kar veya zararlara, ilgili donemin kar veyaaratablosunda yer verilmemektedir. Bu tur varlikiar
makul dgerinde meydana gelen @egiklikler 6zkaynak hesaplari icinde gosterilmektedigili varli gin
elden c¢ikariimasi veya ger disukligu olmasi durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar/ kaarar
olarak kar veya zarar tablosuna transfer edilitili®aya hazir finansal varlik olarak siniflandinla
O0zkaynak araclarina yonelik yatirnmlardan kayna&tame kar veya zarar tablosunda muhasstielien
deger disUs kariliklari, sonraki dénemlerde kar veya zarar tabhotn iptal edilemez. Satilmaya hazir
olarak siniflandirilan 6zkaynak araclari haricindeger dsukligl zarari sonraki donemde azalirsa ve
azals deger disukligt zararinin muhasebetgilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
ili skilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebgiglen deser dsUklUgl zarari kar veya zarar tablosunda iptal
edilebilir.

d) Krediler ve Alacaklar
Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasaglam gérmeyen ticari ve gér alacaklar ve krediler bu

kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklakia faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmimaliyeti
Uzerinden dger dukligu distlerek gosterilir.
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Finansal Varliklarda Dger Disukltgi

Gercege uygun dger farki kér veya zarara yansitilan finansal véahldsindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her finansal durum tabldsrihinde dger dukligine @radiklarina ilgkin
gostergelerin  bulunup bulunmgcha dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal v@rh ilk
muhasebelgiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayinydena gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili
finansal varlik veya varlik Grup’un givenilir biidimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansatligin dezer dukligine @gradgina iliskin tarafsiz
bir gdstergenin bulunmasi durumundagele dukligi zarari olgur. Kredi ve alacaklar icin ger
disuiklugl tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimiarfimansal varigin etkin faiz orani tizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkieteile defter dgeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defterggeinin azaltildg! ticari alacaklar haricinde, butin
finansal varliklarda, deer disukligu dazrudan ilgili finansal varliin kayith dgerinden dgilir. Ticari
alaca&in tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutagilkahesabindan diilerek silinir. Kagilik
hesabindaki d@ésimler kar veya zarar tablosunda muhasegbiikr.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari haricindeggsedal(3UklUgu zarari sonraki donemde azalirsa ve azali
deger dukligh zararinin  muhasebetigilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
ili skilendirilebiliyorsa, 6énceden muhasehgielen deger disukligu zarari, dger dukliginin iptal
edilecgi tarihte yatinmin dger dukligu hicbir zaman muhasebglieilmemis olmasi durumunda
ulasacasl itfa edilmis maliyet tutarini gmayacaksekilde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin ggecelygun dgerinde dger disikligu sonrasinda meydana
gelen arty, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebyétdir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadede
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde celedekiolan ve dnemli tutarda gk desisikli gi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahipgdir kisa vadeli yatirimlardir.

Il. Finansal Yukumliltkler

Grup’un finansal yukumlilukleri ve 6zkaynak araglasstzlemeye bgli dizenlemelere, finansal bir
yukumluliglin ve 6zkaynga dayall bir aracin tanimlanma esasina gore swdifldur. Grup’un tim
borclari dguldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsler stzlgme 6zkaynga dayal finansal
aractir. Belirli finansal yukiumlulukler ve dzkaytea dayall finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalari aagida belirtilmistir.

Finansal yukumlalukler gerge uygun dger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukiliMler veya
diger finansal yikumlultkler olarak siniflandirilir.

a) Gercge Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Yukutikler

Gercgge uygun dger farki kér veya zarara yansitilan finansal yukiladler, gercge uygun dgeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, finansabm tablosu tarihindeki gerge uygun dgeriyle
yeniden dgerlenir. Gercge uygun dgerlerindeki dgisim, kar veya zarar tablosunda muhaseitieikr.
Kar veya zarar tablosunda muhasegt@iten net kazang ya da kayiplar, s6z konusu feasyukiamlalik
icin 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger Finansal Yukamliltkler

Diger finansal yukumlulikler Béangicta slem maliyetlerinden arindiriimigercge uygun dgerleriyle
muhasebelgirilir.

Diger finansal yukumltlikler sonraki donemlerde etfaiz orani Uizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa ediigjmmaliyet bedelinden muhasehbgiglir.
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Etkin faiz yontemi, finansal yukimligiin itfa edilmi maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giddrin
iligkili oldugu déneme datiimasi yontemidir. Etkin faiz orani, finansal ema beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman difitmesince gelecekte yapilacak tahmini nakit
ddemelerini tam olarak ilgili finansal yukiimlgiin net bugiinkii derine indirgeyen orandir.

Ill. TUrev Finansal Araclar

Yoktur.
2.09.12 Kur Dgisiminin Etkileri

Y1l icerisinde gercekigen doviz glemleri, klem tarihindeki kurlar kullanilarak Tudrk Lirasi'na
cevrilmektedir. Finansal Durum Tablosunda yer athivize b&h varlik ve borclar, finansal durum
tablosu tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarélark Lirasi’'na cevrilmitir. Bu cevirimden ve dovizli
islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kansbkarlari / zararlari kar veya zarar tablosunda yer
almaktadir.

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, atuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelgirilirler:

» Gelecge yonelik kullanim amaciyla ¢a edilmekte olan varliklarla §kili olan ve yabanci
para birimiyle gdsterilen borglar tzerindeki faialigetlerine dizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tur varliklarin maliyetine dahil edilkeur farklari,

» Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (ds&lkagl finansal koruma sgamaya
iliskin muhasebe politikalari sagida aciklanmaktadir) kar finansal koruma ggamak
amaciyla gercekigirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e Yurtdisi faaliyetindeki net yatirnmin bir parcasini glran, cevrim yedeklerinde
muhasebelgirilen ve net yatirrmin sagtnda kar ya da zararlagkilendirilen, ddenme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtgh faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacdan
dogan kur farklari.

2.09.13 Hisse Bana Kar / Zarar

Hisse baina kar, net karin ilgili donem iginde mevcut hissia agirlikli ortalama adedine bélunmesi ile
tespit edilir.

Turkiye'desirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegwnl karlarindan dattiklari “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Hisse bma kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraarigmis hisseler olarak
sayllir.

Dolayisiyla hisse ana kar hesaplamasinda kullanilanrbkli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak gikarilmasini geriye donuk olarak uygularsatetiyle elde edilir.

2.09.14 Raporlama Dénemi Sonrasi Olaylar

Finansal durum tablosu tarihi ile finansal dururbléagunun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylaéf eder. Finansal Durum Tablosu tarihi itibargde
konusu olaylarin var oldwna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin fimsal durum tablosu
tarihinden sonra ortaya cikmasi durumunda, Grup &oOnusu hususlar ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadir.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonrakiettize gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumynda
mali tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygekilde duzeltir.
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2.09.15 Kagiliklar, Sarta Bagl Yukumlulukler ve Sarta Bagh Varliklar

Grup’un, gecmy olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimgilaun bulunmasi, bu yukiml@un
yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kalaaun isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yUkumlulik tutarinin guvenilir bir bicimdeahtmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
yukumlulik, kasihk olarak mali tablolara alinirSarta bgh yukamltltkler, ekonomik fayda iceren
kaynaklarin gletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gediiginin tespiti amaciyla sirekli
olarak dgerlendirmeye tabi tutulurSarta bgh yukumliluk olarak gleme tabi tutulan kalemler igin
gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklagletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, busarta bgll yukuamlaluk, guvenilir tahmin yapilmagh durumlar hari¢, olasiliktaki
degisikli gin meydana geld@i donemin finansal tablolarinda kdrk olarak kayitlara alinir.

Grupsarta bgh yukumlultklerin muhtemel hale geldliancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari
hakkinda guvenilir tahminin yapilamamasi durumuitgil yakimluligla dipnotlarda géstermektedir.

Gecmi olaylardan kaynaklanan ve mevcudiysteimenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceidegerceklememesi ile teyit edilecek olan varligarta bgli
varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarisletmeye girme ihtimalinin ylksek
bulunmasi durumundgarta bgl varliklar dipnotlarda aciklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi icin kullanilan ekonomikyd@larin tamaminin ya da bir kisminin Gg¢inci
taraflarca kaplanmasinin beklengi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutageri 6denmesinin
kesin olmasi ve tutarin givenilir Biekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarakasebelgtirilir.

2.09.16/liskili Taraflar

Bu mali tablolarin amaci goultusunda ortaklar, Ust diizey yoneticiler ve YémeKurulu Gyeleri, aileleri
ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara&lbairketler, stirak ve ortakliklar“ili skili taraflar”
olarak kabul ve ifade edilgierdir. Olgzan faaliyetler nedeniyle §kili taraflarla girilen slemler piyasa
kosullarina uygun fiyatlarla gercelgrilmi stir. (Not.37)

2.09.17 Devlet Twik ve Yardimlari

Devlet tgvikleri ile birlikte argtirma ve gelitirme tevikleri, Grup’un tevik talepleri ile ilgili olarak
yetkililer tarafindan onaylangh zaman tahakkuk esasina gore ggeceuygun dgerleri ile
muhasebelgirilir.

2.09.18 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tirk Vergi Mevzuati, angirket ve onun bgh ortakligin konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermedginden, ekli konsolide mali tablolarda da yansigidiizere, vergi karliklari her bir sletme
bazinda ayri olarak hesaplantm

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile erteles vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan glu.

Cari Vergi

Cari yil vergi yakamlalga, donem karinin vergiye tabi olan kismi tGzerindesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilegelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyeaya
indirilemeyen kalemleri hari¢ tutundan dolayi, kar veya zarar tablosunda belirthandan farklilik

gosterir. Grup’un cari vergi yukimli finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasaftas ya da énemli
Olclide yasallgmis vergi orani kullanilarak hesaplargtm.
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Ertelenmis Vergi

Ertelenen vergi yukumlufit veya varlgl, varliklarin ve yukumluliklerin mali tablolardatsterilen
tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda diklatean tutarlari arasindaki gecici farkhliklahrianco
yontemine go6re vergi etkilerinin yasghais vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenen vergi yukumlilikleri rgagendirilebilir gecici farklarin  timi icin
hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan gdun ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiya tar
elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanmvktle muhtemel olmasiartiyla hesaplanmaktadir.
Serefiye veya dletme birlgemeleri dsinda varlik veya yukiumluliklerin ilk defa mali taldra
alinmasindan dolayl ojan ve hem ticari hem de mali kar veya zarari atkiigen gecici zamanlama
farklarina ilgkin ertelenen vergi yukumligil veya varlgl hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yukumlulikleri, Grup’un gegici fatiklarin ortadan kalkmasini kontrol edebjidive
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olgsiin dsuk oldusu durumlar haricinde, g ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar vesiortakliklarindaki paylar ile igkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin
tima icin hesaplanir. Bu tir yatinm ve paylar iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelde vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretigle
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasgartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varffinin kayith dgeri, her bir finansal durum tablosu tarihi itibdeiyg6zden gegirilir.
Ertelenms vergi varlginin kayith deeri, bir kisminin veya tamaminin gayacal faydanin elde
edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etm@muhtemel olmagh dlctide azaltilir.

Ertelenms vergi varliklari ve yukumlulikleri varliklarin geeklesecesi veya yukumlaliklerin yerine
getirildigi donemde gecerli olmasi beklenen ve finansal dualstosu tarihi itibariyle kanunjanis veya
onemli élctide kanungmis vergi oranlari (vergi dizenlemeleri) Gzerindendpdanir. Ertelenngi vergi
varliklari ve yukimldliklerinin hesaplanmasi sinak, Grup’un finansal durum tablosu tarihi itibdeiy
varliklarinin defter dgerini geri kazanma ya da yukimlaliklerini yerinetigeesi icin tahmin et
yontemlerin vergi sonuclari dikkate alinir.

Ertelenms vergi varliklari ve yakumlalukleri, cari vergi Madariyla cari vergi yukamlaliklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya sdznksu varlik ve yukumliliklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyleskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik vékiimltltklerini
netlegtirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumundzhsup edilir.

Dénem Cari_ve Ertelenmi Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasghén kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere ilgkin ertelenmg vergi de d@rudan 6zkaynakta muhasebgielir) ile ili skilendirilen ya da

isletme birlemelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar hamitgki cari vergi ile déneme ait
ertelenm§ vergi, kar veya zarar tablosunda gider ya da gelarak muhasebedérilir. Isletme

birlesmelerinde serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, datemaa|li ortakligin tanimlanabilen
varlik, yakomlulik vesarta bglh borclarinin gercge uygun dgerinde elde eti payin satin alim
maliyetini gan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi gz énundkindurulur.

Mali tablolarda yer alan vergiler, cari donem vsidle ertelenmi vergilerdeki dgisimi icermektedir.
Grup, dénem sonuglari Uzerinden cari ve ertelgweiigi hesaplamaktadir.

Vergi Varlik ve Yukimliliklerinde Netle stirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, spe 6denen kurumlar vergisi tutarlariylaskili oldugu igin
netlsstiriimektedir. Ertelenmi verginin aktif ve pasifi de aynekilde netlgtiriimektedir.

2.09.19 Emeklilik ve Kidem Tazminati Kahgi
Turkiye'de gecerli § kanunlari ger@ emeklilik ve kidem tazminati provizyonlari sikteki finansal
tablolarda gercekigikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Gincellegmalan TMS 19“Calisanlara

Sglanan Faydalar” Standardi uyarinca séz konusu tirdeki ddemelemtanmg emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.
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Ekli mali tablolarda kidem tazminati yukumlgiii gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin
finansal durum tablosu tarihindeki giginin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindardiatmis
uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunaitatr olarak mali tablolara yansitilghr.

2.09.20 Nakit Akg Tablosu

Nakit ve nakit benzeri dgerler finansal durum tablosunda maliyegeeeri ile yansitiimaktadirlar. Nakit
akis tablosu icin dikkate alinan nakit ve nakit benzéegerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve
likiditesi yuksek yatirimlari icermektedir. Nakikia tablosunda, donemegikin nakit akimlari §letme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayall bir bicie siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit ¢dm, Grup’'un esas faaliyetlerinden kaynaklananitnak
akimlarini gosterir. Yatirnnm faaliyetleriyle ilgilnakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerindeafhk
yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullari@ive elde etii nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine skin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlatan kullandgl kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir

2.10 Sermaye ve Temettuler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Aiseler lGizerinden ddilan temettiler, beyan edifdi
doénemde birikmi kardan indirilerek kaydedilir.

2.12isletmenin Sureklili gi
Grup konsolide finansal tablolariglétmenin sireklilgi ilkesine gore hazirlargtir.
2.13 Yeni ve Revize Edilmi Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

i) 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yenitaindart, degisiklik, yorum ve ilke kararlarina
ili skin 6zet bilgi:

TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”(Degisiklik): Yapilan dgisiklik standartta koklu d&siklikler
icermemektedir.  Onemlilik, dipnot vyapisi, muhasebgolitikalari acgiklamalari, 6zkaynakta
muhasebelgirilen yatirimlardan kaynaklanangdir kapsaml gelir kalemlerinin sunumu alanlarindaib
dizenlemeler getirngtiir. Degisiklikler ileriye donik olarak uygulanacaktir.

TMS 27 “ Bireysel Finansal Tablolar” (Degisiklik): Bireysel finansal tablolardagtirak, is ortakliklari
ve bali ortakliklar icin 6zkaynak yonteminin kullanilmasecengine yeniden izin veren bir dizenleme
yapiimstir. Yapilan dgisikli ge gore bu tur yatirnmlar bireysel finansal tabld&iTFRS 9'a (veya TMS
39) gore hesaplanan ghriyle veya maliyet dgeri ile yer alabilecg gibi 6zkaynaktan pay alma yontemi
ile de muhasebejtrilebilecektir. Desisiklikler geriye donik olarak uygulanacaktir.

TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” ve TMS 38 “Maddi Olm ayan Duran Varliklar’ (De gisiklik) :
Maddi Duran Varliklar icin amortisman hesaplamalda hasilat bazli yontemler kaldirignre Maddi
Olmayan Duran Varliklar icin itfa payl hesaplamalda hasilat bazli yontemler 6nemli 6lcide
sinirlandiriimgtir. Degisiklikler ileriye donik olarak uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Taslyici Bitkiler (Degisiklikler)
TMS 16'da, “talyici bitkiler'in muhasebelgiriimesine iliskin bir dezisiklik yapiimistir. Yayinlanan
degisiklikte Uzim asmasi, kaucukzaci ya da hurmagaci gibi canl varlik sinifindan olanstgci
bitkilerin, olgunlgma ddneminden sonra bir ddnemden fazla Urin gevei isletmeler tarafindan Griin
verme Omrl siresince tutulglu belirtiimektedir. Ancak tayici bitkiler, bir kere olgunligtiktan sonra
onemli biyolojik dongumden ge¢cmedikleri igin valevleri imalat benzeri oldiu icin, desisiklik tasiyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhaseitielmesi gerektgini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da “yeniden gerleme modeli” ile dgerlenmesine izin vermektedir. Jigci
bitkilerdeki Uriin ise TMS 41'deki satimaliyetleri digulmis gercge uygun dger modeli ile
muhasebelgirilecektir. Dezisiklikler ileriye doniik olarak uygulanacaktir..
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TFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” ve TMS 28 ‘istirakler ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar”
(Degisiklik): Yatinmc ile [stirak veya s Ortakligi Arasindaki Varlik Satlari veya Ayni Sermaye
Katkilari: Yatirimci gletmenin gtirakine veya § ortaklgina varlik sat veya varlik katkisinin séz
konusu olmasi durumunda belirlisartlar altinda bitin  kazancin  yatirnmci  tarafindan
muhasebelgiriimesine iliskin dezisiklikler yapilmistir. 1 Ocak 2016 ve sonrasindslagan yillik hesap
doénemleri icin ileriye déniik olarak uygulanacaktl5 Aralik 2015 tarihinde Uluslararasi Muhasebe
Standartlari Kurumu (“UMSK”), 6zkaynak ydntemi muskebelgtirmesi ile ilgili yaptgl aratirma
projesinin sonuclarini beklemeye karar vgriin uygulama tarihini siiresiz olarak ertelatini

TFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar”, TMS 28 “istirakler ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar”
ve TFRS 12 “Diger isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar” (De gisiklik): _Yatirnim letmeleri
“Konsolidasyon Istisnalarinin_Uygulanmasi”’Bu desisiklikler ile yatirim isletmeleri ve onlarin ki
ortakhklar icin konsolidasyon muafiyeti uygulanmas acgiklik getirilmgtir. Degisiklikler geriye dénuk
olarak uygulanacaktir.

TFRS 11 “Musterek Anlasmalar’ (Degisiklik): Yapilan dgisiklik misterek faaliyetlerde hisse
edinimine ilkin dizenlemeler icermektedir. Buggklik, TFRS 3isletme Birlsmeleri'nde belirtildgi
sekilde faaliyeti bir §letme tgkil eden bir miterek faaliyette ortaklik payl edinegigtmenin, TFRS 3 ve
diger UFRS’lerde yer alansletme birlameleri muhasebesine gkin tim ilkeleri uygulamasini
gerektirmektedir. Dgisiklikler ileriye donik olarak uygulanacaktir.

TFRS 14 “Duzenleyici Erteleme Hesaplar”: Bu standart ilk kez TFRS uygulayacafetmeler icin
hélihazirda genel kabul gérginuhasebe prensiplerine gére muhasatiedéleri dizenleyici erteleme
hesaplarini TFRS'ye gegérinde aynisekilde muhasebejdrmelerine izin vermektedir. Csiklikler
ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

TMS/TERS’lerdeki yillik ivile stirmeler:

KGK, Eylil 2014'te ‘2012-2014 donemine skin Yillik lyilestirme’ desisikligiyle asagidaki
standartlarda iyilgirme ve gtincellemeler yapilgtir.

Yillik iyile stirmeler - 2012—2014 Dénemi

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’ (Degisiklik): Is iliskisi sonrasinda gtanan faydalara gkin
yukumlltklerin (fonlananlarin ve fonlanmayanlariskonto edilmesinde kullanilan oranlar, 6zel sekt6
tahvillerinden yuksek kaliteli olanlarin raporlanmdbnemi sonundaki piyasa getirilerine bakilarak
belirlenir. Para biriminin, bu gibi yiksek kalitebzel sektére ait tahviller icin derin bir piyasani
bulunmadg durumlarda, bu para birimi cinsinden ifade editivlet tahvillerinin (raporlama dénemi
sonundaki) piyasa getirileri kullanilir. Ozel sekidya devlet tahvillerinin para birimleri ve vads]| is
iliskisi sonrasinda ganan faydalara gkin yiktumluliklerin para birimi ve tahmin edilen deleriyle
tutarli olmalidir.iskonto oranlari belirlenirken yukumltluklerin kdandgi dlkenin deil para biriminin
dikkate alinmasi konusundagigklik getirilmistir. Degisiklik ileriye donlk olarak uygulanacaktir.

TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” (Degisiklik) : Ara dénem finansal tablolarda yer verilen
aciklamalar, sletmenin ara dénem finansal tablolariyla ayartlarda ve ayni zamanda finansal tablo
kullanicilarinin kullanimina hazir olangeér bazi beyanlara ara dénem finansal tablolaringipraz
referans verilmek suretiyle dahil edilebilir (yoimet goristi veya risk raporu gibi). Finansal tablo
kullanicilarinin, ¢apraz referans verilnilgilere aynisart ve ayni zamanda geemamalari durumunda,
ara donem finansal rapor eksik olarak diizenlgrsayilir. Bu bilgiler normal olarak yillik hesap rdgimi
esasina gore raporlanir. gygklikler geriye donik olarak uygulanacaktir.

TFRS 5 “Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” (Degisiklik):
Isletme, bir varlgi (veya elden cikarilacak varlik grubunu) sateya ortaklara datim amaciyla elde
tutulan olarak siniflandirgdinda; bu siniflamalarda olabilecek gtkékliklerin
muhasebelgiriimesi/uygulamasi ile ilgili acikhk getirngtir. Degisiklikler ileriye donuk olarak
uygulanacaktir.
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TFRS 7 “Finansal Araclar: Aciklamalar’ (Degisiklik): a) Standart'da ifade @sikligi yapilmstir:
“sonrasinda balayan yillik hesap donemlerinde ve s6z konusu hdgaemlerinin ara dénemlerinde
uygulanir.” ifadesi“sonrasinda balayan yillik hesap dénemlerinde uygulaniilé giincellenmitir.

b) Bir hizmet sdzlgmesinin devredilen bir vagin devami olup olmagdi konusunda aciklik getirilrgiir.
Degisiklikler geriye donik olarak uygulanacaktir.

i) 31 Mart 2017 tarihi itibariyle yururld ge girmemis ve Grup tarafindan erken uygulama tercihi
kullanilmamis yeni standart, degisiklik ve yorumlara ili skin 6zet bilgi:

TFRS 9 “Finansal Araclar’ Nihai Standart (2014): UMSK, Temmuz 2014'te TMS 39 Finansal
Araglar: Muhasebeltirme ve Olgme standardinin yerine gegecek olasinglandirma ve dlgme, ger
distiklugl ve finansal riskten korunma muhasebeginzalarindan okan projesi TFRS 9 Finansal
Araclar’i nihai olarak yayinlamtir. TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildkl is modelini ve nakit
akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir sintfta ve 6lcim yakkamina dayanmaktadir. Bunun Uzerine,
kredi kayiplarinin daha zamaninda muhaseghglebilmesini sglayacak ileriye ydnelik bir beklenen
kredi kayblr modeli ile dger dikligl muhasebesine tabi olan tim finansal araclaralagghilen tek
bir model kurulmgtur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka veadiisletmelerin, finansal borglarini gegge
uygun dgeri ile dlgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, diekredi deerliliklerindeki dislse basli
olarak finansal borcun gerge uygun dgerindeki azalmadan dolayl kar veya zarar tablosupela
kaydetmeleri sonucunu goran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almakta Standart ayrica, risk
yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile dayiaili skilendirebilmek icin gelitirilmis bir
finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS1 Ocak 2018 veya sonrasindglégan yillik
hesap donemleri icin gecerlidir; ancak, erken ugmaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal aragtari
muhasebesi d@gstirilmeden ‘kendi kredi riski’ ile ilgili dgisikliklerinin tek baina erken uygulanmasina
izin verilmektedir.

TFRS 15 “Musterilerle Yapilan Sozlgmelerden D@an Hasilat” : UMSK Mayis 2014’te UFRS 15
Musterilerle Yapilan Sozkmelerden Dgan Hasllat ortak standardini yayinlaim Standarttaki yeni e
asamali model, hasilatin muhaselélene ve o6lcim ile ilgili gereklilikleri aciklamakdir. Standart,
msterilerle yapilan sozkgnelerden dgan hasilata uygulanacak olup kietmenin olgan faaliyetleri ile
ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin rf@zin maddi duran varlik ciklar) satginin
muhasebelgirilip dlgtlmesi icin model olgturmaktadir. Hasilatin muhasebgigimesinde, sdzlgmede
yer alan mal ve hizmetleri aytirma ve zaman boyunca muhasekt#lme konularinda yeni
yonlendirmeler getirilmi ve hasilat bedelinin, gerge uygun dgerden ziyadegirketin hak etmeyi
bekledgi bedel olarak 6lgilmesine gkin hukumler icermektedir. UFRS 15, 1 Ocak 2018warasinda
baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktirkéh uygulama s6z konusu olacaktir. Standart
geriye donik olarak uygulanacaktir. Geriye donugulgma icin iki alternatif s6z konusu olacaktirnia
geriye donliik uygulamada mali tablolar gegeniléniik olarak revize edilecektir. Modifiye ediingieriye
donik uygulamada énceki donem mali tablolari reediémeyecek sadece mali tablolardaskastirmali
bilgiler verilecektir.

ii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yayinlanmis fakat Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayinlanmamis yeni ve
dizeltilmis standart, degisiklik ve yorumlara ili skin 6zet bilgi:

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meVd&#RS standartlarindaki geiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmifakat KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmatm ve bu nedenle TFRS'nin bir
parcasini olgturmazlar. UMSK tarafindan yayimlangryeni standartlar ve yapilan ggiklikler hentiz
ylrarlige girmemigtir.

UFRS 10 ve UMS 28 "Yatirmciisletmenin Istirak veya Is Ortakli gina Yaptig Varlik Satislari veya
Katkilan” (De gisiklik): UMSK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden grama projesi ¢iktilarina
bagli olarak dgistiriimek Uzere, Aralik 2015te TFRS 10 ve TMS 28'dapilan s6z konusu
degisikliklerin gecerlilik tarihini siresiz olarak ertshistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin
vermektedir.
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UMS 7 “Nakit Akl s Tablolari” (De gisiklik): Ocak 2016'da yapilan daikliklerle isletmelerin finansal
borclarindaki dgismelere ilskin dipnot bilgilerinin iyilestirilmesi konususunda diizenlemeler yapskmni
Isletmelerin finansman faaliyetlerle ilgili bilgileriiyilestirimesi amaglanmaktadir. UMS 7, 1 Ocak 2017
ve sonrasinda bkayan yillik hesap doénemleri icin uygulanacaktirerige donik uygulama
yapilmayacaktir. Erken uygulama s6z konusu olacakti

UMS 12 “Gelir Vergileri” (De gisiklik): Ocak 2016'da yapilan dsikliklerle gercege uygun dgeri ile
Olcllen borclanma araclarinaskin ertelenmj verginin muhasebej@riimesi konusundaki uygulama
farklarinin ortadan kaldiriimasi amaclanmaktadiM3J12, 1 Ocak 2017 ve sonrasindglégan yillik
hesap donemleri icin geriye donlk olarak uygulakficeErken uygulamaya izin verilmektedir.

UFRS 16 “Kiralama islemleri”. UMS 17 standartinin yerine gecmek (zere Ocak 2@il6'd
yayimlanmgtir. Kiraci konumundakisletmeler icin faaliyet kiralamasi ve finansal kaala ayrimini bir
¢ok durumda ortadan kaldirmaktadir. Kiralayan duwrndaki gletmelerin muhasebefrme politikalar
UMS 17 ile buyiik oranda aynidir. UFRS 16, Ocak 20&%onrasinda Blayan yillik hesap dénemleri
icin geriye donik olarak uygulanacaktir. UFRS 15sidiilerle Yapilan Soézlenelerden D@an Hasilat
Standarti ile birlikte uygulanmagarti ile erken uygulamaya izin vermektedir.

UFRS 2 “Hisse bazli édemeler”:1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonidayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. F&iklik nakde dayali hisse bazli édemelerin 6l¢iim skwani ve bir
ddullendirmeyi nakde dayalidan 6zkagaadayaliya ceviren ggsikliklerin nasil muhasebegérilecegini
aciklamaktadir. Bu dgsiklik ayni zamanda birsiverenin cakaninin hisse bazli 6demesingkin bir
miktari kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekldiyilid oldygu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir
istisna getirerek bu 6dul sanki tamamen 6zkggndayaliymycasina slem goérmesini gerektirmektedir.
Degisiklikler ileriye donuk olarak uygulanacak olup erkeygulamaya izin verilmektedir.

UFRS 4 “Sigorta Sozlgmeleri” (Degisiklikler): UFRS 4’de yapilan deésiklik iki farkli yaklasim
sunmaktadir: “ortik yakiam (overlay approach)” ve “erteleyici yaklen (deferral approach)”. Yeni
degistirilmi s standart; sigorta sézmeleri tanzim eden tirirketlere yeni sigorta sdézjmeleri standardi
yayimlanmadan énce UFRS 9 Finansal Araclar stamuiardygulanmasindan alabilecek dalgalanmayi
kar veya zarardan ziyadegdr kapsamli gelirlerde muhasebgilene hakki sglayacaktir ve faaliyetleri
agirhkli olarak sigorta ile bgdantili olansirketlere UFRS 9 Finansal Araglar standardinigetéagl
olarak 2021 yilina kadar gecici uygulama muafiygstirecektir. UFRS 9 Finansal Araclar standardini
uygulamay erteleyenletmeler halihazirda var olan UMS 39 "Finansal Aagtstandardini uygulamaya
devam edeceklerdir. @ssiklikler ileriye donuk olarak uygulanacaktir.

UMS 40 “Yatinm Amach Gayrimenkuller” (De gisiklik): UMS 40 “Yatirrm Amach Gayrimenkuller”
standardinda  ggsiklik yayinlamstir.  Yapilan dgisiklikler, kullanim amaci dgsikli ginin,
gayrimenkulin ‘yatirnm amacli gayrimenkul’ tanimingmasina ya da uygurgunun sona ermesine ve
kullanim amaci dasikligine iliskin kanitlarin mevcut olmasina #a oldugunu belirtmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasindaslagan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktirkén
uygulamaya izin verilmektedir.

UFRS Yorum 22 “Yabanci Para Cinsiden Yapilanislemler ve Avans Bedelleri” (Yorum): Bu yorum
yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avaemékgrini kapsayarglemlerin muhasebedérilmesi
konusuna aciklik getirmektedir. Bu yorum, ilgilirkgin, gider veya gelirin ilk muhasebsgfieilmesinde
kullanilacak doviz kurunun belirlenmesi amaci ilgdein tarihini, gletmenin avans alimi veya
O0demesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik vegaasal olmayan yukumliklerini ilk
muhasebelgirdigi tarih olarak belirtmektedirisletmenin bu yorumu gelir vergilerine, veya diizenged
sigorta policelerine (reastrans policeleri dah#ya sahip oldgu reastrans policelerine uygulamasina
gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinddaan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, aagida belirtilen standartlar  datirerek, UFRS 2014-2016 ddnemine skin Yillik
Iyilestirmeleri yayinlamgtir:
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UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarnin ilk Uygulamasi” (Degisiklik): Bazi
UFRS 7 agiklamalarinin, UMS 19 gediiikiimlerinin ve UFRS 10 Yatiriigletmeleri’nin kisa donemli
istisnalarini kaldirngtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasindastzyan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir.

UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylarailiskin Aciklamalar” (De gisiklik): Isletmenin, UFRS 5 Sati
Amach Elde Tutulan Duran Varlklar ve Durdurulanadtyetler uyarinca satiamacli olarak
siniflandirilan ya da elden cikarilacak varlik graé dahil olup sagiamach olarak siniflandirilan gla

ortaklk, stirak veya § ortakliklarindaki paylari icin 6zet finansal bilgii aciklamasi gerekmegine

acikhik getirmektedir. Dgsiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasindasteyan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir.

UMS 28 “istiraklerdeki ve 1Is Ortakliklarindaki Yatinmlar® (Degisiklik): Istirakteki veya §
ortakligindaki yatirim, bir gigim sermayesi kurulu veya benzeriietmeler yoluyla dolayli olarak ya da
bu isletmelerce dgrudan elde tutuluyorsaglétmenin, stirakteki ve § ortakligindaki yatirimlarini UFRS

9 Finansal Araclar uyarinca gegee uygun dger farki k&r veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi
secebilmesinin, hestirak veya § ortakliginin ilk muhasebelgiriimesi sirasinda gecerli olguna aciklik
getirmektedir. Dgisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasindastzyan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Yukaridaki standartlarin  uygulanmasinin  gelecek edderde mali tablolara olasi etkisi
degerlendiriimektedir.

NOT 3 iSLETME B iRLESMELER i

Sirket'in 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2026llarinda iletme birlgmeleri standardi kapsaminddemi
bulunmamaktadir.

NOT 4 DIGER iSLETMELERDEK i YATIRIMLAR
Yoktur.
NOT5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibariyle Bolimlere Gére Raporlamaya konu olacak
islemleri bulunmamaktadir

NOT 6 NAKIT VE NAK IT BENZERLER i

Grup’un dénem sonlari itibariyle Nakit ve Nakit Besmi varliklari aagida acgiklanmstir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Kasa 82.768 39.189
Banka 3.668.799 598.519
-Mevduat-vadesiz 1.668.240 598.519
-Mevduat-vadeli 2.000.559 -
Toplam 3.751.567 637.708

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibarifleadeli mevduatlara gkin vade analizinesagida yer
verilmistir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
1-30 gun 2.000.559 -
30-90 gln - -

Toplam 2.000.559 -
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31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariykadeli mevduatlarin para birimi cinsinden etkiizfa
oranlarina gagida yer verilmgtir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Para Cinsi Tutar Faiz Orani Tutar Faiz Orani
TL 2.000.000 %11 -
Faiz Tahakkuku 559 -
Toplam 2.000.559

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle bloke mevdubaulunmamaktadir. (31 Aralik 2016: Yoktur)
NOT 7 HFNANSAL YATIRIMLAR

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibdriyle Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Yatirimlari
bulunmamaktadir.

NOT 8 HNANSAL BORCLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli FinahBorglari gagida agiklannstir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Kisa Vadeli Banka Kredileri 258.409.209 241.538.899
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara

Taksitleri ve Faizleri 1.436.304 1.363.394
Toplam 259.845.513 242.902.293
Grup’un ddénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli FinahBorclari gagida aciklanmytir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Uzun Vadeli Banka Kredileri 25.921.794 24.605.930
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplami 25.921.794 24.605.930
Finansal Bor¢lar Toplami 285.767.307 267.508.223
Krediler

Kisa Vadeli Krediler

31 Mart 2017

Nev'i Dt_jvi; Doviz Tutari TL Tutari Vade Etkin Faiz
Cinsi Orani (%)
Kisa Vadeli Krediler Euro 5.690.350 22.239.596 0-3 ay 5,21-6,53%
Euro 60.427.709 236.169.613 4-12 ay 4,85-6,53%
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Euro 93.488 365.380 0-3 ay 5,54%
Vadeli Kismi
Euro 274.013 1.070.924 4-12 ay 5,54%
Krediler Toplami (Kisa 66.485.560 259.845.513
Vadeli)
31 Aralik 2016
Nev'i Dt_jvi_z Doéviz Tutari TL Tutari Vade Etkin Faiz
Cinsi Orani (%)
Kisa Vadeli Krediler Euro 3.407.024 12.639.720 0-3 ay 5,40-6,53%
Euro 61.699.555 228.899.179 4-12 ay 4,85-6,53%
Uzun Vadeli Kredilerin KisaEuro 92.475 343.072 0-3 ay 5,54%
Vadeli Kismi
Euro  275.027 1.020.322 4-12 ay 5,54%
Krediler Toplami (Kisa 65.474.081 242.902.293
Vadeli)
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Edip Gayrimenkul Yatirrm Sanayi ve TicaretSAnin bagl ortakligi Edip Uluslarasi Gayrimenkul ve
Turizm AS. ile Aareal Bank A.G. arasinda, kredinin vade sonkinbdakiyesi olan 86.925.000 Euro'nun
re-finansmanina yonelik olarak 14 Aralik 2012 tamite 5 yil vadeli kredi tadil s6zjemesi imzalanmtir.
Edip Uluslarasi Gayrimenkul ve Turizm $A. s6zlgme imzalandil tarihte 10.235.750 Euro anapara
O6demesi yapmnai olup ilgili tutar sézlemedeki anapara borcundan mahsup egilmiRe-finansman
sozlamesine Edip Gayrimenkul Yatirirm @. 76.689.250 Euro iskontosuz anapara borcu iciardér
olmus, Edip Uluslarasi Gayrimekul ve Turizm3Aise ayni tutarda ipotek verstir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyle mevcut kredinin biefinansman kredisgeklinde uzun vadeli olarak
yenilenmesi amaciyla Tirkiye Halk BankasiSAarasinda 80.000.000 Euro (Seksenmilyon AVRO)
limitli 13 yil vadeli, geri 6deme plani 21&stanbul Algveris Merkezi gelirlerine endeksli bir kredi
sOzlemesi imzalanmtir.

Bu kredi stzlgmesi limiti dahilinde kullanilacak olan tutarlaeibali ortakligin Aareal Bank A.G. ile
yapmg oldusu 19.12.2017 vadeli kredi sogfeesinin bakiyesi olan 61.351.400 Euro veswaris

merkezinin igaati sirasinda ana ortak sifatidaket (Edip Gayrimenkul Yatirrm San. ve Tic. )

tarafindan sganan finansman nedeniyle ¢an dger finansal borclar kapatilacaktir. Kredinin kulliaim

ile birlikte Aareal Bank A.G. lehine olan gleris merkezi ipotgi Tirkiye Halk Bankasi A&. 'ne
gececektir.

Uzun Vadeli Krediler

31 Mart 2017

Nev'i D('.jvi_z Doviz Tutar TL Tutari Vade Etkin Faiz
Cinsi Orani (%)

Uzun Vadeli Krediler Euro 7.000.000 27.358.098 1-5 il 5,54%

Uzun Vadeli Kredilerin Kisi Euro  (367.501) (1.436.304) - 5,54%

Vadeli Kismi

Krediler Toplami (Uzun 6.632.499 25.921.794

Vadeli)

31 Aralik 2016

Uzun vadeli kredilerin gelecek 12 ayasdii ve ddenecek olan faiz kismi kisa vadeli finatsatlar
icerisinde gosterilngtir.

Nev'i D('.jvi_z Doviz Tutar TL Tutari Vade Etkin Faiz
Cinsi Orani (%)

Uzun Vadeli Krediler Euro 7.000.006 25.969.324 1-5 il 5,54%

Uzun Vadeli Kredilerin Kisi Euro  (367.501) (1.363.394) - 5,54%

Vadeli Kismi

Krediler Toplami (Uzun 6.632.505 24.605.930

Vadeli)

Uzun vadeli kredilerin geri 6deme planegidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Mart 2017
1 yildan az 1.436.304
1-5 il 25.921.794
Toplam 27.358.098
Hesap Adi 31 Aralik 2016
1 yildan az 1.363.394
1-5yil 24.605.930
Toplam 25.969.324
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Finansal Kiralama Taahhtleri

Grup'un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibde finansal kiralama yukimlugi
bulunmamaktadir

NOT9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Yoktur.
NOT 10 TiCARI ALACAK VE BORCLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli TicAtacaklari aagida aciklanntir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Alicilar 4.479.808 3.189.776
- Nligkili Taraflardan Ticari Alacaklar(Not. 37) 928 1.255
- Diger 4.478.880 3.188.521
Alacak Senetleri 1.952.544 625.827
Alacak Reeskontu (-) (43.340) (7.515)
Supheli Ticari Alacaklar 4.664.019 4.571.484
Supheli Ticari Alacaklar Kanligi (-) (4.664.019) (4.571.484)
Toplam 6.389.012 3.808.088

Grup, alacaklarinin tahsil edilip edilmeygoee karar verirken, mierilerin gecmjteki ddeme
performansini dikkate alarak ge¥lendirir. 31 Mart 2017 tarihi itibariyle ticarilacaklarin ortalama
tahsilat stresi 30 gunddr. (31.12.2016: 30 giin)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariytieari alacaklarin yillik etkin faiz oranlari, ilgpara
birimindeki ticari alacaklar icing@gida agiklanmatir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
TL Ticari Alacaklar %11,50 %9,60
Euro Ticari Alacaklar %0 (%0,09)

Alacaklara kagilik olarak alinan teminatlarin nitglive tutarlari gagidaki gibidir :

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Teminat Cek ve Senetleri 1.941.311 1.866.101
Alinan Garanti Mektubu 335.889 318.838
Teminat Mektuplari 5.371.713 5.136.263
Toplam 7.648.913 7.321.202

Grup’un iligkili taraflardan alacaklarina kahk alinms teminati bulunmamaktadir.

Grup sorunlu hale gelen ticari alacaklari icin steii bazinda zarar k@hg ayirmaktadir. Kasilik
tutarlari, ilgili mdterilerin geri 6deme yapamayataveya s6z konusu alacaklar icin aligmolan
teminatlarin dgerinin gerceklgtirilemeyecei distnulen alacaklar kapsagipheli alacak karliklarinin
doénem icindeki hareketlersasidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Donem Bai (4.571.484) (3.508.904)
Dénem gideri{Not:30) (169.190) (545.120)
Doénem icinde tahsil-iptal edilen tutarlar (-) 76565 101.587
Dénem Sonu (4.664.019) (3.952.437)
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Ticari alacaklar icin ydandirma analizi

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibarik@rsilik ayrilmayan senetsiz ticari alacaklarin vadeler
asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Vadesi Gegen Alacaklar 2.221.260 1.741.762
0-30 glin vadeli 2.258.548 1.448.014

31-60 glin vadeli -
61-90 gin vadeli -
91 giin ve Uzeri

Toplam 4.479.808 3.189.776

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibériyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari
bulunmamaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Borglar

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Saticilar 2.293.689 2.641.555
- Niskili Taraflara Ticari Borclar(Not: 37) 40.592 39.884
-ligkili Taraf Harici Ticari Borclar 2.253.097 2.601.671

Bor¢ Senetleri - -
Bor¢ Reeskontu (-) - -

Toplam 2.293.689 2.641.555

Ticari borclarin ortalama ddeme siresi 0 - 45 gasiadadir.
Uzun Vadeli Ticari Borclar

Grup’'un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleriibdriyle Uzun Vadeli Ticari Borgclari
bulunmamaktadir.

Borclara kagilik olarak verilen teminatlarin nitgli ve tutarlari gagidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Teminat Mektuplari 231.138 231.138
Toplam 231.138 231.138

Grup’un iligkili taraflara olan borglarina kanik verilmis teminati bulunmamaktadir.
NOT 11 DiGER ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleribériyle Diger Alacak ve Borglar sagida
aciklanmgtir.

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Are 2016

Verilen Depozito ve Teminatlar 164.796 164.796
Resmi Kurumlardan Alacaklar 26.905 480
Supheli Diger Alacaklar 110.244 110.244
Supheli Diger Alacaklar Kagiligi (-) (110.244) (110.244)
Toplam 191.701 165.276
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Grup’unSupheli Diger Alacaklar Hareket Tablosyagida sunulmstur:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 MB2016

Donem Bal (110.244) (110.244)
Dénem gideri{Not:30) - -
Dénem icinde tahsil edilen tutarlar (-)

Dénem Sonu (110.244) (110.244)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibarifl¢zun Vadeli Dger Alacaklari bulunmamaktadir.
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

Grup’un ddénem sonlari itibariyle Kisa Vadeliger Borg¢lari aagida aciklanmytir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Diger Borclar 18.997.009 19.098.727
- fiskili Taraflara Ticari Olmayan Borglar

(Not:37) (%) 18.957.478 19.065.884
- Diger 39.531 32.843

Alinan Depozito ve Teminatlar -

Od. Vergi, Har¢ ve [Fer Kesintiler 1.490.568 332.339

Toplam 20.487.577 19.431.066

(*) Nakit kullanimlarindan olgmaktadir. Ortaklar, Grup’a USD algganedeniyle %3-%3,20, Euro
alac& nedeniyle %2,5, TL alaganedeniyle % 13-%13,10 (31 Aralik 2016: % 13-%03TL , %3-
%3,20 USD , %2,5 EUR) Uzerinden faiz hesaplamaktaghup’a Ortaklari tarafindan uygulanan faiz
oranlari dénemin piyasa cari faiz oranlari Uzermdeesaplanan emsal oranlardir. Faiz oranlarinin
belirlenmesindeki en 6nemli esas, Grup’un kullaproldusu mevcut banka kredileri oranlari ile
ortaklardan borcun alingl guin itibariyle bankalardan alinan kredi fiyatldarandaki oranlar gozetilerek,
Grup’un piyasada bulabilegefaiz oranlarindan daha yuksek faiz oranlari olraami sglamaktir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariflizun Vadeli Dger Borclarin detayisagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borgclar

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Are 2016
Alinan Depozito ve Teminatlar 312.604 280.174
Toplam 312.604 280.174

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleribariyle Kisa ve Uzun Vadeli @éer Borglarina
karsilik verilmis teminati bulunmamaktadir.

NOT 12 TUREV ARACLAR
Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihldiibariyle Turev Aracglari bulunmamaktadir.
NOT 13 STOKLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Stoklayagida agiklanmytir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Yari mamul stoklaf(l) 2.619.552 2.622.532
Diger stoklar 19.525 44.163
Mamuller(2) 432.747 432.747
Toplam 3.071.824 3.099.442
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(1) Grup'un alim-satim amagch surdurilen faaliyetlden “Otel Projesi” maliyeti olarak kayitlara
yansitilmg olan tutardir. Grup’un 31 Mart 2017 itibariyle 9%8’'dine sahip oldgu Otel Projesinin gerge
uygun degeri, Lotus Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 05 Mayis 2014 tarihli
degerleme raporuna gore 15.480.000 TL olarak eldensgtit. Degerlemesirketi, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilngi bir bazimsiz ekspertizirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina
gore yapilan dgerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili emsa&dellerinin referans alinmasiyla tespit
edilmistir.

(2) Grup’'un ahm-satim amagch sudrdurilen faaliyetiden irsaati tamamlanmi “My Office 212"
projesinden 31 Mart 2017 tarihi itibariylérket kayitlarinda yer alan 4 adetgoasiz bélumin maliyeti
olarak kayitlara yansitilmiolan tutardir. Grup’un 31 Mart 2017 itibariyle “M@ffice 212" projesinde
Sirket'in kayitlarinda yer alan s6z konusu 4ibasiz béliumun ger@e uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 22 Nisan 2014 tarihli gleme raporuna gore arsa paylari
dahil 1.645.000 TL'dir. Dgerleme sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetldieimis bir
bagimsiz ekspertizsirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina g§epilan dgerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili emsal bedellerinin refermalinmasiyla tespit edilgtir.

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibdriyle Stok dger diuklugt bulunmamaktadir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Maliyet Bedeli - -

Stok Dger Disukltgt Karsiligi - -

Net Gerceklgebilir Deger (a) - -
Maliyet Bedeli ile Yer Alanla(b) 3.071.824 3.099.442
Toplam Stoklar (a+b) 3.071.824 3.099.442

Grup’un stoklar Gzerinde teminat ve ipotek bulunma&tadir.

NOT 14 CANLI VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibériyle Canli Varliklari bulunmamaktadir.
NOT 15 DEVAM EDEN iNSAAT SOZLE SMELER iNE iLiSKiN VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibériyle Devam Ederinsaat Sozlgmelerineiliskin
Varliklar bulunmamaktadir.

NOT 16 OZKAYNAK YONTEM iYLE DE GERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibariyle Ozkaynak Yontemiyle Berlenen Yatirimi
bulunmamaktadir.

NOT 17 YATIRIM AMAGLI GAYR IMENKULLER

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Mart 2016 tarihleri #ifyle Yatirnm Amach Gayrimenkullerinin hareket
tablosu @agidaki gibidir:

31 Mart 2017

Acilis Kapanis
1 Ocak 2017 ilaveler Cikislar Degerleme 31 Mart 2017

Yat. Amacli Gayr. Menkul

212ist. Power Outlet AVM 524.650.000 - - - 524.650.000
Lileburgaz Fabrika 46.190.000 - - - 46.190.000
Lileburgaz Arsa 2.930.000 - - - 2.930.000
Mahmutbey Arsa 105.000 - - - 105.000
TOPLAM 573.875.000 - - - 573.875.000
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31 Mart 2016
Acilis Kapanis
1 Ocak 2016 Tilaveler Cikislar Degerleme 31 Mart 2016

Yat. Amacli Gayr. Menkul

212ist. Power Outlet AVM 491.000.000314.329 - - 491.314.329
Luleburgaz Fabrika 42.610.000 - - - 42.610.000
Luleburgaz Arsa 2.615.000 - - - 2.615.000
Mahmutbey Arsa 102.000 - - - 102.000
TOPLAM 536.327.000 314.329 - - 536.641.329

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle 21%t. Power Outlet AVM’nin gerge uygun dgeri, Lotus
Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 23 Ocak 2017 tarihli @#leme raporuna gére
524.650.000 TL olarak elde edilgtir. Degerleme sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertizsirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina géepilan
degerlemeler, kira gelirlerinin referans alinmasiyladeérgenmi nakit akim ydntemine gore tespit
edilmigtir.

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle Lileburg&abrika'nin gercge uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 24 Ocak 2017 tarihligggleme raporuna gére 46.190.000 TL
olarak elde edilmgtir. Degerleme sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetldieimis bir
bagimsiz ekspertizgirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina g§egpilan dgerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili emsal bedellerinin refermalinmasiyla tespit edilgtir.

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle Luleburgazrg®’nin ger¢cge uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 24 Ocak 2017 tarihlig@#leme raporuna gore 2.930.000 TL
olarak elde edilmgtir. Degerleme sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetldigimis bir
bagimsiz ekspertizsirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina g§epilan dgerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili emsal bedellerinin refermalinmasiyla tespit edilgtir.

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle Mahmutbey $&'nin ger¢ge uygun dgeri, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan 23 Ocak 2017 tarihli ggleme raporuna goére 105.000 TL
olarak elde edilmgtir. Degerleme sirketi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetldigimis bir
bagimsiz ekspertizgirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina g§epilan dgerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili emsal bedellerinin refermalinmasiyla tespit edilgtir.

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle yatirnm amagayrimenkuller tzerindeki toplam sigorta tutari
122.370.185 Euro keifig1 478.259.394 TL ve 25.150.000 TL olmak tzere tomla 503.409.394 TL'dir.
(31 Aralik 2016: 479.131.149 TL)

Varliklar Uzerindeki Rehin ve ipotekler

Grup’un 31 Mart 2017-31 Aralik 2016 tarihleri ititigle yatirim amach gayrimenkuller Gzerindeki ipkt
ve rehinlerin detaylarisagida belirtiimektedir:

_31 Mart 2017
Maddi Varlik Cinsi, Yeri Verili s Nedeni ipotek/Rehin/Diger

Istanbul, Bgcilar/Mahmutbey Koyii 327080@Iu Edip UIusIararas[_ Gayrimenkul ve
. Turizm AS. taginmazin sdz konusu pemsiz
Ada/ 14 parsel sayili 55.193,17 miktarli bolamleri tizerind | K lehi
A blokta 269 adet Bamsiz bdlim Uzerinde olumien uzerinde Agrga Bank AG. lehine
'76.689.250 Euro kredi icin
Istanbul, Bgcilar/Mahmutbey Koyii 3270.'?:;:;22I rqu E%Ip ¢ L:|r:.ln81|;izl’lar:'azldz k?)%rsl?egﬂmmve
Ada/ 14 parsel sayili 55.193,17 miktarl S

_ AV boélumleri Gzerinde Turkiye Halk Bankasi $A.
A blokta 269 adet Gamsiz bdlim uzennde,Iehine 120.000.000 Euro kredi icin

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm
Istanbul, Bgcilar/Mahmutbey Koéyii 3270A.S.’nin  tasinmazin  s6z konusu pamsiz
Ada 14 parsel Uzerinde A blok (36) nolb6limu Gzerinde Carrefoursa Carrefour Sabanci Kira Serhi
bagimsiz bolim tgnmazin Gzerinde Ticaret Merkezi AS. lehine 25.05.2007

tarihinden itibaren 10 yil middetle

1.Derecdpotek

2.Derecdpotek
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Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve TurizmSA.

istanbul,Bacilar/Mahmutbey Koy 32708 Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret

; P A.S.tasinmazin lzerinde Beda kablo gegi Kira Serhi
Ada/ 14 parseldeki gmmazin Gzerinde, glzergahi igin 21.4.2009 tarihinden itibaren 99

yilligina 1 TL bedelle

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm$A.

istanbul,Bacilar/Mahmutbey Koy 32708 Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret

; P A.S.tasinmazin Uzerinde Tega kablo geg Kira Serhi
Ada/ 14 parseldeki gnmazin tzerinde, guzergahi igin 25.10.2011 tarihinden itibaren 99

yilhigina 1 TL bedelle

Luleburgaz, Buyukkagtiran Koyu /
Kaldirimalti mevkiinde bulunan 4254
parsel Uzerinde,

Etibank Genel Muduriii lehine haritada

belirli 527 metrekare mahalde Irtifak Hakki

Luleburgaz, Buyukkagtiran Koyi / Bor¢lu Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve

Kaldirimalti mevkiinde bulunan 225-226- Ticaret AS. tainmazin sdz konusu pensiz 1.Derecedefipotek
227-228-229-230-1896-1897-4254 parsel bélimleri UGzerinde Burgan Bank $. lehine
Uizerinde, 14.000.000 Euro

31 Aralik 2016

Maddi Varlik Cinsi, Yeri Verili s Nedeni ipotek/Rehin/Diger

Istanbul, Bgcilar/Mahmutbey Koyii 3270.?{;:;;2I ::1 ig‘p ¢ L::qurf]lgzr?':a:gz k%z;ﬁgTe;;]u;IZve
Ada/ 14 parsel sayili 55.193,17 miktarli > 1%

g e bolumleri Gzerinde Aareal Bank AG. lehine
A blokta 269 adet Bamsiz bolim uzerlnde,76l689.250 Euro kredi icin

1.Derecdpotek

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm
Istanbul, Bgcilar/Mahmutbey Koyii 3270A.S.nin tasinmazin sz konusu pansiz
Ada 14 parsel Uzerinde A blok (36) nolb6limu tUzerinde Carrefoursa Carrefour Sabanci Kira Serhi
bagimsiz bélim teanmazin Gzerinde Ticaret Merkezi AS. lehine 25.05.2007

tarihinden itibaren 10 yil miiddetle

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve TurizmSA.

istanbul,Bacilar/Mahmutbey Koy 32708 Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret

; Lo A.S.tasinmazin Uzerinde Bega kablo gegi Kira Serhi
Ada/ 14 parseldeki gmmazin Uzerinde, glzergahi igin 21.4.2009 tarihinden itibaren 99

yilligina 1 TL bedelle

Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve TurizmSA.

istanbul,Bacilar/Mahmutbey Koy 32708 Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret

; P A.S.tasinmazin Uzerinde Tega kablo geg Kira Serhi
Ada/ 14 parseldeki gmmazin Gzerinde, guzergahi igin 25.10.2011 tarihinden itibaren 99

yilligina 1 TL bedelle

Luleburgaz, Buyukkagtiran Kéyu /
Kaldirimalti mevkiinde bulunan 4254
parsel Uzerinde,

Etibank Genel Mudurigii lehine haritada

belirli 527 metrekare mahalde Irtifak Hakki

Luleburgaz, Buyukkagtiran Koyi / Bor¢lu Edip Gayrimenkul Yatinm Sanayi ve

Kaldirimalti mevkiinde bulunan 225-226- Ticaret AS. tainmazin sdz konusu Pensiz 1.Derecedeiipotek
227-228-229-230-1896-1897-4254 parsel bolimleri Uzerinde Burgan Bank $\. lehine
tzerinde, 14.000.000 Euro

NOT 18 MADDI DURAN VARLIKLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Maddi Duran Valak asagida acgiklanmstir.

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Maliyet Bedeli 17.342.416 17.172.176
Birikmis Amortisman (15.943.023) (15.074.636)
Maddi Duran Varlik Dger Dis. Karsiligi (-) (29.977) (64.876)
Net Deger 1.369.416 2.032.664

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sonanehesap dénemleri icin maddi duran varliklar ve
ilgili birikmi s amortismanlarinda gercekén hareketlersagidaki gibidir:
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31 Mart 2017

Deger
Acilis DusUkIU gu Kapanis
Maliyet 1 Ocak 2017 ilaveler Cikislar iptali 31 Mart 2017
Makine, tesis ve
cihazlar 14.309.216 - 6.952 14.316.168
Tasit arag ve geregleri 159.830 - - - 159.830
Doéseme ve demirbgar 2.724.193 112.248 - - 2.836.441
TOPLAM 17.193.239 112.248 6.952 17.312.439
Deger
Acilis DusukIU gu Kapanis
Birikmi § Amortisman 1 Ocak 2017 ilaveler Cikislar iptali 31 Mart 2017
Makine, tesis ve
cihazlar 13.544.568 244745 - . 13.789.317
Taglt aracg ve gerecleri 115.502 2.074 - - 117.576
Doéseme ve demirbgdar 1.986.826 49.308 - - 2.036.134
TOPLAM 15.646.896 296.127 15.943.023
Net Deger 1.546.343 1.369.416
31 Mart 2016
Deger
Acilis Dusuklt gu Kapanis
Maliyet 1 Ocak 2016 ilaveler Cikislar iptali 31Mart 2016
Makine, tesis ve
cihazlar 14.271.953 - - 9.316 14.281.269
Tasit arag ve geregleri 159.830 - - - 159.830
Doseme ve demirbgar 2.630.853 35.348 - - 2.666.201
TOPLAM 17.062.636 35.348 9.316 17.107.300
Deger
Acilis Dusuklt gu Kapanis
Birikmi § Amortisman 1 Ocak 2016 ilaveler Cikislar iptali 31 Mart 2016
Makine, tesis ve
cihazlar 12.985.101 142.287 - - 13.127.388
Tasit arag ve gerecleri 104.331 2.808 - - 107.139
Doseme ve demirbgar 1.790.873 49.236 - - 1.840.109
TOPLAM 14.880.305 194.331 15.074.636
Net Deger 2.182.331 2.032.664

31 Mart 2017 tarihi itibariyle maddi duran varliklézerindeki toplam sigorta tutari 1.892.266 TLr.di
(31 Mart 2016: 1.892.266 TL)

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle Maddi Duraviarliklar, Maddi Olmayan Duran Varliklar icin
ayirms oldugu dénem amortisman giderleri toplami 297.167 TLpolbu giderlerin 227.828 TL' si
satglarin maliyeti kalemi icerisinde, geri kalan 69.33Q’ si ise genel ybnetim giderleri icerisinde
muhasebelgirilmi stir.

Grup’un maddi duran varliklar Gizerinde ipotek gmtnat bulunmamaktadir.
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NOT 19

MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibériyle Maddi Olmayan Duran Varlklarsazidaki

sekilde aciklannytir:

31 Mart 2017

31 Mart 2016

Maliyet Bedeli 657.166 655.669
Birikmis Amortisman (652.212) (643.028)
Net Deger 4.954 12.641

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sonanehesap dénemleri icinde maddi olmayan duran

varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gercekén hareketlersagidaki gibidir:

31 Mart 2017

1 Ocak 2017
Maliyet Bedeli Acllis Giri gler Cikislar 31 Mart 2017 Kapans
Haklar 576.153 - - 576.153
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 81.013 - - 81.013
Toplam 657.166 - - 657.166
1 Ocak 2017
Birikmi s itfa Payi Acllis Girisler Cikislar 31 Mart 2017 Kapans
Haklar 574.556 4 - 574.560
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 76.616 1.036 - 77.652
Toplam 651.172 1.040 - 652.212
Maddi Olmayan Duran
Varliklar, net 5.994 4.954
31 Mart 2016
1 Ocak 2016
Maliyet Bedeli Acllis Giri gler Cikislar 31 Mart 2016 Kapans
Haklar 576.153 - - 576.153
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.516 - - 79.516
Toplam 655.669 - - 655.669
1 Ocak 2016
Birikmi s itfa Pay! Acilis Girisler Cikislar 31 Mart 2016 Kapans
Haklar 573.129 478 - 573.607
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 66.603 2.818 - 69.421
Toplam 639.732 3.296 - 643.028
Maddi Olmayan
Duran Varliklar, net 15.937 12.641

NOT 20

CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibdriyle Calsanlara Sglanan Faydalar Kapsaminda
Borclari gagida aciklannytir:

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Odenecek Vergi, Harg ve Bar Kesintiler 94.824 92.188
Odenecek SGK 49,938 24.978
Toplam 144.762 117.166
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NOT 21 DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

Grup'un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleriibdariyle Devlet Tevik ve Yardimlari

bulunmamaktadir.

NOT 22  KARSILIKLAR, KO SULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

22.1 Kagihklar;

Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklari

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralk 2016
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Kar siliklar - -
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 646.976 660.149
Dava Kaslih g 101.052 125.959
Alim-Satim Harci Gider Karligi(*) 4.769 4.769
Diger Borg ve Gider Karliklar (**) 541.155 529.421
Toplam 646.976 660.149

(*) Grup’un satmg oldugu My Office bloklarina ilgkin, hentiz Grup tarafindan 6édenmemilan tapu harg

bedellerine iliksin ayrilan kadiklardir.

(**) Alti sveren sifatiyla sorumlu tutuld@u sosyal giivenlik prim borcundan kaynaklanmaktadir.

Alim-Satim
Harci Gider
Dava Karsiligi Kar siligi Diger Toplam
1 Ocak 2017 itibariyle 125.959 4.769 529.421 660.149
Ilave Kasilik - - 11.734 11.734
Odemeler (24.907) - - (24.907)
Iptal Edilen Kagiliklar - - - -
31 Mart 2017 itibariyle 101.052 4.769 541.155 646.976
Alim-Satim
Harci Gider
Dava Karsilig Karsiligi Diger Toplam
1 Ocak 2016 itibariyle 103.873 37.527 474.678 616.078
flave Kagilik - - 491.111 491.111
Odemeler - (24.550) (474.678) (499.228)
Iptal Edilen Kagiliklar - -
31 Mart 2016 itibariyle 103.873 12.977 491.111 607.961

Grup’un doénem sonlari itibariyle Csdinlara Sglanan Faydalara ikin Kisa Vadeli Kagiliklari

bulunmamaktadir.

i) Kosullu varlik ve yikiamlalikler

Grup’un calismakta oldiu yasal danismanindan elde edilen dava yazisima gor

31 Mart 2017 tarihi itibariyle Grup aleyhine acifnve siirmekte olan davalarin énemli bir kisgtiler

ve onlarin aileleri tarafindag kazasi veyasten cikarmaya ifkin tazminat taleplerinden afturmaktadir.
Davalarin Grup aleyhine sonuglanma weeren mali mesuliyet kapsaminda olmayan tamami 3din
Mart 2017 tarihi itibariyle 101.052 TL (31 Aralil026: 125.959TL) tutarinda kahk konsolide finansal

tablolara yansitilnstir.
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iii) Pasifte yer almayan taahhiitler , ipotek ve ieatlar

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleribdriyle alinan ve verilen teminatlarsagidaki

gibidir;
31.03.2017 31.12.2016
Para Orijinal TL Orijinal TL
Maliyet Bedeli Birimi Tutar Kar siligi Tutar Kar silig
Alinan teminat mektuplari EURO 1.186.745 4.638.154 1.186.745 4.402.704
Alinan teminat mektuplari  TL 733.559  733.559 733.559 733.559
Alinan ¢cek ve senetler TL 409.320 409.320 409.320 409.320
Garanti Mektubu EURO 85.943  335.889 85.943 318.838
Alinan cek ve senetler UsD 10.000 36.386 - -
Alinan ¢cek ve senetler EURO 382.674 1.495.605 392.674  1.456.781
Toplam alinan
teminatlar 7.648.913 7.321.202
31.03.2017 31.12.2016
Para Orijinal TL Kar sihgi Orijinal TL
Maliyet Bedeli Birimi Tutar Tutar Karsiligi
Verilen teminat mektubu TL 231.138 231.138 231.138 231.138
Verilen ipotek teminati TL - -
Verilen ipotek teminati (*) EURO 210.689.250823.436.796  90.689.250 336.448.049
Verilen kefalet (**) EURO 196.689.250 768.720.596  76.689.250 284.509.449

Toplam verilen teminatlar

1.592.388.530

621.188.636

iv) Teminat rehin ve ipoteklerin 6zkaynaklara orani

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle @run teminat/rehin/ipotek (“TR) pozisyonuna

ili skin tablolar1 gagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TR1' ler

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

A. Kendi tlizel kisilgi adina verilmg olan TR’ lerin toplam

tutari

823.667.934

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortéddi

lehine verilmi olan TH' lerin toplam tutar

768.720.596

C. Olagan ticari faaliyetlerin yurGtulmesi amaciylazér 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla verilgnolan TR’ lerin

toplam tutari

D. Diger verilen TR' lerin toplam tutari

i. Ana ortak lehine verilgiolan TH' lerin toplam tutari

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyepatigrup
sirketleri lehine verilmi olan TR lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3iilkir lehine

verilmis olan TR lerin toplam tutari

336.679.187

284.509.449

Toplam

1.592.388.530

621.188.636

(*)Verilen ipotek teminatlarinin,76.689.250 Eurdliismi Edip Gayrimenkul Yatirirm Sanayi ve Ticaret
A.S." nin Basli Ortakhgi olan Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizn§Anin Aareal Bank A.G. ile
yapmsg oldugu 14 Aralik 2012 tarihli re-finansman kredisi egmeasi gergi verilmis ipotektir. 14.000.000
Euro’luk kismi ise Edip Gayrimenkul Yatirirm Sanag Ticaret AS.’nin Burganbank’a vermgioldugu
Luleburgaz arsa ve fabrika tzerindeki 1.derecegetektir. Verilen ipotek teminatlarinin 120.000.000
Euro’luk kismi B&gh ortaklik Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turiz#nS. ile Turkiye Halk Bankasi
A.S. arasinda 80.000.000 Euro limitli 13 yil vadele#r s6zlgemesi gergi Turkiye Halk Bankasi A.
lehine verilen 2. Derece ipotekten ghaktadir.
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(**) Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret®. nin, tam konsolidasyon kapsaminda olagglba
ortaklgr Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm S&nin, Aareal Bank A.G. ile 14 Aralik 2012
tarihinde imzalangi oldugu re-finansman kredisi anfmasinda Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve
Ticaret AS. ana ortak sifatiyla garantdr olgtur. S6z konusu kredi icin ayrica yukaridaki paadigr
aciklandgl uzere bali ortakhk Uluslar arasi Gayrimenkul ve Turizm$&nin vermis oldusu ayni tutarda
(76.689.250 Euro) ipoge bulunmaktadir. Edip Gayrimenkul Yatirirm Sanayi Tiearet AS.’ nin, tam
konsolidasyon kapsaminda olanghaortakhgl Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm S&nin,
Tlrkiye Halk Bankas! 4. ile kredisi anlamasinda Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticakes.
ana ortak sifatiyla kefil olmytur. S6z konusu kredi igin ayrica yukaridaki pasdigr aciklandil Gzere
bagli ortaklik Uluslar arasi Gayrimenkul ve Turizm$Anin vermis oldugu ayni tutarda (120.000.000
Euro) ipotegi bulunmaktadir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyle Grup’un vergibulundgu Diger Teminat Rehin vépotek'lerin Grup’un
O6zkaynaklarina orani % 0'dir. (31 Aralik 2016 : %0)

v) Aktif dgzerlerin toplam sigorta tutari;

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyla aktif derler icinde yer alan yatirrm amach gayrimenkutler
maddi varliklara igkin sigorta tutari 505.301.660 TL 'dir (31 Arahlk26: 481.023.415 TL).

NOT 23 TAAHHUTLER
Yoktur.

NOT 24 CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Kidem Tazminati Kauligi 226.173 197.658
Toplam 226.173 197.658

Yirirlukteki Is Kanunu hilkimleri uyarinca, ¢ganlardan kidem tazminatina hak kazanaglde &
sOzlamesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidemitetlarinin ddenmesi yukumli@a vardir.
Ayrica, halen yurirliikte bulunan mevzuat gémee kidem tazminatini alaraktén ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarini édemaimlikigti bulunmaktadir. 31 Mart 2017 tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 4.426T16tavanina tabidir. (31 Aralik 2016: 4.426,16 TL)

Kidem tazminati yokumlUgi, Sirket'in calisanlarin emekli olmasindan @an gelecekteki olasi
yukumlilggiin bugiinkt dgerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Gahlara Sglanan Faydalar”,
Sirket'in  yukamlaluklerini tanimlanmy fayda planlari kapsaminda aktueryalgeldeme yontemleri
kullanilarak geltiriimesini dngoérir. Buna uygun olarak, toplam yuakiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlagagida belirtiimitir. Esas varsayim, her hizmet yili i¢cin olan azami
yukumliligiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayssiyllygulanan iskonto orani, gelecek
enflasyon etkilerinin dizeltimesinden sonraki lexidn reel orani ifade eder. 31 Mart 2017 tarihi
itibariyle, ekli mali tablolarda kadiklar, ¢alsanlarin emekliginden kaynaklanan gelege ait olasi
yukimlulggiinin buglnki dgeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Mart 2017 taitimariyle kagiliklar
yillik % 6,75 enflasyon orani ve %10,75 iskontorerearsayimina gore, % 3,75 reel iskonto orani ile
hesaplanngtir. (31 Aralik 2016: %4,23 reel iskonto orani).dém tazminati yiukiamlaluklerine gkin
emeklilik olasilgl tahmini 31 Mart 2017 icin %100 olarak hesaplagtimi(31 Aralik 2016: %100%irket
Yonetimi tarafindan 2017 yilinda bu oranlargkiln tahminler revize edilngtir.

Kidem Tazminati hareketgagidaki gibidir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016

31 Mart 2017 31 Mart 2016

1 Ocak 197.658 148.728
Cari hizmet maliyeti 10.270 8.311
Faiz Maliyeti 4.942 4.014
AktUeryal Kazang ve Kayiplar 13.303 4.414
Isten Cikariima Dolayisiyla O$an Kayip 27.545 -
Odeme (27.545) -
Kapanis 226.173 165.467
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Cari donem kidem tazminat kdrk gideri 42.757 TL (1 Ocak 2016 — 31 Mart 2016.739 TL) olup
giderlsstirildikleri hesaplar gagidaki gibidir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Satilan Hizmet Maliyeti 22.839 -
Genel Yonetim Giderleri 19.918 12.325
Kar Zararda Muhasebelestirilen Tutar 42.757 12.325
Diger Kapsamli Gelirde Muhasebelstirilen Aktleryal 4.414
Kayiplar (*) 13.303 '
Toplam Dénem Gideri 56.060 16.739

(*) Cari donemde aktiieryal kayip olarak gidgtitden tutar 13.303 TL (31.03.2016: 4.414 TL)'dBu tutara
isabet eden ertelengnivergi gelirinin de ayngekilde dger kapsamli gelirde muhasebgildmesi sonucu
diger kapsamli gelir tutar 10.642 TL (31.03.201633:BL) olmustur.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
31 Mart 2017 31 Mart 2016

Diger kapsamli gelirde muhasebgitden aktlieryal kayiplar 13.303 4.414
Vergi Etkisi % 20 (2.661) (883)
Net Tutar 10.642 3.5631

NOT 25 EMEKLILIiK PLANLARI
Yoktur.

NOT 26  PESiN ODENMi$ GIDERLER, ERTELENM i$ GELIRLER ve DIGER VARLIK VE
YUKUMLULUKLER

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibiriyle Kisa Vadeli Pgn Odenmg Giderleri gagida
actklanmgtir:

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.854.486 460.147
Verilen Avanslari 202.980 5.650
Toplam 2.057.466 465.797

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleribdriyle Uzun Vadeli Pgn Odenmi Giderleri
asaglda aciklanmtir:

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Gelecek Yillara Ait Giderler 231.414 254.778
Toplam 231.414 254.778

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibériyle Kisa Vadeli ErtelenmpiGelirleri aagidaki
gibidir;

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Gelecek Aylara Ait Gelirler (*) 461.511 128.191
Alinan Avanslar 877.106 521.156
Toplam 1.338.617 649.347

(*) Gelecek aylara ait gelirler hesabinin bakiy&sup'un bazi AVM migterilerinden bir yillik pgin
olarak alinan kira gelirlerinden almaktadir.

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleribériyle Uzun Vadeli Ertelenmi Gelirleri
bulunmamaktadir.
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Grup’un dénem sonlari itibariyle Bér Donen Varliklar gagida aciklanmtir.

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Devreden KDV 719.240 1.243.094
Personel Avanslari 12.867 15.867
Toplam 732.107 1.258.961

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 itibariyleger Duran Varliklari bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralk 2016 itibariyleiger Kisa ve Uzun Vadeli Yukumlalikleri
bulunmamaktadir

NOT 27 OZKAYNAKLAR
27.1 Kontrol Giicii Olmayan Paylar
31 Mart 2017 tarihi itibariyle kontrol glicii olmaypay 1.083 TL'dir (31 Aralik 2016: 1.151 TL).

Kontrol Giicii Olmayan Paylar Hareket Tablosasadaki gibidir:

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016

31 Mart 2017 31 Mart 2016
1 Ocak 1.151 1.172
Sermaye Arttirimi - -
Donem Karindan Pay (68) (2)
Kapanis Bakiyesi 1.083 1.170

27.2 Sermaye / Karikl Istirak Sermaye Diizeltmesi

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibdriyle ortaklik yapisi:

31.03.2017 31.12.2016
Pay Tutari Pay Ylzdesi Pay Tutari Pay Yuzdesi
Akin Holding A.S. 19.562.288 30,10 19.562.288 30,10
Feza Holding A.S. 6.999.479 10,77 6.999.479 10,77
Nuri AKIN 7.980.824 12,28 7.980.824 12,28
Diger (1)(2) 30.457.409 46,85 30.457.409 46,85
Toplam Sermaye 65.000.000 100 65.000.000 100

(1) Sermayenin %10’undan daha azina sahip olart@plamini géstermektedir.
(2)31 Mart 2017 tarihi itibariyleSirket’in halka ac¢iklik orani % 52,88 ( 31 Aralik 28 % 52,88)'dir.

Odenmj sermayenin 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihilerbiten hesap dénemleri boyunca detayi
(pay adedi ve tarihi maliyet esasina gore TL olpeségidaki gibidir:

31.03.2017 31.12.2016
Adet TL Adet TL
1 Ocak 6.500.000.000 65.000.000 6.500.000.000 65.000.000
Sermaye artiromi - - - -
Toplam Sermaye 6.500.000.000  65.000.000 6.500.000.000 65.000.000

Ortaklik yapisinda 6nemli gesmeler:

Bulunmamaktadir.
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27.3 Sermaye Yedekleri

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyBermaye yedekleri, 6zsermaye enflasyon dizeltme
farklarindan ve pay senedi ihrag¢ priminden (emisgomi) olusmaktadir.

Sermaye diuzeltme farklargirket sermayesinin enflasyona goére duzelginoplam tutari ile Grup’un
enflasyon duzeltmesi 6ncesindeki sermaye tutasiadaki farki ifade eder.

27.4 Paylaralligkin Primler/Iskontolar

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibariyle Paylardliskin Primleri gagida agiklanmtir:

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Paylaralliskin Primler /iskontolar 104.038 104.038
Toplam 104.038 104.038

27.5 Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Ririis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak BirikDiger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) analizgagida
yer almaktadir.

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Aktlieryal Kazang ve KayiplgNot:24) (38.243) (24.940)
Vergi Etkisi (-{Not:24, Not:35) 7.649 4.988
Aktlieryal Kazancg ve Kayiplar (Net) (30.594) (19.952)
Maddi Duran Varlik Dger Artis Fonu -
Yeniden Deserleme ve Olgiim Kazang ve (30.594) (19.952)
Kayiplari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak (30.594) (19.952)
Birikmi § Diger Kapsaml Gelirler veya

(Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak BirikDiger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) hareket tablosu
asagldaki gibidir.

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
1 Ocak Acllg (19.952) (21.317)
flave (13.303) 1.706
Ertelenmg Vergi Mahsubu (-) 2.661 (341)
Dénem Sonu Bakiye (30.594) (19.952)

27.6 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Bimis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak BirikmiDiger Kapsamli Gelirlerin  (Giderlerin)
bulunmamaktadir.

27.7 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilmy kisitlanms yedekler yasal yedeklerden ghoaktadir.

Tark Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birimei ikinci tertip yasal yedekler olmak uzere ikiye
ayrilir. Tark Ticaret Kanunu'’na gore birinci tertipasal yedeklersirketin 6denmg sermayesinin
%20’sine ulaincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilkinci tertip yasal yedekler ise 6denymi
sermayenin %5'ini gan daitilan karin %210’udur. Turk Ticaret Kanunu'na goyasal yedekler 6dengi
sermayenin %50’'si gecmexlislirece sadece zararlari ngilenek icin kullanilabilir, bunun dinda
herhangi bigekilde kullanilmasi mimkin gadir.
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Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Yasal Yedekler 2.057.213 2.057.213
Ozel Yedekler 10.564 10.564
Toplam 2.067.777 2.067.777

27.8 Gecmi Yil Kar / Zararlari

Gecmi Yil Karlari olgganustl yedekler ve ghr gecrmy yil karlarindan olgmaktadir. Grup’'un SPK
dizenlemelerine gore bulunan 31 Mart 2017 ve 31ilAr2016 tarihi itibariyle gecmsi yil karlarinin
detay! gagidaki gibidir.

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Olagandustt Yedekler 13.569.309 13.569.309
Diger Ge¢mj Yil Karlar 115.476.435 115.337.120
Toplam 129.045.744 128.906.429

Halka aciksirketler, temettii datimlarini SPK’nun 11-19.01 nolu “Kar Payi Tefii dizenlemelerine
gore yaparlar. Bu telge gore kar datim zorunlul@gu yoktur. Sirketler kar dgitim politikalarinda veya
esas sOzkamelerinde belirtilersekilde kar pay! 6derler. Kar paylari taksitler hdie édenebileg gibi

ara donem finansal tablolarinda yer alan karlarriiden kar payl avansi da ddenebilglirketler
tarafindan datilmasina karar verilen kar gaum tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan
dagitilabilir kardan kagilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamiskanmamasi durumunda ise yasal
kayitlarda yer alan net gaulabilir karin tamami datilacaktir. SPK dizenlemelerine gére hazirlanan
finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhdoignde dénem zarari olmasi durumunda ise kgrtaal
yapilmayacaktir.

Yukarida tarihi bedelleri ile gdsterilmikalemlerin dizeltilmi deserleri ve 6zsermaye enflasyon
dizeltme farklari 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016Hhkeri itibariyle aagidaki gibidir:

31 Mart 2017

Ozsermaye
Enflasyon
Tarihi Duzeltilmis Duzeltmesi Dger
Degerler Deger Farki
Sermaye 65.000.000 110.301.980 45.301.980
Paylarailiskin Primlerfskontolar 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganiistl yedekler 13.569.309 20.045.855 6.476.546
Toplam 80.741.124 136.520.529 55.779.405
31 Aralik 2016 )
Ozsermaye
Enflasyon
Tarihi Duzeltilmis Duzeltmesi Dger
Degerler Deger Farki
Sermaye 65.000.000 110.301.980 45.301.980
Paylarailiskin Primlerfskontolar 104.038 159.039 55.001
Yasal yedekler 2.057.213 5.896.832 3.839.619
Ozel yedekler 10.564 116.823 106.259
Olaganustu yedekler 13.569.309 20.045.855 6.476.546
Toplam 80.741.124 136.520.529 55.779.405
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NOT 28 HASILAT VE SATI SLARIN MAL IYETI

Grup’un dénem sonlari itibariyle Haslilat ve Satin Maliyeti gagida aciklanmtir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kiralama Gelirleri 8.606.997 9.424.245
Masraf Katilim Payi Gelirleri 4.403.809 3.184.986
My Ofis 212 Saty Hasllati - 1.820.496
Toplam 13.010.806 14.429.727
Satslarin Maliyeti’nin detayi gagidaki gibidir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Personel Giderleri (938.279) (377.918)
Isletme Giderleri (3.943.813) (3.855.106)
Amortisman ve Tukenme Paylari (227.828) (149.467)
My Ofis 212 Sayy Maliyeti (423.973)
Diger (108.943) (58.341)
Satglarin Maliyeti (5.218.863) (4.864.805)

NOT 29 PAZARLAMA SATI $ DAGITIM G IDERLER1, GENEL YONETiM GIDERLERI

Grup’un dénem sonlari itibariyle Faaliyet Giderlayagida aciklannstir:

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Pazarlama, Satve Daitim Giderleri - (107.890)
Genel Yonetim Giderler (1.416.866) (1.688.835)
Toplam Faaliyet Giderleri (1.416.866) (1.796.725)
NOT 30 NITELIKLER INE GORE GIDERLER
Grup’un ddénem sonlari itibariyle Niteliklerine GoBGaderleri gagida aciklanmytir:
1 Ocak 2017 1 Ocak 2017
Paz. Sats ve Dagitim Giderleri 31 Mart 2017 31 Mart 2017
Promosyon ve CekiiGiderleri ) (92.000)
Diger - (15.890)
Toplam - (107.890)
1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Genel Y6netim Giderleri 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Personel Giderleri (367.913) (879.374)
Vergi, Resim ve Harclar (391.535) (365.021)
Amortisman ve Tukenme paylari (69.339) (48.159)
Disardan Sglanan Fayda ve Hizmetler (160.011) (176.857)
Kidem Tazminati Giderleri (19.918) (12.327)
Bakim Onarim Giderleri (233.616) (1.500)
Sigorta Giderleri (148.994) (143.108)
Diger giderler (25.540) (62.489)
Toplam (1.416.866) (1.688.835)
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Amortisman giderleri ve itfa paylarinin kar veyaaratablosu hesaplarina kaydediidiutarlar gagida

belirtilmistir:
1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Genel Yonetim Giderleri (69.339) (48.159)
Toplam (297.167) (197.626)

Personel giderlerinin kar veya zarar tablosu hesay kaydedildii tutarlar gagida belirtilmistir:

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Genel Yonetim Giderleri (367913) (879374)
Hizmet Uretim Maliyeti (938.279) (377.918)
Toplam (1.306.192) (1.257.292)

NOT 31 ESAS FAALIYETLERDEN D iGER GELIRLER / GIDERLER

Grup’un dénem sonlari itibariyle Esas Faaliyetler@gger Gelir ve Giderleri gagida acgiklanmstir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Esas Faaliyetlerden Dger Gelirler 205.114 176.904
Konusu Kalmayagipheli Alacak Kagil g - 101.587
Konusu Kalmayan Dava Kl g 13.171 -
Ticari Alacak Vade Farki - 41.799
Onceki Donem Reeskoiytali 3.680 4.191
Kur Farki Gelirleri 184.428 -
Reeskont Gelirleri 3.835 611
Sigorta Tazminat Gelirleri - 3.051
Diger Gelirler - 25.665
Esas Faaliyetlerden Dger Giderler (-) (352.029) (694.154)
Supheli Alacak Kagilik Giderleri (92.535) (545.120)
Reeskont Giderleri (43.340) (15.473)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderleri (124.080) (10)p47
Kur Farki Giderleri (19.876) (50.616)
Diger Kaihk Giderleri - (16.433)
Diger Giderler (72.198) (55.865)
Diger Gelir / Giderler (Net) (146.915) (517.250)

NOT 32 YATIRIM FAAL iYETLER iNDEN GELIRLER /(GiDERLER)

Grup’un dénem sonlari itibariyle Yatirim Faaliyetfelen Gelirleri ve Yatirim Faaliyetlerinden Gidenil

asagida aciklanmytir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Menkul Kiymet Sat Karl 303 -
Maddi Duran Varlik Dger Disiikliigii Iptali 6.952 9.316
Yatirim Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) (Net) 7.255 9.316

41



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.

31 Mart 2017 Tarihitibariyle Konsolide Mali Tablolari Tamamlayici Natl
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasi olaralogterilmistir)

NOT 33 HNANSAL GEL iRLER / GIDERLER

Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansal Gelirlagagida acgiklanmstir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016

Finansal Gelirler 31 Mart 2017 31 Mart 2016

Faiz Gelirleri 31.653 38.180
Kur Farki Geliri 522.838 900.756
Toplam 554.491 938.936

Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansal Giderkaagida aciklanmstir.

Finansal Giderler 1 Ocak 2017 1 Ocak 2016

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Faiz Giderleri (4.872.311) (4.497.261)
Kur Farki Giderleri (15.094.674) (3.218.829)
Diger Finansman Giderleri (5.171) (13.246)
Toplam (19.972.156) (7.729.336)

Grup’un 31 Mart 2017 tarihi itibariyle aktif§érilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

NOT 34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULA N
FAALIYETLER

Yoktur.

NOT 35 VERG VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari donem kurlam vergisi gideri ile ertelenmivergi giderinden
(veya geliri) olgmaktadir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 2016
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Cari Donem Yasal Vergi Katigi (-) - -
Ertelenmg Vergi Geliri / (Gideri) 1.928.013 (161.632)
Toplam Vergi Gelir / (Gideri) 1.928.013 (161.632)

35.1 Cari Dénem Yasal Vergi Kahgi

Sirket Turkiye'de gecerli olan kurumlar vergisindoidir. Sirket'in cari dénem faaliyet sonuclarinaskin
tahmini vergi yukumlultkleri icin ekli mali tablatda gerekli kasliklar ayriimistir.

Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Vergi Kagiligi - -
Pein Odenen Vergile

& gilet) 6.074 26.331
Toplam Cari D6nem Vergi Yukumlali gu 6.074 26.331

(*) Dénem sonu itibariyle 6.074TL tutarinda iade alitiab mahsup edilebilir pgin ddenen vergi tutari
donen varliklar icerisinde cari donem vergisiylgililvarliklar hesap kalemi altinda yeralmaktads1l
Aralik 2016: 26.331 TL)

Tlrkiye'deki gecici vergi tcer aylik donemler ititie hesaplanip tahakkuk ettiriimektedir. Buna ugg
olarak Sirket'in 2016 yili kazanclarinin gecici vergi doniete vergilendiriimesi samasinda kurum
kazanclari Uzerinden %20 oraninda gecici vergi frlasastir.

Tark vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillaodwacak vergilendirilebilir kardan gulmek tzere,

maksimum 5 yil tanabilir. Ancak olgan zararlar geriye donik olarak, 6nceki yillardasah karlardan
distlemez.
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Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesi uyarincayrinlar Vergisi, mikellefin beyani Uizerine tarh
olunur. Turkiye'de vergi deerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabalkatiha prosediri
bulunmamaktadirSirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takidem yilin 25 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairegafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde inceleneregdilebilirler.

Gecerli Olan Kurumlar Vergisi Oranlari:

21 Eylul 2006 tarihli resmi gazetede yayinlanarékiyluge giren 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
ile kurumlar vergisi orani % 20 olarak tespit ediir.

Zararlar, gelecek yillarda afacak vergilendirilebilir kardan gulmek tGzere, maksimum 5 yilstaabilir.
Ancak olgan zararlar geriye dénik olarak, dnceki yillardaah karlardan dfiillemez.

Gelir Vergisi Stopai:

Kurumlar vergisine ek olarak, gailmasi durumunda kar pay! elde eden ve bu katapay kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mikellef nklama ve yabancsirketlerin Turkiye'deki
subelerine daitilanlar hari¢c olmak tzere kar paylari Uzerindgnaa gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gagetg/ayinlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile Gelir Vergisi stopaj orani %10’ dan %#&Xikariimstir.

35.2 Ertelenmi Vergi

Grup’un vergiye esas yasal mali tablolari ile K@&f€afindan yayinlanan Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina gore hazirlargmmali tablolar arasindaki farkhliklardan kaynakden gecici zamanlama
farklari icin ertelenmi vergi aktifi ve pasifini muhasebglé@mektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle
bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas flataile Tirkiye Finansal Raporlama Standartlagiae
hazirlanan mali tablolarda farkli doénemlerde yermadindan kaynaklanmakta olupsag@da
aciklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amaglidedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda mayala
gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlam#&lifadari, maddi duran varliklar (arsa ve arazi
hari¢), maddi olmayan duran varliklar, stoklarin pgin ddenen giderlerin yeniden gkrlenmesi ile
alacaklarin ve borclarin reeskontu, kidem tazminaiiligl, gecmi yil zararlari vb. Uzerinden
hesaplanmaktadir. Her finansal durum tablosu dongeniGrup, ertelenmivergi alacaklarini gézden
gecirmekte ve ileriki yillarda vergilendirilebilgelirlerden dillemeyecgi tespit edilen ertelenmivergi
alacaklarini geri cekmektedir. Ertelegnaergi hesabinda kurumlar vergisi orani baz alirtawhk.

Birikmi s Gegici Farklar Ertelenmis Vergi

Hesap Adi 31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Aralik

2017 2016 2017 2016
Maddi Duran Varliklar (265.120.956) (274.629.26363.024.191) (54.925.853)
Kidem Tazminati Kauli g 226.173 197.658 45.235 39.532
Supheli Alacak Kagiligi 1.813.847 1.711.918 362.769 342.384
Mali Zarar 7.218.872 7.321.884 1.443.774 1.464.377
Tahakkuk EtmengiFinansman
Gelir/Gideri (301.454) (425.137) (60.291) (85.027)
Alim-Satim Harci Kagih gi 4.769 4.769 954 954
Proje Stok Farki 4.862.311 4.859.132 972.462 97H#L.82
Dava Kaslil g 101.052 125.959 20.210 25.192
Vadeli Mevduat (186) - (37) -
Reeskont Gideri 23.371 - 4.674 -
Diger 37.367 44.877 7.473 8.973

Ertelenmis Vergi Varli g1 /

(YuKamiGla 56) (Net) (50.226.968) (52.157.642)
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1 Ocak 2017 1 Ocak 2016

31 Mart 2017 31 Mart 2016
Dénem Bal Ertelenmg Vergi Varligl/ (Yuk.) (Net) (52.157.642) (49.488.915)

Ozkaynaktan Mahsup Edilen Ertelenriiergi Yukimliligi 2.661 882
Ertelenms Vergi Geliri/ (Gideri) 1.928.013 (161.632)
Donem Sonu Ertelenmg Vergi varli g1 / YUkimlulu gi (50.226.968) (49.649.665)

Tirk Vergi Mevzuati, ana ortaklik olgirketin bgsh ortakligi konsolide etgii finansal tablolari Gzerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktBdisebeple konsolide finansal tablolara yansitilan
vergi kasiliklari, konsolidasyon kapsamina alingirket icin ayri ayri hesaplangtir. Konsolide mali
tablolar Gzerinde ise farkkirketlerin ertelenen vergi varlik ve yiukimlilukleayr ayri gésterilngi ve
netlsstiriimemistir. Yukaridaki tabloda gosterilen ertelenen vevgrliklari ve yukimlilikleri ise brit
degerler esas alinarak hesaplagpwlup net ertelenen vergi pozisyonunu gostermektedi

Kullanilmami s Vergi Avantajlarina iliskin Aciklama:

Grup’un 31 Mart 2017 itibariyle sonraki doneme dmlen mali zarari 40.611.478 TL (31 Aralk 2016:
37.308.126 TL) olup Grup Yonetimi tarafindan yapildeserlendirmede tutarin sagidaki tabloda
belirtilen 7.321.884 TL'lik kisminin gelecek yittda olgacak mali kar ile realize edilmesinin mimkin
oldugu deserlendirilerek sadece bu tutar ertelepmérgi hesabinda dikkate alirgtr. (31 Aralik 2016:
7.321.884 TL)

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleribériyle Uzerinden ertelengiivergi alacgi
hesaplanmayan mali zararlari ve kullanabilecelderson hesap dénemlegagidaki gibidir:

Yillar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
2018 8.724.461 8.724.461
2019 7.226.927 7.329.939
2020 10.057.838 10.057.838
2021 11.195.888 11.195.888
2022 3.406.364 -
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil Edilmeyen Mali Zarar 40.611.478 37.308.126

Grup’un 31 Mart 2017 tarihinde ertelerywiergiye konu etfii 7.321.884 TL (31 Aralik 2016: 7.321.884
TL ) tutarindaki mali zararin tamami Edip GayrimahKatirim Sanayi ve Ticaret 8. ye aittir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 206
Vergi Kar siliginin Mutabakati: 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Devam Eden Faaliyetlerden Elde Edilen Kar (13.182)2 469.863
Kurumlar Vergisi Orani %20 2.636.450 (93.973)
Vergi Etkisi:
- Vergiye Tabi Olmayan Gelirler
- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (27.163) (5.583)
- Onceki Yillarda Dikkate Alinmayan Mali Zarar
- Dikkate Alinmayan Mali Zarar (681.274) (62.076)
Kar veya Zarar Tablosundaki Vergi Kar silig|
Gideri 1.928.013 (161.632)

NOT 36 PAY BASINA KAZANC

Pay baina kar miktari, net dénem karinfirket hisselerinin yil icindeki g@rlikli ortalama pay adedine
bélinmesiyle hesaplanir. Grup’un HissesBa Kazang / Kayip hesaplamasag@adaki gibidir.

1 Ocak 2017 1 Ocak 206
Hesap Adi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Dénem Kari / (Zarari) (11.254.167) 308.233
Ortalama Hisse Adedi 6.500.000.000 6.500.000.000
Pay Basina Kazanc / (Kayip) (0,00173) 0,00005
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NOT 37 iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

37.11iskili Taraflarla Borc ve Alacak Bakiyeleri:

31.03.2017 31.12.2016
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alacaklar Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Diger iliskili Taraflar
Edpa Kimya Sanayi ve Ticaret . 928 - 1.255 -
Toplam 928 - 1.255 -

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleibdriyle iliskili taraflardan olan ticari alacaklari kira
ve ortak alan masraf gelirlerinden ghuaktadir.

31.03.2017 31.12.2016
Ticari Ticari
Olmayan Ticari Olmayan
Ticari Borclar Borclar Borclar Borclar

iliskili taraflara borglar

Gercek Kgi Ortaklar 687 - 687
Akin Holding AS. (%) 40.592  18.956.791 39.884 19.065.197
Toplam 40.592 18.957.478 39.884 19.065.884

(*) Nakit kullanimlarindan olusmaktadir. Ortakl&rup’a USD alacg nedeniyle %3-%3,2, Euro alaga
nedeniyle %2,5, TL alaga nedeniyle %13-%13,1 (31 Aralik 2016: % 13-%13]1,9%2,3-%3,2 USD,
%2,5 EUR) izerinden faiz hesaplamaktadir. Grup'&kdari tarafindan uygulanan faiz oranlari dénemin
piyasa cari faiz oranlari Gzerinden hesaplanan kovsalardir. Faiz oranlarinin belirlenmesindeki en
Onemli esas, Grup’un kullangnoldugu mevcut banka kredileri oranlari ile ortaklardasrdun alindg
gln itibariyle bankalardan alinan kredi fiyatlanmaddaki oranlar gozetilerek, grubun piyasada
bulabilecgi faiz oranlarindan daha ytiksek faiz oranlari olraami sglamaktir.

37.2 fiskili Taraflardan Alimlar veliskili Taraflara Satylar:
Alimlar

31 Mart 2017

L Mal _ K_ira/Masraf

Lliskili Taraflar Hizmet Faiz/Kur Farki Toplam
Akin Holding AS. - 103.200(1) 1.231.627(2) 1.334.827
Toplam - 103.200 1.231.627 1.334.827

(1) Bakiyenin 82.000 TL'si hukuk departmani masra®1.000 TL'si § gelistirme masrafindan
olusmaktadir.
(2) Bakiyenin 799.552 TL'si kur farkindan, 432.0¥b'si kesilen faiz faturalarindan ajmaktadir.

31 Mart 2016

L Mal _ K_ira/Masraf

Tliskili Taraflar Hizmet Faiz/Kur Farki Toplam
Akin Holding AS. - 101.400(1) 468.999(2) 570.399
Toplam - 101.400 468.999 570.399

(1) Bakiyenin 81.000 TL'si hukuk departmani masra?0.400 TL'si § gelistirme masrafindan
olusmaktadir.
(2) Bakiyenin 37.528 TL'si kur farkindan, 431.471'3i kesilen faiz faturalarindan gjmaktadir.
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Satslar
31 Mart 2017
. Mal K_ira/Masraf
1liskili Taraflar Hizmet Faiz/Kur Farki Toplam
Ortaklar
Akin Holding AS. - - 509.937(1) 509.937
Diger iliskili Taraflar
Edpa Kimya San. A. - 2.163 2.490 4.653
Engin Kuru Temiz. AS. - 9.857 4.859 14.716
Yek Gidaicecek ve Tic.Ltd.Sti. - - - -
Gozde Giyim San.ve Tic. A. - 9.974 28.669 38.643
Toplam 21.994(2) 545.955(3) 567.949

(1) Bakiyenin tamami kur farkindan olusmaktadir.
(2) Bakiyenin tamami ortak alan masraf gelirlerimadusmaktadir.
(3) Bakiyenin 509.937 TL'si kur farki gelirindenmy&alan 36.018 TL'si kira gelirlerinden ajlmaktadir.

31 Mart 2016

o Mal _ K_ira/Masraf

1liskili Taraflar Hizmet Faiz/Kur Farki Toplam
Ortaklar
Akin Holding AS. - - 142.179(1) 142.179
Diger iliskili Taraflar
Edpa Kimya San. A. - 2.081 2.340 4.421
Engin Kuru Temiz. AS. - 9.112 4.275 13.387
Yek Gidaicecek ve Tic.Ltdti. - - - -
Gozde Giyim San.ve Tic. A. - 9.424 30.239 39.663
Toplam 20.617(2) 179.033(3) 199.650

(1) Bakiyenin tamami kur farkindan olusmaktadir.

(2) Bakiyenin tamami ortak alan masraf gelirlerimadusmaktadir.

(3) Bakiyenin 142.179 TL'si kur farki gelirindenmg&alan 26.854 TL'si kira gelirlerinden ajmaktadir.
Dénem sonu itibariyle igkili taraflardan alinan teminat mektubu bulunmaraaétup, yapilan islemler
teminatsiz olarak gercekteilmektedir.

37.3 Ust Diizey Yoneticilere 8anan Faydalar:

31 Mart 2017 itibariyle, yonetim kurulu, genel miade genel midur yardimcilar gibi Ust dizey
ybneticilere cari donemde @anan Ucret ve benzeri menfaatler briit toplami £68.TL (31 Mart 2016:
636.817 TL)' dir.

NOT 38 HNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN R iSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
38.1 Sermaye Risk Ydnetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlargurekliligini saslamaya ¢akirken, dger yandan da
bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verigdkilde kullanarak karligini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 8. notta aciklanan kreddericeren borglar, 6. notta agiklanan nakit veitnak
benzerleri ve sirasiyla 27. notta aciklanan c¢ikagisermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmi
yil karlarini da iceren 6zkaynak kalemlerindensolaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir serygasinifiyla ilgkilendirilen riskler st yonetim
tarafindan dgerlendirilir. Ust yonetim dgerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeng b
edinilmesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesijdesu kadar, temettii ddemeleri, yeni hisse ihraci
yoluyla dengede tutulmasi amaclanmaktadir.

Grup sermayeyi borc/toplam sermaye oranini kulizkazeler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
bdlinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benhzigzerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal durum
tablosunda gosterilgh gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari boagl icerir) digtilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gosigrigibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla
hesaplanir.
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Grup’un 6zkaynaklara dayall genel stratejisi onagkiemden bir farklilik gostermemektedir.

Grup risk yonetim politikasi esas olarak mali pslasin ©6ngorilemezline ve dgiskenligine
odaklanmakta olup uygulanan politikalarla olasinaduz etkilerin en aza indirgenmesi amaclagmi

38.2 Onemli Muhasebe Politikalar
Grup’un finansal araclarla ilgili 5Gnemli muhasehditikalari 2 numaral dipnotta aciklangtr.
38.3 Grup’un Maruz Kaldi Riskler

Grup duzeyinde karagsilan piyasa riskleri, duyarlihk analizleri esasigére 6l¢ulmektedir. Cari yilda
Grup’un maruz kald piyasa riskinde ya da kalasilan riskleri ele ak yonteminde veya bu riskleri nasil
Olctigiine dair kullandili yontemde, 6nceki seneye gore bigidilik olmamistir.

38.4 Kur Riski ve YoOnetimi

Yabanci para riskiSirket'in ABD Dolari ve EURO cinsinden yukumlulikéersahip olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Daéviz kuru riski yonetiminde ana prensip, kur dédgenalarindan en az etkilenecgdkilde ve doviz
varlklari ve doviz yukimluluklerinin doviz kurlabazinda dengelenerek gdr bir deysle sifira yakin
bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir. Kigkinin yénetiminde genellikle bilanco ici ydntemle
tercih edilmektedir.

Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Mart 2017

Kar / Zarar Ozkaynak

Yabanci Paranin Yabanci Paranin Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmas!  Deger Kaybetmesi  Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Kasisinda % 10 deer deisimi halinde;

1- ABD Dolari Net Varlik / YukumlGlgi (273.961) 273.961 (273.961) 273.961
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (273.961) 273.961 (2751) 273.961
Euro' nun TL Kagisinda % 10 dger desisimi halinde;
4- Euro Net Varlk / YukumlGkgii (28.979.458) 28.979.458 (28.979.458) 28.979.458
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-)
6- Euro Net Etki (4+5) (28.979.458) 28.979.458 (989.458) 28.979.458

GBP'nin TL Kasisinda % 10 deer desisimi halinde;

7- GBP Net Varlik / Yukamlugii - B N .
8- GBP Riskinden Korunan Kisim (-) - - . )
9- GBP Net Etki (7+8) - - - -

Diger'in TL Karsisinda % 10 deer deisimi halinde;

10- Dger Net Varlik / YukimlGlga - - - B
11- Dger Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
12- Diger Net Etki (10+11) - - - R

TOPLAM (29.253.419) 29.253.419 (29.253.419) 29.253.419
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Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2016

Kar / Zarar Ozkaynak

Yabanci Paranin Yabanci Paranin Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi Deger Kazanmas!  Deger Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Kasisinda % 10 deer deisimi halinde;

1- ABD Dolari Net Varlk / YukumlGlgu (260.696) 260.696 (260.696) 260.696
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (260.69) 260.696 (260.696) 260.696
Avro' nun TL Kasgisinda % 10 dger deisimi halinde;
4- Avro Net Varlik / Yukumlulga (27.118.663) 27.118.663 (27.118.663) 27.118.663
5- Avro Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (27.118.663) 2I71.8.663 (27.118.663) 27.118.663

GBP'nin TL Kasisinda % 10 deer desisimi halinde;

7- GBP Net Varlk / YUkUmIUEL
8- GBP Riskinden Korunan Kisim (-) - - -
9- GBP Net Etki (7+8) - - -

Diger'in TL Karsisinda % 10 dger deisimi halinde;

10- Dier Net Varlik / YUkimlulgu - - -
11- Dger Riskinden Korunan Kisim (-) - - -
12- Diger Net Etki (10+11) - - -

TOPLAM (27.379.359) 27.379.359 (79.359) 27.379.359

48



EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SANAY 1 VE TICARET A.S.

31 Mart 2017 Tarihitibariyle Konsolide Mali Tablolari Tamamlayici Natl

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasi olaralogterilmistir)

Déviz Pozisyonu Tablosu

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

TL Kar siligi USD Euro GBP Dger TL Kar siligi USD Euro GBP Diger
1. Ticari Alacaklar - - - R R - - R R
2a. Parasal Finansal Varliklar 391.070 - 100.061 - - 88.970 - 23.982 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - R
3. Diger 23.760 6.530 - - - 184.098 6.530 43.429 - -
4. Donen Varliklar Toplami (1+2+3) 414.830 6.530 100.061 - - 273.068 6.53( 67.41. - -
5. Ticari Alacaklar - - - - - - B _ N N
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - - - R
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - R
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar Toplami (5+6+7) - - - - - - - - - R
9. Toplam Varliklar (4+8) 414.830 6.530 100.061 - - 273.068 6.53( 67.41. - -
10. Ticari Borglar - - - R R - - R R R
11. Finansal Yukamliltkler 259.845.514 - 66.485.560 - - 242.902.293 - 65.474.081 - -
12a. Parasal Olan ger Y ukumlulukler 7.015.641 759.459 1.088.011 - - - - _ _
12b. Parasal Olmayan gr Y UK. - - - - - 6.558.436 747.313 1.058.921 - -
13. Kisa Vadeli Yuk. Toplami (10+11+12) 266.861.155 759.459 67.573.571 - - 249.460.79 747.31: 66.533.00 - -
14. Ticari Borglar - - R R R - - - R R
15. Finansal Yukimltltkler 25.921.796 - 6.632.499 - - 24.605.930 - 6.632.505 - -
16a. Parasal Olan Ber Y k. - - - - - - - - - R
16b. Parasal Olmayan ga&r Yuk. 166.064 - 42.490 - - - - - - R
17. Uzun Vadeli YUk. Toplami (14+15+16) 26.087.860 - 6.674.989 - - 24.605.93 - 6.632.50! - -
18. Toplam Yukimlulukler (13+17) 292.949.015 759.459 74.248.560 - - 274.066.65 747.31: 73.165.50 - -
19. Finansal Durum Tablosu d¢1 Turev Araclarinin Net Varlik/ (Yukimlulik)
Pozisyonu (19a-19b) - - - - - - - - - R
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - - - - - - - - - R
19b. Hedge Edilen Toplam Yuk. Tutari - - - - - - - - - R
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yukimlultk) Pozisyomu (9-18+19) (292.534.185) (752.929) - - - (273.793.59) (740.783 (73.098.09¢ - -
21. Déviz Hedge'iigin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Deeri - - - (273.793.59) (740.783 (73.098.09¢ - -

22. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

23. Ddviz Yukumlalukleirn Hedge Edilen Kisminin Tuari
24.ihracat

25.ithalat

(292.534.185)

(752.929)
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38.5 Faiz Riski

Faiz oranlarindaki dgsimler, faize duyarli varlik ve yikamlilukler Uzede yaptgl etkiyle mali sonuclar
acisindan 6nemli bir risk gfturmaktadir. Bu risk, faize duyarl kalemlerin n@ktve vadelerini dengeleyerek

yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadeletagih faiz dezisim donemlerinin de uyumlu olmasina ve
bor¢larin kisa/uzun vade dengelerine dnem veritetik

Sabit Faizli Finansal Araclar 31 Mart 2017 31 Aralk 2016
Finansal Varliklar -
Finansal Yukumlulukler (285.767.307) 26(7.508.223)

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar -

Finansal Yukumlilikler R

Grup, faiz haddi bulunduran varhk ve yikumlullkketabi old@gu faiz oranlarinin désiminin etkisinden
dogan faiz orani riskine agiktir. Grup bu riski, fazani duyarllg olan varlik ve yukumliluklerini dengelemek
suretiyle olgan dgal tedbirlerle yonetilmektedir. Grup, s6z konusiz farani riskini en aza indirmek icin en
uygun kaullardaki oranlardan borg¢lanmayi giamaya yonelik cagmalar yuriutmektedir.Faiz oranlarinda
meydana gelebilecek afar Grup’un net faiz gelir giderini etkileyecektiBu etki duyarlilik analizi yoluyla
Olcumlenmektedir. 31 Mart 2017 tarihli mali tablerileri dikkate alindiinda ve tim dg&skenler tim yil igin
sabit kabul edildiinde faiz oranlarindaki % 1’lik agtisirketin vergi ve ana ortaklik gl paylar 6ncesi karini
712.418 TL (31 Aralik 2016: 2.675.082 TL) azaletkisi olacakti.

38.6 Kredi Riski Yonetimi

Finansal araclari elinde bulundurmak, skatarafin anlamanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak riicalacaklarindan dgmaktadir. Ticari alacaklar, Grup
politikalari ve prosedirleri dikkate alinarakgdeendiriimekte dava ve icra safhasindaki alacaklhgkin net
tahsilat tutarinin tahmininde gereken durumlarziaan goérglerinden de faydalanmaktadir.Ticari alacaklar bu
dogrultudasupheli alacak kafligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda otgrt ile gosterilmektedir.
(Not.10)

Alacaklar Bankalardaki
. - ) ankalardaki )
31 Mart 2017 Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar Dip Mevduat Dip
iligkili Di ger il gkili Di ger Not Not
Ra}(porlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi 3.668.799
riski (A+B+C+D) 928 6.388.084 - 191.701
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alsnknsmi - 2.162.146 - 22 22
A. Vadesi gegmemy yada deger'd[)‘;uklug[]ne wramamis 10-11 3.668.799 6
finansal varliklarin net defter degeri 928 3.264.688 _ 191.701
B. Vadesi ge¢mi ancak deger dusukligiine ugramamis )
varliklarin net defter degeri 3.042.455 6
- Teminat vs. ile glivence altina aligrkismi - 1.517.807 - - 10-11 6
C. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net defter
degerleri 6
- Vadesi Gegngi(brit defter dgeri) - 4.664.019 - 110.244 10-11 6
- Deger DUsUkIUgU () - (4.664.019) - (110.244) 10-11 6
- Net dgerin teminat, vs. ile glivence altina aligrkismi - - - - 10-11 6
- Vadesi Gegcmemi(briit defter dgeri) - - - - 10-11 6
- Deger DUsUKIUgU () - - - - 10-11 6
- Net dgerin teminat, vs. ile giivence altina aligrhismi - - - - 10-11 6

D. Finansal Durum Tablosu dsi kredi riski iceren
unsurlar
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FINANSAL ARAC TURLER i iTIBARIYLE MARUZ KALINAN KRED | RiSKi

Alacaklar Bankalardaki
ankalardaki

31 Aralik 2016 Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar Dip Mevduat Dip

iligkili Di ger il gkili Di ger Not Not

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi 508.519
riski (A+B+C+D) 1.255 3.684.448 165.276 '

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina algnknsmi 1.499.579 22 22
A_. Vadesi gegmeny yada dqﬁervdu_suklug[]ne wramamis 10-11 598.519 6
finansal varliklarin net defter degeri 1.255 1.995.070 165.276
B. Vadesi ge¢mi ancak deger dusukligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri 1.689.378 6

- Teminat vs. ile glivence altina aligrkismi 1.470.143 10-11 6
C. Deger dusukligine wrayan varliklarin net defter
degerleri 6

- Vadesi Gegngi(brit defter dgeri) 4.693.869 110.244 10-11 6

- Deger DUsUkIUgU () (4.693.869) (110.244) 10-11 6
- Net dgerin teminat, vs. ile giivence altina aligraismi - - 10-11 6
- Vadesi Gegcmemi(briit defter dgeri) 10-11 6
- Deger DUsUkIUgU (-) 10-11 6
- Net dgerin teminat, vs. ile giivence altina aligraismi 10-11 6

D. Finansal Durum Tablosu ds1 kredi riski iceren
unsurlar

Vadesi ge¢cmgi ancak dger disuikligiine gramams varliklarin yglarina iligkin tablo gagidaki gibidir:

Cari D6nem (31 Mart 2017)

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmi 2.176.336 -
Vadesi lzerinden 1-3 ay gegmi 598.604 -
Vadesi tzerinden 3-12 ay gegmi 155.576 -
Vadesi tzerinden 1-5 yil geggni 111.939 -
Toplam 3.042.455 -
-Teminat, vs ile giivence altina aligrkismi 1.517.807

Onceki Dénem (31 Aralik 2016)

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmi 885.471 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegmi 856.003 -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmi 288 -
Vadesi lizerinden 1-5 yil geggni - -
Toplam 1.741.762 -
-Teminat, vs ile giivence altina aligrkismi 1.470.143

38.7 Likidite Riski ve Yonetimi

Grup, nakit akimlarini dizenli olarak takip ederBkansal varliklarin ve yukumldliklerin vadelerinin
eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma ezinin devamini gdayarak, likidite riskini yonetmeye

calismaktadir.

Likidite riski tablolari

Intiyath likidite riski yonetimi, yeterli olciide kit tutmayi, yeterli miktarda kredisiemleri ile fon
kaynaklarinin kullanilabilirigini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme guctindefader.

Grup YoOnetimi,
gostermekte , kisa vadeli
sermayesi yonetimi yoluyla Grup’un
tutmaya cakilmaktadir.

likidite riskinin yonetimi amacsgylalacak ve bor¢ gin vadelerinin uyumlu olmasinendz
likiditenin korunmasiaamgla, etkin nakit aki planlamasi yaparak negléetme

likidite orantan (cari oran ve asit-test orani gibi) bellvigelerde

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerirfomlanabilme riski, yeterli sayida ve yuksek ledieki
kredi sglayicilarinin egilebilirli ginin surekli kinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, sozlgme uyarinca gelecek ddonemlerde nakit olarak ddéneBeup’un tlrev nitefiinde
olmayan finansal yukumluluklerinin TL bazinda vati#gilimini gostermektedir.
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31 Mart 2017

So6zlgme Uyarinca

Nakit Cikislar 5 Yildan
Sozlgme Vadeleri Defter Deeri Toplami 3 Aydan Kisa  3-12 Ay Arasi  1-5 Yil Arasi Uzun
Turev Olmayan Finansal YUkumlulukler 308.861.177 322.551.571 45.923.072  248.163.490 28.465.009
Banka Kredileri 285.767.307 299.457.701 23.054.673  247.938.019 28.465.009
Finansal Kiralama Y ukumliltkleri
Ticari Borclar 2.293.689 2.293.689 2.068.218 225.471
Diger Borglar 20.800.181 20.800.181 20.800.181

31 Aralik 2016

SoOzlgme Uyarinca

Nakit Ciki slar 1-5 il 5 Yildan
Sozlgme Vadeleri Defter Degeri Toplami 3 Aydan Kisa 3-12 Ay Arasi Arasi Uzun
Tirev Olmayan Finansal YUkumlalukler 289.861.018 306.558.777 16.125.805 262.785.116 27.647.856
Banka Kredileri 267.508.223 284.205.982 13.126.268 243.712.032 27.367.682
Finansal Kiralama Yukumlalikleri
Ticari Borglar 2.641.555 2.641.555 2.634.355 7.200 -
Diger Borglar 19.711.240 19.711.240 365.182 19.065.884 280.174

38.8 Dger Riskler

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydagelmektedir. Grup, bu riski yabanci para alacakweg;larinin ve faiz
tastlyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla gtmektedir. Piyasa riskBirket yonetimi tarafindan mevcut piyasa
bilgileri ve uygun dgerleme metotlari aracgiyla yakindan takip edilmektedir.

Hisse Senedi vb. Finansal Aracldliakin Riskler

Grup’un aktifinde makul deer desismelerine duyarli hisse senedi ve benzeri finanadikvymevcut dgildir.
Operasyonel Riskler

Grup’un kisa ve uzun vadeli hedeflerine satasina yonelik risk okturdusu distnilen stratejik, operasyonel,
finansal ve dier butin unsurlar, Yonetim Kurulu seviyesindersldpgrak organizasyonun her seviyesinde
degerlendiriimektedir. Bu kapsamda kurulan Risk Erk&aptanmasi Komitesgirketi etkileyebilecek stratejik,
finansal, operasyonel vb. her tirlu riskin tespitiggerlendiriimesi ve ydnetiimesi, raporlanmasi, karar
mekanizmalarinda dikkate alinmasi konularinda YiimelKurulu'na tavsiye ve dnerilerde bulunma amaci
dogrultusunda faaliyetlerini stirdirmektedir.
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NOT 39 FINANSAL ARACLAR (GERCE GE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE F iNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES i CERCEVESINDEK i ACIKLAMALAR)

Grup, finansal araglarin kayith glerlerinin makul dgerlerini yansitggini disiinmektedir.

Finansal risk yénetimindeki hedefler

Grup’un Maliisler bélimi finansal piyasalara gmin diizenli birsekilde sglanmasindan ve Grup’un faaliyetleri
ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin gozleemmesinden ve yonetiimesinden sorumludur. S6z koius
riskler, piyasa riski (doviz kuru riski, getge uygun faiz orani riski ve fiyat riskini icerifjredi riski, likidite riski
ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

NOT 40 RAPORLAMA DONEM INDEN SONRAKI OLAYLAR

Mart 2017 tarihi itibariyle Bgli ortaklik, mevcut kredinin ve borclarinin uzundedi olarak yapilandirilmasi
amaciyla Turkiye Halk Bankasi #\.ile 80.000.000 Euro (Seksenmilyon AVRO) limitB 311 vadeli, geri 6deme
plani 212istanbul Alsveris Merkezi gelirlerine endeksli bir kredi sogeesi imzalannstir.

Bu kredi s6zlgmesi limiti dahilinde kullanilan tutarlar ile Bl ortakligin Aareal Bank A.G. ile yapmioldugu
19.12.2017 vadeli kredi stzlaesinin bakiyesi olan 61.351.400 Euro vewaris merkezinin igaati sirasinda ana
ortak sifatiylaSirket (Edip Gayrimenkul Yatirrm San. ve Tic. $A tarafindan gdanan finansman nedeniyle
olusan dier finansal borclar kapatiimaktadir.

Aareal Bank A.G. lehine tesisli 218tanbul Algveris Merkezi ipot&i Nisan 2017 itibariyla kredinin kapatilmasi

nedeniyle terkin edilngi yerine Tilrkiye Halk Bankasi 8. gecmitir. S6z konusu kredi anjmasinda Edip
Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve TicaretSAana ortak sifatiyla kefil olngtur.

NOT 41 MALI TABLOLARI ONEML i OLCUDE ETKILEYEN YA DA F iNANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANAB iLIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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