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| - SIRKET PROFiLI

Sirket Bilgileri

Ticari Unvan
Faaliyet Konusu

Islem gordiigii borsa
Islem Sembolii
Kurulus Tarihi
Merkez Adresi
Vergi Dairesi
V.Dairesi No
Ticaret Sicil

Mersis No

Web sitesi

E mail

Telefon

Faks

Odenmis Sermayesi
Genel Miidiir
Yatirimer iliskileri

Ortakhk vapisi
EYLUL 2019

Ortagin Ticaret

Unvani/Adi Soyadi

AKIN HOLDING A.S.
NURI AKIN

FEZA HOLDING A.S.
DIGER ORTAKLAR
TOPLAM

: EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN VE TIC A.S.
: Gayrimenkul imal ve insas, ticareti, alim-satimi, kiralanmast,

kiraya verilmesi ve bunlar {izerinde her tiirlii projeler
gelistirilmesi ve isletilmesi...(degisen sekli- 2009/06)

: Borsa Istanbul A.S.

: EDIP

11971

: Mahmutbey Merkez Mh. Tasocag1 Cd. No:5 Bagcilar - Istanbul
: Biiytik Miikellefler Vergi Dairesi

: 3240032709

: Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 112966

: 0324003270900011

: www.edip.com

: yatirimci@edip.com

: 0212 446 38 58 -59

: 0212 446 38 80

: 65.000.000 TL

: H.Necip AKOL

: Cengiz AKKOC (Muhasebe ve Finans Md.)
. Ersoy SONMEZ (Muhasebe Personeli)

Aciklama Sermayedeki Payi (TL) Sermayedeki Payi (%)
22.310.411 34,32

7.980.824 12,28

6.999.479 10,77

27.709.286 42,63

65.000.000 100,00

e 30.09.2019 itibariyla Sirketin Halka Aciklik Oran1 : % 52,88 dir. imtiyazli pay yoktur.
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Yonetim Kurulu (Nisan 2019- Nisan 2020)

Bagkan NURI AKIN

1944, Buldan Denizli’de dogan Nuri Akin, 1963 Robert Akademisi ve 1967 Almanya Krefeld Iktisat
Tekstil Miihendisligi mezunudur. 1971 de Akin Tekstil A.S. de Planlama Miidiirii olarak ¢alisan Nuri
Akan, aym yil Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. kurucusu, Murahhas Uye ve Genel Miidiirliigiinii
yapmistir. 1984 °te Edpa USA, Inc. New York’un Kurucusu ve Yonetim Kurulu Baskani segilmistir.
1989°da 2 yil icin Istanbul Hazir Giyim ve Konfeksiyon Ihracatcilart Birligi Baskani olarak segilmis,
Tekstilbank ' in Kurucusu ve 1. Donem Yénetim Kurulu Bagkani olarak gorev yapmistir. 1995 'te Riistii
Akan’dan sonra Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskan: secilmistir. Ayni zamanda
Akin Holding Yonetim Kurulu Bagkani olan Nuri Akin, evli ve iki ¢ocuk sahibidir.

Bagkan Vekili RAGIP AKIN

1948 yihinda Istanbul’da dogan Ragip AKIN, Sisli Terakki Lisesinden mezun olduktan sonra
Galatasaray Universitesi Kimya Miihendisligini bitirmistir.Akin Tekstil A.S.Yonetim Kurulu
Bagskanligr gorevini yiiriitmekle birlikte Akin grubunun bir¢ok sirketinde de Yonetim Kurulu tiyelikleri
bulunmaktadir.Riisdii Akin vakfinin kurucu iiyeleri arasinda bulunan Ragip AKIN ayni zamanda
TUSIAD,TGSD,ITO ve TSD gibi kuruluslara da iiyedir.Almanca ve Ingilizce bilen Ragip AKIN evli
ve tli¢ ¢cocuk babasidir.

Uye ISMAIL KOC

1964 Istanbul dogumlu Ismail KOC, Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesi 1985 yili
mezunudur.1985-1989 yillart arasinda Feza Coraplart A.S.’de, 1989-1993 yillart arasinda Tekstil
Bank’da yoneticilik yapt1.1994 yilindan bu giine Gézde Giyim A.S. nin Genel Miidiiriiliigiinii icra
etmektedir.Ayrica Tekstiire Holding, Feza Holding ve Gézde Giyim firmalarinda Yonetim Kurulu
Upyeligi gorevlerini yiiriitmekte olan Ismail Kog evli ve bir cocuk sahibidir.

Uye AHMET AKIN

1987 Istanbul dogumlu Ahmet AKIN, Bilgi Universitesi I.letl;?im“ Fakiiltesi Reklamcilik Boliimii
mezunu olup, Akin Grubu 'nun c¢esitli sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Uye MUNIP YUCEL

1940 Yozgat dogumlu olan Miinip Yiicel, 1962 yilinda Istanbul Yildiz Universitesi Makina
Miihendisligi tahsilini tamamladiktan sonra Stimerbank’in c¢esitli kuruluslarinda calismaya devam
ederken 1969 yilinda Istanbul Universitesi Isletme Iktisadi Enstitiisiinde Yiiksek Lisans egitimini
tamamladi. 1972 yihinda Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. nin kurulus déneminde Teknik Miidiir
olarak géreve basladi. 1974 yilinda aym kurulusta Genel Miidiir Muavini ve Yonetim Kurulu Uyesi
oldu. 1981 yilinda Genel Miidiir oldu. Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyeligi 1988 yili sonuna
kadar devam etti. Mayis 1986 — Temmuz 2002 yillart arasinda Tekstilbank A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi yapan Miinip Yiicel, evli ve iki cocuk sahibidir.
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EYUPHAN BOYVADAOGLU
Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi
Insaat Yénetimi iizerine yiiksek lisans egitimini, Ingiltere BATH Universitesi'nde 1990 yilinda
tamamladi. 1988 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi nden mezun oldu. 1984
yilinda ise Tarsus Amerikan Kolejini bitirdi. Boyvadaoglu, kariyerine 1992 yilinda H.O Sabanci
Holding AS Insaat Boliimii'ne bagli Proje Miidiirii olarak basladi. Ardindan 2002 - 2008 yillari
arasinda CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezleri AS'de Is Gelistirme ve Genislemeden
Sorumlu Direktor, Icra Kurulu Uyeligi yapti.
Eyiiphan Boyvadaoglu, 2008 yilinda Metro Gruba bagh Metro Cash & Carry Tiirkiye'ye, biiyiime ve
genislemeden sorumlu Direktor ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak katildi. 1 Ekim 2011 tarihinde yine
Metro Gruba bagh Metro Properties Tiirkiye've Genel Miidiir/YKB olarak transfer oldu 2015 yilina
kadar ayni zamanda Metro Cash & Carry Tiirkiye Yonetim Kurulu Uyeligi de yapmistir. 2015 yilinda
BOYVADAOGLU GAYRIMENKUL YATIRIM GELISTIRME A.S.'vi kurmus olup halen kendi
sirketinin yonetim kurulu baskanligini yiiriitmektedir.

ERCUMENT ALPTEKIN

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda dogan Erciiment Alptekin kariyerine ¢elik endiistrisinde tiretim miidiirii olarak baslamas,
1985 yilinda da fabrika miidiirii olarak kariyerini gelistirmistir.2000 yilina kadar dis ticaret
sektoriinde genel miidiir olarak gorev almig ve ardindan Corlu’daki Orion Alisveris Merkezi’ne AVM
miidiirii olarak perakende yonetimi sektoriindeki kariyerine baslamistir. Orion Aligveris Merkezi’'ni 3
villik basarili yonetiminin ardindan, 2003 yilinda Aligveris Merkezi ve biinyesinde yer alan is
merkezini de yonetmek tizere Ankara’daki Armada Alisveris Merkezi’'ne gecmistir.

2007 yiuiinda Alkas Aligveris Merkezleri Yonetimi ve Danigmanlik firmasi yonetim departmanina
genel miidiir olarak transfer olan Erciiment Alptekin cesitli sehirlerdeki alisveris merkezlerinin
yonetim stireglerinden, koordinasyon, pazarlama ve saha operasyonlarint kapsayan sorumluluguna
ilaveten yeni is gelistirme ve firmay yeni pazarlara agma konusunda da onemli rol oynamistir. Orta
Dogu Teknik Universitesi'nden Metaliirji Miihendisligi lisans diplomasina sahip Alptekin, Aralik
2015 tarihinden itibaren kurucu ortagi oldugu LIBRA DLM’de yénetim kurulu iiyesi olarak
calismalarina devam etmektedir.

Yénetim Kurulu'nda gérevli Murahhas Uye yoktur.

Konsolidasyon

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu geregince diizenlemis oldugu mali tablolarimi % 99,99 oraninda
payma sahip oldugu bagh ortakligi Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. ile birlikte
KONSOLIDE olarak sunmaktadir.
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Bagh ortakhigi

Ticari Unvani : EDIP ULUSLARARASI GAYRIMENKUL VE TURIZM A.S.

Faaliyet Konusu : Yurt i¢inde ve yurt disinda her tiirlii aligveris merkezi, konut sair bilumum

vasifta ingaatlar1 yapmak ve igletmek.

Kurulus tarihi : 2006

Merkez Adresi : Mahmutbey Merkez mh. Tasocag1 cd. No:5 Bagcilar - Istanbul

Vergi Dairesi : Marmara Kurumlar Vergi Dairesi

V.Dairesi No : 3240397871

Ticaret Sicil : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 598231

Mersis No : 0324039787100015

Web sitesi : www.212istanbul.com

E mail : info@212istanbul.com

Telefon 10212444 4212

Faks : 0212 446 38 80

Odenmis Sermayesi : 100.000.000 TL

Genel Miidiir : HNecip AKOL

Ortaklik Yapisi :

Ortagin Sermayedeki Pay1
Adi Soyadi / Unvani Tutari (TL) Oram (%)

EDIP GAYRIMENKUL YAT. SAN.VE TIC.A.S. | 99.999.400,00 99,994%
NURI AKIN 200,00 0,0002%
RAGIP AKIN 200,00 0,0002%
ISMAIL KOC 100,00 0,0001%
MUSA NAZIM CELEBI 100,00 0,0001%
TOPLAM 100.000.000,00 100%
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Il - FAALIYET BILGILERI
Kisaca EDIP

Kurulus, 1971

Halka agilma tarihi 1990

Iplik imalat faaliyetini 1995 yilina kadar Istanbul Mahmutbey'de siirdiirmiis,

1995 yili igerisinde Liileburgaz, Biiylikkarigtiran mevkiinde alinan arazi iizerinde baglanan
boyahane, dikis ipligi ve (5 MW kapasiteli) kojenerasyon yatirimlar1 1998 yili  igerisinde
tamamlanmistir.

* 2005 yili Haziran ayinda Istanbul' daki makinalar Liileburgaz' daki yeni tesislerine tagmmustir.

* 2006 yili Haziran ay1 sonunda Istanbul Mahmutbey' deki ofisler ve ambarlarin tasmmasi
tamamlanarak, Istanbul Mahmutbey arazisinde Ticaret Merkezi olusturulmasi amaciyla konsept ve
fizibilite ¢aligmalarma baslanmis, 2006 yili Temmuz ayinda yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinda Sirket ana sozlesmesinin esas faaliyet konusuna yapilan ekleme ile Sirket’e
taginmazlari tizerinde ticari amacli ingaat yapma olanagi saglanmistir.

* 2006 yil1 Agustos ayinda ingaat yatirmmini gergeklestirmek amaciyla, sermayesinin % 99,99’una
Edip Gayrimenkul Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ortak oldugu 1.000.000 TL sermayeli Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. kurulmustur.

* 31 Ekim 2008 tarihinde alinan Yonetim Kurulu Karart ile Sirket’in esas faaliyet konusunun
gayrimenkul gelistirme sirketi statiisiine doniistiiriilmesine karar verilmis ve 31 Aralik 2008 tarihi
itibariyle tekstil liretim faaliyetleri sona erdirilmistir

* 2008 yil1 Subat ayinda Mahmutbey' de 212 Istanbul projesinin temel atma téreni yapilmistir.

* 2009 yili Haziran ayinda {invan degisikligimiz gerceklesmis, yeni tinvanimiz Edip Gayrimenkul
Yatirim San.ve Ticaret A.S. olmustur.

* 2009 yili Eyliil ayinda bagli ortakligimizin sahibi bulundugu “212istanbul Power Outlet Alisveris
Merkezi” ‘nin ingaati tamamlanarak acilis1 gerceklestirilmistir.

* 2009 yili Ekim ayinda, Sirketimizin sahibi bulundugu Mahmutbey ‘deki arsada "My Ofis 212"
Projesine baglanmis, bu kapsamda Agaoglu Grubu ile bir Ingaat Yapim ve Hasilat Paylagim
sOzlesmesi imzalanmustir.

* 2012 Ocak ayinda My Ofis 212 projesinin zamaninda tamamlanmasi ile birlikte, miisterilerine daire
teslimleri yapilmaya baslamistir.

* 2012 Mart ayinda Agagoglu Grubu ile 136 odali olmasi planlanan Otel Projesi insaatina
baslanmustir.

* Aralik 2012 ayinda, Bagh ortakligimiz ile Aareal Bank A.G. arasinda vadesi dolan proje kredisinin
bes yil vadeli re-finasmanina yonelik kredi anlagmas1 imzalanmistir.

* 2017 Yili Mart ayinda Halk Bankas1 A.S. ile bagh ortakligimiz Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve
Turizm A.S. arasinda 13 yil vadeli 80.000.000 Euro limitli bir kredi s6zlesmesi imzalanmistir.Bu
kredi sozlesmesi ile birlikte Sirketin AVM insaat1 projesine ait tiim finansal borglar1 tek bir banka
altinda toplanarak uzun vadeli olarak yeniden yapilandirilmistir.

* 2017 Eyliil ayinda Sirketimiz gelistirmis oldugu Otel Binasi projesinin satisi1 ger¢eklestirilmistir.

* 2018 Mayis ayinda Bagl ortakligimizin sermayesi 100.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir.

% % % %
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Faaliyet ve Yatirnmlar

Luleburgaz / Kirklareli Tesisleri

Biiyiikkaristiran mevkiinde 1995 yilinda alinan arazi {izerinde baslanan boyahane, dikis ipligi
ve kojenarasyon yatirimi 1998 yilinda tamamlanmustir, bu tarihten itibaren Istanbul'da bulunan iplik
tiretim tesislerini kisim kisim bu tesise tagimis olan Sirket, 2005 yilinda tiim {iretimini buraya
tagimay1 tamamlamistir. Yaklasik 288.000 m’ yiizolgtimii 58.000 m’ kapali alan1 bulunan tesis 3 adet
tiretim binasi, iki adet depo binasi, boyahane binasi, sosyal bina ve diger yardimci binalardan
olusmaktadir.

Sirket'in 2008 yilinda iplik iiretim faaliyetine son vermesinin ardindan, tesisteki tiim makina,
tesis ve demirbaslar satilarak, binalarin bosaltilmasi saglanmis, ardindan kira geliri elde etmek
amaciyla bolgede bulunan ¢esitli sirketlere kiralanmistir. Bugiin itibartyla tesisin toplamda yaklasik
41.000 m? 'lik kismu farkli firmalara kiralanmistir. Tesis icerisinde 26.597 m? ile en biiytlik kiraci
Pagabah¢e Cam San ve Tic. A.S.'dir. Sirket uygun teklif gelmesi halinde tesisin satig1 konusunu
degerlendirmeyi diistinmektedir.

Tesis konumu : Liileburgaz / Biiylikkaristiran E5 Karayolu tizeri
Toplam arsa yiizol¢timii : 288.300 m*
Kiralanabilir alan ©52.000 m*

Tesis, Sirket bilangcosunda Yatirim Amacl Gayrimenkuller altinda siniflandirilmis olup, elde edilen
gelir ise Gelir Tablosunda kira gelirleri igerisinde gosterilmektedir. Tesisin idari ve teknik yonetimi
Sirketimizce yapilmaktadir.
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212 istanbul Power Outlet Aligveris Merkezi

Tesis Konumu : Istanbul-Mahmutbey Basin Ekspres yolu iizeri

Toplam ingaat alani : 234.214,00 m*

Otopark kapasitesi : 3.000 arag

Mesafeler : Atatiirk Havalimani1 7km., TEM otoyolu 2km,E5karayolu 6,5 km
Sinema salonu : 9 adet

Acilis tarihi : 15.08.2009

Ulasim ; Atatiirk Hava Liman1 ile TEM baglant1 yolu iizerinde bulunan aligveris merkezine ,
yapilan ozel kavsak diizenlemesiyle tasit girisi kolaylikla gergeklestirilirken, IETT ve halk
otobiislerinin yan1 sira minibiisle de ulasim imkani da bulunuyor. Ayrica, Esenler — Bagcilar Merkez
-Mahmutbey istikametinde hizmet verecek olan ve ingasi devam eden metro sistemi ile de ¢ok yakin
bir zamanda ulasim gercgeklestirilecek olup Basin Ekspres Yolu'na paralel olarak planlanan ve
calismalar1 baslayan Marmaray baglantili metro projesi ise bir diger alternatif olacaktir.
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Agaoglu My Ofis 212

Sirket'imizin Istanbul, Mahmutbey'de bulunan arsasi iizerinde, 39 kat ve 86.145 m’ insaat
alanindan olusan, agirlikli olarak bolgedeki ofis ihtiyacini karsilamaya yonelik ofis projesi, kat
karsilig1 hasilat paylasimli insaat yapim sozlesmesi ile Agaoglu Grubu'na bagli, Akdeniz insaat ve
Egitim Hizmetleri A.S. tarafindan yapilmistir.

Sirketimizin projede, arsa payi, yasal har¢lar ve reklam pazarlama faaliyetlerine katkis1 disinda
herhangi bir maliyeti olusmamustir. Ofis ve diikkan olarak satisa konu 510 bagimsiz boliimden olusan
projenin insaat1 2012 yil1 sonunda tamamlanmustir. Sirketin Eyliil 2019 itibartyla stoklarinda 4 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir.

Tesis Konumu : Istanbul-Mahmutbey Basin Ekspres yolu iizeri

Toplam ingaat alan1 : 86.145,00 m*

Kat sayis1 : 39

Mesafeler : Atatiirk Havalimani 7km., TEM otoyolu 2km,E5karayolu 6,5 km
Yiiklenici/Miiteahhit : Agaoglu Insaat Grubu

Konsept : Modern ofis blogu tarzinda, tiim binaya hizmet verecek,

Merkezi yonetim, Toplant1 Salonlari, CIP transfer hizmeti, Call

Center, 24 saat asistanlik hizmeti.
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a- Faaliyet Ozeti
Sirketimizin cari donem ve 6nceki donemlerde agiklamis oldugu detayli Finansal Tablolar ve Faaliyet

Raporlarina www.edip.com ve www.kap.gov.tr internet adreslerinden ulasilabilmektedir.

Sermaye Piyasas1t Mevzuatina gore diizenlenmis;

Ozet Bilanco :
(TL_UFRS_Konsolide)

31.12.2017 31.12.2018

30.09.2019
VARLIKLAR 624.440.237 757.839.325 758.416.722
Doénen Varliklar 19.825.890 21.822.175 20.609.379
Duran Varliklar 604.614.347 736.017.150 737.807.343
KAYNAKLAR 624.440.237 757.839.325 758.416.722
Borglar/Yiikiimliiliikler 394.927.632 512.276.770 520.439.509
Ozkaynaklar 229.512.605 245.562.555 237.977.213
Gelir Tablosu :
Sinirh Sinirh Sinirh Siirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis  Geg¢memis Gecmemis Gecmemis
Onceki Onceki
Cari Donem Cari Donem Donem Donem
01.01.2019  01.07.2019 01.01.2018 01.07.2018
Notlar 30.09.2019  30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat Not:28 52.808.289  18.479.243 47.778.460 18.148.958
Satislarin Maliyeti (-) Not:28  (23.484.921) (8.438.671) (19.122.718)  (6.647.180)
BRUT KAR 29.323.368  10.040.572 28.655.742 11.501.778
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) Not:29 - - - -
Genel Yonetim Giderleri (-) Not:29 (3.929.047) (1.282.237) (3.773.248) (1.159.498)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Not:31 1.658.531 451.595 2.516.650 1.453.175
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler Not:31 (2.228.730) (764.463) (3.716.047) (2.393.021)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 24.824.122 8.445.467 23.683.097 9.402.434
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Not:32 4.066 696 557 (2.299)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) Not:32 - - - -
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar Not:16 - - - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI)
ONCESI FAALIYET KARI/
(ZARARI) 24.828.188 8.446.163 23.683.654 9.400.135
Finansal Gelirler Not:33 97.211 (217.886) 1.552.513 204.131
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Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir
/ (Gideri)
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi
Donem Kar1/ (Zarari)

DONEM KARI / (ZARARI)

Not:33

Not:35

Doénem Kar / Zarariin Dagihim
Kontrol Giicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang Not:36

Notlar
DONEM KAR / ZARARI

DiGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflanmayacaklar

Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang
ve Kayiplar

Vergi Etkisi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflacaklar

DiGER KAPSAMLI GELIR ( VERGI
SONRASI)

Not: 24
Not: 24

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Kapsamh Kar / Zararin Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

(32.263.718) 19.156.282 (195.907.706) (126.337.653)
(7.338.319) 27.384.559 (170.671.539) (116.733.387)
(269.331) (4.558.231) 24.044.225 17.151.458
- - (625.793) (31.896)
(269.331) (4.558.231) 24.670.018 17.183.354
(7.607.650) 22.826.328 (146.627.314) (99.581.929)
(7.607.650) 22.826.328 (146.627.314) (99.581.929)
(7.607.650) 22.826.328 (146.627.314) (99.581.929)
(49) 136 (897) (599)
(7.607.601) 22.826.192 (146.626.417) (99.581.330)
(0,00117) 0,00351 (0,02256) (0,01532)
Simirh Siirh Siirh Smirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Cari Dénem Onceki Donem  Onceki Donem
01.01.2019 01.07.2019 01.01.2018 01.07.2018
30.09.2019 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2018
(7.607.650) 22.826.328 (146.627.314) (99.581.929)
22.308 15.195 (31.410) 9.906
27.885 18.994 (39.263) 12.383
(5.577) (3.799) 7.853 (2.477)
22.308 15.195 (31.410) 9.906
(7.585.342) 22.841.523 (146.658.724) (99.572.023)
(7.585.342) 22.841.523 (146.658.724) (99.572.023)
49) 136 (897) (599)
(7.585.293) 22.841.387 (146.657.827) (99.571.424)
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b- Finansal Gostergeler :

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S$.’nin cari donem faaliyetleri neticesinde ortaya
cikan ve mali sonuglar1 6zetleyen; 30 Eyliil 2019 tarihli Konsolide Bilango, Gelir Tablosu, Kapsamli
Gelir Tablosu, Oz Sermaye Degisim Tablosu, Nakit Akim Tablosu ve Mali tablo dipnotlar1 08
Kasim 2019 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda(www.kap.gov.tr) ve www.edip.com
internet adresimizde yayimlanmistir.

Sirketimizin mali giicii ve karlilig1 hakkinda bilgi vermek amaciyla cari donem ve ge¢mis yillara ait
(UFRS_Konsolide) bazi1 rasyolar asagida belirtilmistir.

2017 2018 2019
LIKIDITE DURUMU
- Cari Oran % 60,72 44,43 47,76
- Nakit Orani % 35,37 22,53 17,23
- Likidite Oran % 59,22 43,42 46,39
MALI YAPI ORANLARI
- Toplam Bor¢/Toplam Aktif % 63,25 67,60 68,62
- Ozkaynaklar/ Toplam Aktif % 36,75 32,40 31,38
- Ozkaynaklar/Toplam Borg % 58,12 47,94 45,73
- Dénen Varliklar/Toplam Aktif % 3,17 2,88 2,72

c- Riskler ve Yonetim Organi'nin degerlendirmeleri

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile Yonetim Kurulu’nun
bu konudaki goriisii :

Bu konuda, Yénetim Kurulu Uyelerinden olusturulan Denetim Komitesi'nden, Akin Holding A.S.
biinyesindeki Mali Isler boliimiinden ve tam tasdik s6zlesmesi imzalanan YMM firmasindan destek
alinmaktadir.

Sirketin 6ngoriilen risklere kars1 uygulayacag Risk Yonetimi Politikasi

Sirketimizin kars1 karsiya oldugu riskler ve bu risklere kars1 uyguladigi risk yonetiminin esaslari
asagidaki gibidir:

Sirketimizin kars1 karsiya bulundugu risklerin tanimlanmasi ve tespiti ¢aligmalari ile bu sekilde tespit
edilen olast risklerin denetim altinda tutulmas1 ve azaltilmasina yonelik risk yonetimi faaliyetleri
sirket {ist yonetimi ve olusturulan komiteler koordinasyonunda yiiriitiilmektedir. Bu cercevede,
faaliyette bulunulan sektorlere 6zgl risklerin en aza indirilmesi ve yoOnetilmesi i¢in iist diizey
yOneticiler ve birim yoneticilerinin mevzuat ile ilgili egitimler almalar1 saglanmis olup, bu sekilde her
seviyede risk algisinin yerlesmesi ve farkindalik yaratilmasi gergeklestirilmigtir. Zaman zaman
denetim ve yeminli mali miisavirlik sirketlerinin katilimiyla degerlendirme toplantilar1 yapilmakta,
riskler siirekli izlenmektedir.Sirketin karliligi, gelir yaratma kapasitesi ve borg/6zkaynak oranlart gibi
temel analizleri diizenli olarak gozden gegirilmektedir. Sirketimiz faaliyetlerinden dolayr ¢esitli
finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur riski, faiz riski) ve
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likidite riskidir. Sirketin finansal risk yonetimi yaklasimi, finansal piyasalarin degiskenliginden
dolayr maruz kalinan olumsuz etkilerin mali sonuglar tizerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeyi
amaglamaktadir. Sirket, maruz kaldig ¢esitli finansal risklerden korunma amaciyla;

* Yabanci1 para bazindaki yiikiimliiliikleri dikkate alarak yabanci para pozisyonu tutulmast,

» Sirketin likidite durumunu dikkate alarak yiikiimliiliklere paralel pozisyon alinmasi,
seceneklerinden yararlanmaktadir.

Sirket, doviz cinsinden bor¢lu bulunulan tutarlarin fonksiyonel para birimine ¢evrilmesinden dolay1
kur degisikliklerine bagli doviz kuru riskine sahiptir. Bu riskler, déviz pozisyonunun analiz edilmesi
ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir. Sermayeyi yonetirken Sirketin hedefleri, ortaklarina getiri
ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisint siirdiirmek igin Sirketin
faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.Sirket’in Sermayesinin Karsiliksiz Kalip Kalmadigina veya
Borca Batik Olup Olmadigina Iliskin Tespit ve Y&netim Organi1 Degerlendirmeleri:

30.09.2019 tarihi itibariyle, 6zkaynaklarimizin toplam tutar1 237.977.213 Tiirk Lirast olup,
65.000.000 Tiirk Liras1 olan 6denmis sermayemizin 3,66 kati tizerindedir.

c- Diger gelismeler,

-Sirket blinyesinde istihdam edilen personel sayis1 30 Eyliil 2019 itibariyle 44 kisidir.

-Sirketimiz ile personeli arasinda imzalanmis Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

-Donem igerisinde sirketin faaliyetlerini nemli dl¢iide etkileyecek, olagan ticari davalar haricinde
Hukuk'a intikal etmis herhangi bir dava bulunmamaktadir.

- Sirketimizin sosyal ve toplumsal sorumluluk faaliyetleri ile ilgili bilgiler www.edip.com internet
adresimizde yaymlanmaktadir.

-Sirketimiz, yatirnm danismanlig1 ve derecelendirme gibi konularda hizmet almamaktadir.

- Dénem igerisinde mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim kurulu
iyeleri hakkinda verilen 6nemli nitelikte yaptirim ve ceza bulunmamaktadir.

- Sirketin 10.Nisan.2019 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda Sermaye Piyasast Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Tebligi'nde yer alan hiikiimler ¢er¢evesinde komite yapisinin asagidaki sekilde
olusturulmasina karar verilmistir.

Denetimden Sorumlu

Kurumsal Yonetim

Riskin Erken Saptanmasi

Aday Gosterme ve

Komite Komitesi Komitesi Ucret Komitesi
Eylphan Erciiment
Baskan |BOYVADAOGLU ALPTEKIN Eyliphan BOYVADAOGLU | Erciiment ALPTEKIN
Uye Erciiment ALPTEKIN | Miinip YUCEL ismail KOG Miinip YUCEL
Uye - Cengiz AKKOC

Komitelerin ¢alisma esaslari Sirketimiz internet sitesinde yayilanmaistir.

- Sirketimiz 2018 Yili Olagan Genel Kurul Toplantist 10 Nisan 2019 tarihinde Sirket merkezinde
yapilmustir. 2018 yili Olagan Genel Kurul Toplantist ile ilgili Davet, Glindem, Toplant1 Tutanagi,
Hazirun cetveli, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi adaylarinin Bagimsizlik Beyanlar ve iliskili diger
dokiiman ve bilgiler www.KAP.org.tr ve www.edip.com internet adresinden incelenebilmektedir.
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-Donem igerisinde Dovizli kira s6zlesmeleri konusunda gelisen yasal mevzuata uyum saglamak ve
Sirket nakit akisini bu dogrultuda yeniden diizenlemek amaciyla; Bagli Ortakligimiz ile Halk Bankasi
arasinda imzalanmis olan uzun vadeli kredi sozlesmemize gore, sdzlesmenin diger kosullari ayni
kalmak kaydiyla, 2019-2020-2021-2022 yillarinda yapilacak toplam 11.750.000 Euro
(Onbirmilyonyediyiizellibin ~ Avro) tutarindaki  anapara  ddemesinden  6.350.000  Euro
(AltimilyontiigytizellibinAvro) kisminin, 6deme planimin 03.Nisan.2030 tarihli taksitine eklenmesi
konusunda Halk Bankasi ile mutabik kalinmistir.

d- Yatirnma lliskileri Boliimii

Yatirimer iliskileri biriminin gorevleri Mali Isler Miidiirliigii biinyesinde yiiriitiilmektedir.
Sirketimiz Muhasebe ve Finans Miidiirii Cengiz AKKOC ve birim personeli Ersoy SONMEZ
tarafindan yiiriitiilen bu calismalar neticesinde, sirket ile ilgili kamuya acgiklanmamis gizli ve/veya
ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere pay sahipleri tarafindan donem igerisinde birime
telefon ve yatirimci@edip.com email adresimiz vasitasiyla yonlendirilen sorular veya yazili yapilan
basvurular yanitlanmaktadir.

Birim Y®&neticisi, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey 3 Lisansina sahiptir. Ortaklikta tam
zamanli olarak ¢alismakta olan birim yoneticisi ayn1 zamanda Kurumsal Yonetim Komitesi liyesidir.

Dénem icerisinde Yatirimer Iligkileri Boliimii, pay sahiplerinin Genel Kurul hakkinda
bilgilendirilmeleri ve 6zel durum agiklamalarinin kamuyu aydinlatma projesi kapsaminda yerine
getirilmesi islemlerini gerceklestirmistir

Tletisim bilgileri: Tel : 0212 446 38 58 Faks : 0212 446 38 80 E-mail adresi: yatirimci@edip.com
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